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Kanton Uri
Gemeinde Silenen

Genehmigungsexemplar

Quartiergestaltungsplan Schattigmatt, Bristen

Sonderbauvorschriften

Von der Bau- und Kanalisationskommission am 27. April 2011 zu Handen
der &ffentlichen Auflage verabschiedet.

30 Tage offentliche Auflage vom 13. Mai 2011 bis 14. Juni 2011,
Von der Bau- und Kanalisationskommission erlassen am 27. April 2011,

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 591 genehmigt am 20. September
2011.

Anderungen vom Gemeinderat am 21. November 2016 und am 9. Ja-
nuar 2017 zu Handen der dffentlichen Auflage verabschiedet.

30 Tage &ffentliche Auflage vom 25.November 2016 bis 24. Dezember
2016 und vom 13. Januar 2017 bis 11. Februar 2017.

Anderungen vom Gemeinderat erlassen am 0(.03,20)\1'
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Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Iweck

Bestandteile

Vorbehaltenes Recht
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Sonderbauvorschriften zum
Quartiergestaltungsplan Schattigmatt, Bristen

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Der Gemeinderat Silenen erlésst, gestUtzt auf Art. 54 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) und gestUtzt auf Art. 30 der Bau- und Zonen-
ordnung Silenen (BZO) die nachfolgenden Vorschriften zum Quartiergestal-
tungsplan Schattigmatt-Bristen.

Art. 2
Die Vorschriften gelten fur den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Quar-
tiergestaltungsplanperimeter.

Art. 3

Der Quartiergestaltungsplan bezweckt im Sinne von Art, 52 Ziffer 2 PBG eine
gute Gestaltung und Uberbouung die ortsgestalterisch vorteilhaft ist und die
Ubereinsﬁmmung mit den BLN-Schutzzielen.

Art. 4
Der Quartiergestaltungsplan umfasst:

a) Verbindliche Bestandteile:
¢ Sonderbauvorschriften
e Situationsplan 1:500

b) Wegleitende Bestandieile:
* Erduterungsbericht zum Quartiergestaltungsplan
¢ Richtprojekt (Nachweis der Realisierbarkeit)

Art. 5

Soweit durch den Quartiergestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird,
gelten die Vorschriften der rechtsgUltigen Bau- und Zonenordnung der Ein-
wohnergemeinde Silenen. Fir bauliche Massnahmen gelangt das ordentli-
che Baubewiligungsverfahren zur Anwendung.
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Grenzabstand
gegeniUber Dritten

Abstand
Gewdsserraumzone

Baufeld Hochbauten
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2. Bestimmungen zu den Bauten

Art. 6
GegenUber an den Quartiergestaltungsplan angrenzenden Grundstiicken

gelten die zonengemdéssen Grenz- und Gebdudeabsténde sowie allfglige
Mehriéngenzuschlage.

Art. 7
Der Abstand gegenUber der Gewdsserraumzone darf innerhalb des Quar-

tiergestaltungsplans durch Parkierungsanlagen nur unterschritten werden,
wenn diese eine sickerfé&hige Oberfliche besitzen.

Art. 8
'Hochbauten sind nur innerhalb der fir sie bezeichneten Baufelder Hoch-

baute zul@ssig.
Annerhalb der Baufelder Hochaute sind die folgenden Nutzungen zuldssig:

Baufeld 1

e Dienstleistungen / Verkauf

o Offentliche WC-Aniage

* Kleinkraftwerk zur Energiegewinnung

e Entsorgungsanlagen

e Max. 2 Wohnungen fur Betriebspersonal

Baufeld 2

o Seilbahnstation

e  Wohnen

¢ Parkierungsanlage

Baufeld 3

e nicht bis mdssig stérende Betriebe
e Wohnen

e Parkierungsaniage

Baufeld 4

e Feuerwehrdepot

e FEinzelgarage

e Parkierungsanlage

3Die internen Grenz- und Gebdudeabsténde werden durch die bezeichne-
ten Baufelder geregelt.
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Gestaltung
Neubauten
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“FUr die einzelnen Baufelder Hochbaute gelten die folgenden Nutzungs-
masse:

Baufeld | Geb&udehdhe Firsthéhe* Gebdudeldnge
Nr.
1 8.00m 10.50 m gem. Baufeld
2 2.00m 13.50 m gem. Baufeld
3 6.00m 9.50m gem. Baufeld
4 6.00m 92.50m gem. Baufeld

* Firsthdhe ab Erdgeschoss bis zum héchsten Punkt des Daches.

sim Baufeld 1 sind Geb&ude mit max. 350 m?2 Gebdudegrundfliache zuléssig.
Wird das Kleinkraftwerk nicht realisiert, betréigt die maximale Gebdu-
degrundfidche 150 m2.

Art. 9

'Neubauten im QGP-Gebiet haben sich in ihrer Massstéblichkeit und dusse-
ren Gestaltung an den bestehenden, traditionellen, bauerlichen Altbauten
zu orientieren. Dabei ist auf die folgenden Punkte besonders Wert zu legen:

*  Massstab / Kdrigkeit

* Dachform (Satteldach) / Firstausrichtung

» Bauart (Massiver Sockel mit Holz- oder Stédnderbau)
e Lochfassade

2FOr Gebdude mit dffentlichem Charakter (z.B. wAlpenkiosk") kénnen bei
entsprechender architektonischer Qualitét auch davon abweichende Holz-
bauten méglich sein.
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Erschiiessungsbereich
A

Erschliessungs- und
Parkierungsbereich B

Parkierungsbereich C

Bereiche Spielpldtze

Korridor Seilbahn
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3. Bestimmungen zu den Anlagen und zur Umgebungsgestal-
tung

Art. 10
Der Erschliessungsbereich dient der Erschliessung des Quartiergestaltungs-

plangebiets mit dem motorisierten Verkehr.

2Wo méglich ist der Belag so auszufUhren, dass das Regenwasser direkt ver-
sickern kann. Versiegelte FiGchen sind wo ndtig zu entwdssern und das da-
rauf anfallende Meteorwasser ist in geeigneter Form der Versickerung zu zu
fOhren.

3Die Haltestelle fur das Postauto ist ungefahr im bezeichneten Bereich anzu-
ordnen (orientierender Planinhalt).

Art. 11
'Der Erschliessungs- und Parkierungsbereich &stlich der Talstation ist mit ei-

nem sickerfGhigen durchgriinten Belag (z.B. als Schotterwiese oder mit Ro-
sengittersteinen) vorzusehen.

2Die FiGche ist durch Strukturelemente zu gliedern.

Art. 12
10ffentliche Parkierungsanlagen sind nur innerhalb der bezeichneten Berei-

che zul@ssig.

2Die Gestaltung der Parkierungsanlagen muss wo moglich mit einem sicker-
fahigen Belag ausgefihrt werden.

3Die offentlichen Parkfelder im Quartiergestaltungsplangebiet sind nach
Moglichkeit zu bewirtschaften.

4Auf den als Schneedepot markierten Parkpl&tzen darf im Winter nicht par-
kiert werden. Diese Fldchen sind als Stauraum for die Schneerumung des
Ubrigen QGP-Gebietes freizuhalten.

Der Parkierungsbereich ist mit ortstypischen Elementen zu strukturieren (z.B.
Hecken, Feldgehdlze, Wiesenfléichen, Trockenmauern).

Art. 13
'Der bezeichnete Bereich Spielplatz ist als &ffentlicher Spiel- und Rastplatz

zur Verfigung zu stellen und offen zu halten.

2Der Bereich privater Spielplatz ist als Ergdinzung des Aussenraums des Ge-
b&udes Baurechtsnummer (1399) bestimmt und nicht &ffentiich zugdnglich.

Arl. 14
Im Bereich des Korridors Seilbahn dirfen keine Bauten erstellt werden.
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Anschlusspunkt
Erschliessung

Platzbereich

Umgebungsbereich
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Art. 15
An den bezeichneten Anschlusspunkten fur die Erschliessung sind die Ver-

bindungen fir den motorisierten und den nicht motorisierten Verkehr offen
zu halten und zu gewdhrleisten.

Art. 16
1Die bezeichneten Platzbereiche sind den angrenzenden Baufeldern zuge-

ordnet.

Annerhalb der Platzbereiche sind offene Bauten und Anlagen wie Vordé-
cher, private Parkplatze usw. zuldssig.

Art. 17

'Der Umgebungsbereich beinhaltet jene Fidichen, die durch keine explizite
Nufzung beansprucht werden. Im Umgebungsbereich sind nur Bauten und
Anlagen zuléssig, die einer Aufenthaltsfunktion dienen.

Die FiGichen innerhalb des Umgebungsbereiches missen das Versickern von
Regenwasser ermdglichen und mdglichst naturnah und begrint gestaltet
werden.

2Der Umgebungsbereich beim Baufeld 1 ist entsprechend der einzelnen Nut-
zungstunktionen (Aufenthalt im Freien, Wartebereich fur Bus, Hecke usw.)
feingliederig zu gestalten.

3Der Umgebungsbereich nérdlich der Parzelle Kat. Nr. 1397 soll durch Struk-
turelemente wie Hecken und Feldgehdize bepflanzt werden. Es sind nur
Standort gebundene Bauten und Anlagen zulGssig. Der Umgebungsbereich
dient unter anderem der Bildung und Vermehrung von Lebensr&éumen und
der Strukturierung der Landschaft.

“Die bezeichneten B&ume, Stréiucher und Hecken sind in ihrer Lage orientie-
rend. Es sollen ausschliesslich einheimische und winterharte Gehdlze und
Pflanzen verwendet werden.

Die genaue Umgebungsgestaltung im Bereich der Baufelder muss im Rah-
men der Baueingabe mit einem Umgebungsplan aufgezeigt werden.

“Der bestehende Brunnen im Quartiergestaltungsplangebiet ist zu erhalten.
Er kann in seiner Lage geringfiigig verschoben werden.
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Art. 18

Fusswegverbindungen Die bezeichneten Fusswegverbindungen von und zu der Talstation der Luft-
seilbahn Bristen — Golzeren sind offentlich zugénglich und offen zu haiten.
Die Linienfuhrung kann von den im Plan dargestellten Verbindungen gering-
fUgig abweichen (orientierender Planinhalt).

Art. 19

Mauern und Treppen Notwendige Mauern, Treppen und Konstruktionen (z.B. Zugang zum Fussweg
auf dem neuen Hochwasserschu’rzdcmm) sind als Trockenkonstruktionen in
orfstypischer Bauweise mit kieinen Steinen zu bewerkstelligen .
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Grundbuch

Rechtsgiltigkeit
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4. Schlussbestimmungen

Art. 20
Der Quartiergestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften ist im Grund-

buch anzumerken.

Art. 21

SGmtliche Auflagen und Bedingungen dieser Sonderbauvorschriften sind
bei Handdnderung fur den Rechtsnachfolger sinngemdiss verbindlich. Der
Kdufer ist vom Verkdufer jeweils Uber den Inhalt dieser Sonderbauvorschrit-
ten vollumfanglich in Kenntnis zu setzen.

Der Quartiergestaltungsplan samt den gednderten Sonderbauvorschriften
tritt nach Abschluss des Planauflageverfahrens, der Unterzeichnung durch
den Gemeinderat Silenen sowie der Genehmigung durch den Regierungs-
rat des Kantons Uri in Kraft.

Silenen, 5. Oktober 2016

Gemeindérat Silenen

Pr&sident Gemeindeschreiber

Hermann Epp Roger Metry
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