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Antrag der Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
Die GrundeigentUmerin der Grundsticke KTN 232 und 1899 beantragen

dem Gemeinderat, die Anderung Quartiergestaltungsplan Grund in
Amsteg zu erlassen.

KTN 232 und 1899, Korporation Uri

Vertreten durch Herr Rolf Infanger
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1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Rechtsgrundlagen

I Der Gemeinderat Silenen erl@sst, gestUtzt auf Art. 54 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG, RB 40.1111) vom 1. Juni 2017 und auf Art, 34
der Bau- und Zonenordnung der Einwohnergemeinde Silenen (BZO) vom
30. November 2015 den Quartiergestaltungsplan Grund in Amsteg.

2 Soweit durch den Quartiergestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
nichts anderes bestimmt wird, gelten die Bestimmungen der Ubergeordne-
ten Gesetzgebung und der rechtsgiltigen Bau- und Zonenordnung der Ein-
wohnergemeinde Silenen. FUr bauliche Massnahmen gelangt das ordentli-
che Baubewiligungsverfahren zur Anwendung.

Art. 2 Bestandteile

Rechtsverbindliche I Die rechtsverbindlichen Bestandteile des Quartiergestaltungsplans Grund
Bestandteile in Amsteg sind:
e DerSituationsplan im Massstab 1:1'000 und alle in der Legende zum Plan
als Festlegungen bezeichneten Planelemente;
e Die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

Orientierende 2 Orientierende Bestandteile sind:
Bestandteile e Der ErlGuterungsbericht zu den Planungen Grund in Amsteg;
e Alle in der Legende zum Plan als Hinweise bezeichneten Planelemente;
¢ Der Bebauungsnachweise im Massstab 1:1'000.

Art. 3 Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fUr den im Situationsplan Massstab 1:1'000
bezeichneten Quartiergestaltungsplanperimeter.

Art. 4 Iweck

Der Quartiergestaltungsplan Grund in Amsteg bezweckt:

e Die Gewdhrleistung eines zusammenhdngenden Gesamtkonzepts mit
vorteilhafter st&dtebaulicher Konzeption;

» Die Regelung der Nutzung, Erschliessung und Bebauung;

e Die Sicherung, Aufwertung und Schaffung von landschaftlichen Vernet-
zungselementen.
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2. Bestimmungen zu den Bauten

Art. 5 Abstdnde

1 GegenUber dem Quartiergestaltungsplanperimeter gelten die zonenge-
mdassen Grenz- und Gebdudeabstiinde sowie dllfdlige Mehrléngenzu-
schldge.

2Die internen Grenz- und Gebd&udeabsténde sowie allféllige Mehrldngenzu-
schlage sind gemdss der Bau- und Zonenordnung der Einwohnergemeinde
Silenen einzuhalten.

Art. 6 Baufelder

I Hochbauten sind nur innerhall der dafir bezeichneten «Baufelder Hoch-
bauteny zul&ssig.

2Innerhalb der Baufelder Hochbauten sind die folgenden Nutzungen zuge-
lassen:

Baufeld 1: Hochbauten Gewerbe

e  Massig stérende Betriebe;
Dienstleistungs-/BUrobetriebe;

o Handwerkliche Betriebe wie SGgereien, Schreinereien, Metallbearbei-
tung;

e Parkierungsanlage fUr die ansdssigen Betriebe;

e Nicht zugelassen sind Transportunternehmen, Werkhdfe, Lagerflichen
und dergleichen;

e Betriebsnotwendige Wohnungen sind zul&ssig.

e Im Abstandsbereich der Hochspannungsleitung sind keine Orte mit
empfindlicher Nutzung (OMEN) zugelassen, Orte fUr den kurzfristigen Auf-
enthalt (OKA) sind gestattet.

Baufeld 2: Hochbauten Sport, Freizeit und arztliche Versorgung
e Bauten und Anlagen fUr Sport und Freizeit;

Restaurationsbetriebe;
Arztezentrum;
Parkierungsanlage fUr Beschdftigte und Besuchende.

Baufeld 3: Sport und Freizeit

e Sport- und Freizeitanlagen;

o Nebenbauten fur &ffentliche Toilettenanlage, Entsorgung, Unterstand
etc. erlaubt.

Baufeld 4 und 5: Hochbauten OKA (Orte fUr den kurzfristigen Aufenthalt)

¢ Im Abstandsbereich der Hochspannungsleitung sind keine Orte mit
empfindlicher Nutzung (OMEN) zugelassen, Orte fUr den kurzfristigen Auf-
enthalt (OKA) sind gestattet.
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3FOr die einzelnen Baufelder Hochbauten gelten die folgenden Nutzungs-
masse:

1 2 3 4und 5

Bavfeld ©) (SF) (SF) | (OKA)

Gebdudehdhe

« 12m 92.50m 3m 12m
max.

Firsthohe max.* 16.50 m 13.50 m 5m 16.50 m

Gebdudeldnge
Max.

Ausnutzungsziffer
Max.

Vollgeschosszahl
max.

Anzahl Unterge-
schosse max.

Anzahl Attikage-
schosse

* Geb&udehdhe wird zwischen dem Erdgeschoss-Fussboden und Schnittlinie Fassade-Dachfld-
che gemessen. Die Firsthdhe ab Erdgeschoss-Fussboden bis zum héchsten Punkt des Daches.

4Im Baufeld 1 mUssen mindestens 4 Solitarbauten erstellt werden. Anhand
ihrer Kérnigkeit darf das Landschaftsbild nicht massgebend beeintréchtigt
werden,

5|n den Baufeldern 1, 2, 4 und 5 ist eine effiziente und bodensparende Be-
bauung zu realisieren.

Art. 7 Lérmschutz

1 FUr die Gewerbezone und die Sport- und Freizeitzone ist die Empfindlich-
keitsstufe Il massgebend. FUr die Betriebsrume muss der Planungswert von
65 dB(A) eingehalten werden. Fir die betriebsnotwendige Wohnnutzung
muss der Planungswert von 60 dB(A) am Tag und von 50 dB(A) in der Nacht
eingehalten werden.

2Im nordwestlichen Bereich des Baufeldes 1 (Gewerbenutzung), begrenzt
durch den Wildtierkorridor und die Reussstrasse, ist im Rahmen des Baube-
wiligungsverfahrens nachzuweisen, wie der Planungswert (basierend auf
den Larmverhdltnissen bei der Einzonung) respektive der Immissionsgrenz-
wert (basierend auf den Larmverhdlinissen bei der Baubewiligung) einge-
halten wird.

3 Das Arztezentrum darf nur ambulante Aufenthalte anbieten, weshalb die
Planungswerte fUr Betriebsriume anzuwenden sind.
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Art. 8 Nichtionisierende Strahlung

1 Die Baubereiche 1, 4 und 5 werden vom Anlagegrenzwert (1 Mikrotesla)
tangiert. In diesem Abstandsbereich sind Orte mit empfindlicher Nutzung
(OMEN) nicht zugelassen. Es sind nur Bauten und Anlagen fUr den kurzfristi-
gen Aufenthalt (OKA) zuldssig, sofern die Immissionsgrenzwerte gemdass NISV
eingehalten werden. Wohnnutzungen sind nicht zul&ssig.

2Die Orte mit empfindlicher Nutzung (OMEN) sind in Art. 3 Abs. 3 der Verord-
nung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV) definiert.

3 Als Orte fUr den kurzfristigen Aufenthalt (OKA) gelten Autogaragen und
Autoeinstellplatze, Treppenhduser, nichtstindige Arbeitsplétze, Lager- und
ArchivrGume, Gdrten, Balkone und Dachterrassen, Sport- und Freizeitanla-
gen und dergleichen.
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3. Bestimmungen zu den Anlagen und zur
Umgebungsgestaltung

Art. 9 Erschliessung

I Die Baufelder mUssen alle Uber die Reussstrasse erschlossen werden,

2Die Reuss- und Grundstrasse kdnnen nodrdlich der Baufelder 2, 3 und 4 mit
einer Strasse verbunden werden.

3 Die Grundstrasse wird am sudlichen Perimeterrand mit einer Durchfahrts-
sperre fUr den motorisierten Verkehr ausgestattet. Fir den Langsamverkehr
(Fuss- und Radverkehr) soll die Durchfahrt méglich sein.

4Die Baufelder 1, 4 und 5 k&nnen ab der Reussstrasse nur mit je einer Zufahrt
erschlossen werden.

5 Ansonsten kdnnen die Zufahrten der Baufelder flexibel angeordnet wer-
den. Eine Zufahrt Uber den Wildtierkorridor ist nicht gestattet.

¢ Die Lage der Zufahrisstrassen ist im Quartiergestaltungsplan nicht verbind-
lich dargestellt (ungefdhre Lage).

7 Bestand, Betrieb und Erneuerung der Werkzufahrt zur Nationalstrasse A2 ist
zu gewdhrleisten.

Art. 10  Parkierung

I Die notwendigen Parkierungsanlagen sind innerhallo der Baufelder 1, 2, 4
und 5 sowie im Bereich Abstellplétze (nérdlich Baufeld 1) zuléssig.

2 Die notwendigen Parkfelder kbnnen ober- oder unterirdisch angelegt wer-
den. Im Bereich Abstellplétze (ndrdlich Baufeld 1) dirfen die Parkfelder nur
oberirdisch erstellt werden.

31m Bereich Abstellplatze (nodrdlich Baufeld 1) ist die Parkierungsanlage si-
ckerféhig zu redlisieren. Die Gestaltung der Ubrigen oberirdischen Parkie-
rungsanlagen muss, wo moglich, sickerféhig ausgeflhrt werden.

Art. 11 Offentliche Fusswegverbindungen

I Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspfeilen sind 6ffentliche Fuss-
wegverbindungen zu erstellen.

2 Die offentlichen Fusswege durfen den GringuUrtel und den Wildtierkorridor
queren und im Randbereich gefUhrt werden. Sie mUssen jedoch einen si-
ckerféhigen Belag aufweisen.
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Art. 12 Hochwasserschutz

' Das gesamte Quartiergestaltungsplangebiet liegt innerhallb der gelben
Gefahrenzone (geringe Gef@hrdung). Die Geféhrdung besteht durch ste-
hendes Wasser der Reuss bis zu einer Hohe von 0.5 m.

2Es ist empfehlenswert, entsprechende Massnahmen im Rahmen des Bau-
bewiligungsverfahrens vorzusehen. Insbesondere sind Gebd&udedffnungen
wie Hauseingénge, Garageneinfahrten, Lichtschéichte, Fenster und derglei-
chen zu prifen.

Art. 13 Wildtierkorridor

Im Bereich des im Quartiergestaltungsplan Uberlagernden Wildtierkorridors
ist die Durchgéngigkeit fUr das Wildtier ungeschmdlert zu erhalten und bei
bestehenden Behinderungen soweit maglich zu verbessern.

2|m Wildtierkorridor sind Landschaftselemente wie Hecken und dergleichen
zu erhalten. Bauten sind nicht zul&ssig.

Art. 14 Extensiv genutzte Grinfldchen

'Im Bereich der im Quartiergestaltungsplan festgelegten extensiv genutzten
Grunfléchen ist die Durchgdngigkeit fir das Wildtier ungeschmdéilert zu erhal-
ten und bei bestehenden Behinderungen soweit moglich zu verbessern.

2Die extensiv genutzten Grinfldchen dienen dem Erhalt und der Neuanlage
und Férderung von wertvollen Strukturen wie Magerwiesen, Hecken, Le-
sesteinhaufen, Asthaufen und der Strukturierung der Landschaft. Innerhalb
dieser Bereiche sind Bauten und Anlagen mit Ausnahme der Zufahrten nicht
zuldssig. Umsetzung des Gesamtplans Umgebung und Unterhalt ist Aufgabe
der Bautr@gerschaft.

3In diesem Bereich sind das DUngen und der Einsatz von Pflanzenbehand-
lungsmitteln, mit Ausnahme der Einzelstockbehandlung, verboten.

4Die extensiv genutzte GrinflGche ist ein- bis zweimal jahrlich, frGhestens ab
dem 15. Juni, zu schneiden.
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Art. 15  Umgebungsbereich

' Der Umgebungsbereich beinhaltet jene Fl¢ichen, die durch keine explizite
Nutzung beansprucht werden. In diesen Bereichen sind keine Bauten zulés-

sig.

2Die Zufahrten der Baufelder sowie Parkfelder und dergleichen sind im Um-
gebungsbereich zuléssig. Diese Fléichen sind sickerféihig auszugestalten.

3 Die Ubrigen FlGchen innerhall des Umgebungsbereiches missen das Ver-
sickern von Regenwasser erméglichen und maglichst naturnah und begrint
gestaltet werden.

Art. 16 Umgebungsgestaltung
I Die Situation Gronplanung vom 19. November 2020 ist verbindiich.

2 Die Umgebungsgestaltung im Bereich der Baufelder muss im Rahmen der
Baueingabe mit einem Umgebungsplan aufgezeigt werden.

3 Es sollen ausschliesslich einheimische und standortgerechte Gehdlze und
Pflanzen verwendet werden.

4 Die Pflanzung von Arten auf der Schwarzen Liste und Watch List gemdiss
Info Flora ist nicht erlaubt.

Art. 17  Entwdsserung

! Die Entsorgung des hduslichen Abwassers, des Regenabwassers und die
Entwdsserung der Garagen muss im Rahmen der Baueingabe in einem de-
taillierten Entwéasserungsplan aufgezeigt werden.

2Bei der Dachkonstruktion ist auf Kupfer, Zink, Zinn und Blei zu verzichten.
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4. Schlussbestimmungen

Art. 18  Anmerkung im Grundbuch

Der Quartiergestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften ist im Grund-
buch anzumerken.

Art. 19  Rechisgiltigkeit

Sémtliche Auflagen und Bedingungen dieser Sonderbauvorschriften sind
bei Handdnderung fUr den Rechtsnachfolger sinngemdss verbindlich. Der
K&ufer ist vom Verkaufer jeweils Uber den Inhalt dieser Sonderbauvorschrif-
ten vollumfénglich in Kenntnis zu setzen.

Art. 20 Inkraftireten

Der Quartiergestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften tritt mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Uri in Kraft. Rechtsmittel-
verfahren bleiben vorbehalten.

Silenen, 25. Januar 2021

Gemeinderat Silenen

eindepré‘:siden? Der Gemeindeschreiber

Epp :&ger Metry
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