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1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Rechtsgrundlagen
Der Gemeinderat Seelisberg erldsst, gestutzt auf Art. 31 des kantonalen Baugesetzes und gestutzt
auf Art. 43 der Bau- und Zonenordnung Seelisberg (BZO) die nachfolgenden Vorschriften zum

Quartiergestaltungsplan Eventcenter Seelisberg.

Art.2 Geltungsbereich
Die Vorschriften gelten fir den im Situationsplan 1:500 bezeichneten

Quartiergestaltungsplanperimeter der Parzelle 535 inkl. Einzonungsbereich

Art. 3 Zweck
Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eine gute und harmonische Gestaltung des gesamten

Perimeters des Eventcenters Seelisberg in Uebereinstimmung mit den BLN-Schutzzielen.

Art. 4 Bestandteile
Der Quartiergestaltungsplanbereich umfasst:
a) verbindliche Bestandteile - Sonderbauvorschriften, Stand 15.11.2011
- Situationsplan 1-500; 11472-01, Stand 15.11.2011

b) orientierende Bestandteile - Planungsbericht (orientierend)
- Konzeptplan Gesamtanlage 1-500; 11472-02, 15.11.2011
- Schnitte 1:200, 3-D-Visualisierung; 11472-03, 15.11.2011
- Konzeptplan Blockh&user 1:100; 11472-04, 15.11.2011

Art 5 Vorbehaltenes Recht

Soweit durch den Quartiergestaltungsplan nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften
der rechtsguiltigen Bau- und Zonenordnung, Auflageexemplar vom 2. Marz 2011 der
Einwohnergemeinde Seelisberg, sowie das gultige Baugesetz des Kantons Uri. Fur bauliche
Massnahmen gelangt das ordentliche Baubewilligungsverfahren zur Anwendung.

Geringfligige Ausnahmen zum Quartiergestaltungsplan und den Sonderbauvorschriften kénnen
vom Gemeinderat bewilligt werden, wenn keine wesentlichen 6ffentlichen oder privaten Interessen
verletzt werden und die Idee des Gestaltungsplanes erhalten bleibt. Das Amt fur Raumentwicklung

ist dabei zwingend beizuziehen.
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2 Bestimmungen zu den Bauten

Art. 6 Grenzabstand gegeniiber Dritter
Der Quartiergestaltungsplan grenzt umliegend an Nichtbauzonen und Kantonsstrassen. Die
Abstande der Baubereiche im Quartiergestaltungsplan sind verbindlich. Es gelten keine

Mehrldngenzuschlége.

Art. 7 Waldabstinde
Die Waldabstiande sind mit den Baubereichen im Quartiergestaltungsplan verbindlich geregelt. Der
festgestellte Waldrand sowie die relevanten Waldabsténde sind auf dem orientierenden

Situationsplan eingetragen

Art. 8 Baufelder Hochbauten
Hochbauten sind nur innerhalb der fiir sie bezeichneten Baufelder Hochbaute zuldssig. Innerhalb

der Baufelder Hochbaute sind folgende Nutzungen zulé&ssig:

Baufeld 1: Bereich Nutzbauten
- Schulung und Ausbildung
- Aufenthalts- und Verpflegungsréume
- Kiosk, Snack- und Getrankeverkauf
- Infrastruktur (Catering, Technik, WC-Anlagen)
- Buroraumlichkeiten / Administration
- Lagerrdume innen

- Lagerraume aussen (Material und Fahrzeuge fir den Schulungsbetrieb)

Baufeld 2: Bereich Garagen
- Garagen fur Fahrzeuge Winterdienst
- Garagen fur Geratschaften (Havariefall)

- Garagen fur Fahrzeuge Pistenunterhalt und dergleichen

Baufeld 3: Untersténde
- Unterstand Personen wahrend Schulungsbetrieb (Schiechtwetter)
- Lager fur Materialien (Pistenbetrieb)

- Externe WC-Anlagen fir Schulungsteilnehmer
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Die internen Grenz- und Gebaudeabstande werden durch die bezeichneten Baufelder geregelt.

Fur die Baufelder Hochbaute gelten die folgenden Nutzungsmasse:

Baufeld Nr. Gebéaudehdhe Firsththe* Gebaudelange
1 4.00 m 5.00m Gem. Baufeld
2 550m 7.70 m Gem. Baufeld
3 3.00m 3.50 m Gem. Baufeld

* Firsthohe ab Erdgeschoss bis zum héchsten Punkt des Daches.

Art. 9 Gestaltung Neubauten

Neubauten im QGP-Gebiet haben sich in ihrer Massstablichkeit an die bereits bestehenden
Bauten im Gebiet Eventcenter zu richten. Neubauten miissen als traditionelle Holzhduser mit
Ziegeleindeckung ausgefihrt werden. Es dirfen keine Blockhauser mehr gebaut werden. Die
Garagenbauten im Baubereich 2 kénnen einen abweichenden gewerblichen Charakter in
Holzbauweise aufweisen. Technisch erforderliche Bauwerke wie Barrieren und dergleichen richten

sich nach den technischen Mdglichkeiten.

3 Bestimmungen zu den Anlagen und zur Umgebungsgestaltung

Art. 10 Ziel der Umgebungsgestaltung
Mit den Anlage- und Umgebungsflachen wird eine harmonische und durchgriinte Gesamtanlage

erreicht, die den BLN-Schutzzielen fur dieses Gebiets Rechnung tragt.

Art. 11 Anlagefelder Anlage und Umgebungsgestaltung
Alle nicht zu den Hochbauten zugewiesenen Flachen des QGP-Perimeters gliedern sich in

folgende Bereiche:
Anlagefeld 1: Erschliessung (nur Anschlusspunkte)

Die gesamte Arealerschliessung erfolgt Uber die bestehende gesicherte Einfahrt ab

Kantonsstrasse Emmetten-Seelisberg. Die Einfahrt in die Kantonsstrasse ist nach den VSS-
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Normen auszufithren (Abmessung, Sichtwinkel, Entwésserung). Im hinteren Bereich gegen
Seelisberg wird die 2. Einfahrt auf eine Noteinfahrt reduziert und ist abgesperrt. Die bestehende
Arealerschliessung ist befestigt. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr (Postauto) besteht.

Entlang der Kantonsstrasse dirfen fur den Betrieb keine Fahrzeuge abgestellt werden.

Anlagefeld 2: Piste bestehend
Die bestehende Piste wird in Ihrer Art nicht verandert. Die Piste ist befestigt .

Anlagefeld 3: Piste neu

Die projektierte Piste im stdlichen Perimeterbereich ist mittels Bereichen im Situationsplan 1-500
definiert. Die Bereiche sind seitlich je 3.0 Meter grésser definiert um geringfligige Verschiebungen
wahrend des Ausfiihrungsprojekts zu erméglichen (harmonische Eingliederung in bestehende
Landschaft). Die Pistenbreiten kénnen aber gem. den definierten Bereichen maximal 1.50 Meter
breiter ausgefiihrt werden. Die projektierten Pisten sind befestigt. Die Ubrigen Fiachen werden
unbefestigt und entsprechend den Anforderungen der direkt angrenzenden Anlagefelder gestaltet.

Anlagefeld 4: Parkierung
Der Bereich Parkierung dient als Kundenparkplatz und wird mit einem sickerfahigen Schotterrasen

ausgefuhrt. Es werden keine Parkplatzmarkierungen erstellt.

Anlagebereich 5: gestaltete naturnahe Flachen innerhalb des Pistenbereichs

Diese Flachen dierien der Durchgriinung der Anlage und werden naturnah ausgefuhrt und mit
Strukturelementen wie Hecken und Feldgeholzen bepflanzt. Auf diesen Flachen sind begrinte
Sickeranlagen und naturnahe Fahrschulereignisse (kleine Hugel, Holzbriicken und dergleichen)

moglich. Die Flachen sind sickerfahig.

Anlagebereich 6: Erganzungsflachen, Béschungen

Die Restflachen zur Perimetergrenze werden als naturliche Magerwiesen und Béschungen
ausgefuhrt. Im hinteren Bereich gegen den Niederbauen entsteht eine harmonische umlaufende
Boschung bis zum Uebergang in den bestehenden Pistenbereich. Zusatzlich wird ein umlaufender
begriinter Damm erstellt als Schutz der Piste gegen Rutschungen und Steinschlag. Die
bezeichneten Baume, Straucher und Hecken sind in ihrer Lage orientierend. Es sollen
ausschliesslich einheimische und winterharte Gehélze und Pflanzen verwendet werden. Die
genaue Umgebungsgestaltung im Bereich der Baufelder muss im Rahmen der Baueingabe mit

einem Umgebungsplan aufgezeigt werden.
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Werden die Baubereiche der Hochbauten nicht oder noch nicht bebaut kénnen sie auch als

Bereiche der entsprechenden Anlage oder Umgebungsfldche genutzt werden.

Die Umgebungsgestaltung (Anlage der Ruderalfldchen und Magerwiesen, Bestockungen ect.) der
Anlagefelder Nr. 4, 5 und 6 und der umgebenden Hecken ist in einem Umgebungsplan detailliert
zu regeln. Dieser ist im Rahmen der Baubewilligung von der Abteilung Natur- und Heimatschutz zu

genehmigen.

4 Bestimmungen zum Betrieb

Art. 12 zugelassene Nutzungen
Im QGP-Perimeter. Das Gebiet Event Center dient dem Bau und Betrieb eines

Kompetenzzentrums fur Verkehrssicherheit und der Durchfiihrung weiterer Veranstaltungen.

- Obligatorische Weiterbildung fir Lenker (z.B. Wab4you)

- Freiwillige Weiterbildung

- Strassenkurse

- Kurse fur naturnahe Fahrschulereignisse

- Anhangerkurse

- Firmen- und Gruppenevents

- Winterdrifting

- Vermietung der Lokalitdten

- Ausserhalb des QGP-Areals befinden sich keine Besucherparkplatze

- Ordentlicher Betrieb ist von 07.00 — 22.00 Uhr; Ausnahmebewilligungen kénnen durch den
Gemeinderat ausgestellt werden.

- Die Beleuchtung des Areals befolgt die Empfehlungen des BuWAL.

- Elektronisch verstarkte Open-Air-Konzerte, Feuerwerke, Beschallungen ect. sind von der
Gemeindebehdrde bewilligungspflichtig

- Im Bedarfsfall soll die bewilligungspflichtige Behérde kantonale Fachstellen beiziehen.

Mit dem QGP wird der eigentliche off-road-Bereich im Geldnde aufgehoben und in Absprache mit

dem Amt fur Forst und Jagd renaturiert.

Seite 7von 8




Bei samtlichen Veranstaltungen steht das sichere Fahren an vorderster Stelle. Es wird nur unter
Aufsicht der Veranstalterin (Instruktoren) und nur mit technisch einwandfreien Fahrzeugen

gefahren.

Die Nutzung der Sonderbauzone ist grundsétzlich auf den eigentlichen Zweck des
Verkehrssicherheitszentrums zu beschrénken. Weitere Veranstaltungen (Firmen- und
Gruppenevents, Vermietungen) sind soweit einzuschrénken, dass sie keine Ubermassigen

L armimmissionen, keine zusatzlichen Lichtimmissionen und nur in Ausnahmenfallen kurzzeitige

temporare Bauten zur Folge haben.
5 Schlussbestimmungen

Art. 13 Grundbuch
Der Quartiergestaltungsplan Event Center mit den Sonderbauvorschriften ist im Grundbuch

anzumerken.

Art 14 Rechtsgiiltigkeit
Samtliche Auflagen und Bedingungen dieser Sonderbauvorschriften sind bei Handénderung far
den Rechtsnachfolger sinngeméss verbindlich. Der Kaufer ist vom Verkéufer jeweils Gber den

Inhalt dieser Sonderbauvorschriften vollumfanglich in Kentniss zu setzen.
Der Quartiergestaltungsplan samt den geanderten Sonderbauvorschriften tritt nach Abschluss des

Planauflageverfahrens, der Unterzeichnung durch den Gemeinderat Seelishberg sowie der

Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Uri in Kraft.

Seelisberg, .. Tz, 2042,

Gemeinderat Seelisberg
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