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ATIGEMETINE BESTTMMUNGEN

Zweck :

1.

Realisierung einer verdichteten Wohn-
siedlung nach einheitlichem Konzept.

1 Bauetappe { Parz. 685 - 693 )
Spétere Bauetappen ( Parz. 130 / 617 )
Best. Wohnhaus auf ( Parz. 616 )

Bessere Gestaltung und Ausnitzung der
Bebauung als mit Normalbauweise még-
lich.

Planerische Grundvoraussetzungen :

Bestandteile

1.

Erweiterung der jetzt bestehenden Fr-
schliessungsstrasse, neue breite

4.50 m.

Trennung Ueberbauung von Erschliessungs-
strasse durch Parkieranlagen.

Zonierung der Aussenflichen und Gestal-
ten des Aussenraumes durch riumliche
Unterscheidung von verschiedenen Teil-
zonen (halbdffentlich, privat) und
Grinflache mit Spielplatz.

Einbezug der Parz. 616 mit bestehendem
Wohnhaus und Parz. 617 / 130 als spi-
tere Bauetappen.

Ndherbaurecht zur Parz. Nr. 129, Eigentimer
Hr. Franz-Sepp Arnold, Seestr. 15, Flielen,
wird ins Grundbuch eingetragen und ist
Bestandteil der Baueingabe.

Quartiergestaltungsplan, Nr. 95/450
Situation 1:200 / Fassade 1:500
Datum vom 15.07.1996

Reglement mit Ausnitzungsberechnung
mit Datum vom 15.07.1996

Erléuternde Beilagen : ( Haus D2 )
Grundrisse / Schnitt / Fassaden 1:100




4. Geltungsbereich

5. Vorschriften

Es gilt die im Situationsplan 1 : 200
eingetragene Grenze des Quartiergestal-
tungsplanes. :

Der Quartiergestaltungsplan umfasst
folgende Parzellen :
Nr. 616 / 617 / 130 / 685 ~ 693

Es gelten folgende Vorschriften :

1.-

2.-

II. NUTZUNG, GESCHOSSZAHIL,

1. Nutzung :

2. Geschosszahl

Bau- und Zonenordnung 4. Mirz 92

Verordnung liber die Schaffung von
Abstellflichen fur Motorfahrzeuge
auf privatem Grund vom 03.06.1969

Kantonales Baugesetz vom 10.05.1970

Bei der Ueberbauung handelt es sich
grundsidtzlich um Wohnbauten.

Die Wohnbauten werden als Einfamilien,
Doppeleinfamilien und Zweifamilienhiuser
genutzt.

In den Untergeschossen sind Wasch,
Heiz, Abstellrdume mit natirlicher
Beliftung sowie geniigend Kellerriume
vorzusehen.

Die Zahl der zulédssigen Vol lgeschosse
geht aus dem Situationsplan 1 : 200
hervor.

Die Geschosszahl darf zwei Vollge -
schosse nicht Uberschreiten.




III. BAUBEREICHE, GESTALTUNG DER BAUTEN

1. Baubereiche

2. Dachformen : 1.

3. Erdgeschosshéhen

Die Gestaltung der Bauten ist hin-
sichtlich architektonischem Aus-
druck einheitlich zu wihlen.

Die Anzahl, Stellung und Orientie-
rung der Gebdude wird durch die
Baubereiche gemidss Situationsplan
1 : 200 definiert.

Flr nachbarrechtliche Abstinde gel-
ten die Bestimmungen der Bau- und
Zonenordnung ' 92. (Niherbaurech-
te sind méglich)

Werden mit der Baueingabe geregelt.

Die Bauten haben eine einheitliche
Dachgestaltung und Materialisierung
aufzuweisen. Fur Bauten gleichen

Typs werden identische Dicher verlangt.
Es sind Giebeldicher vorgesehen.

Die Dachformen der Nebenbauten
unterliegen derselben Bestimmung.

Die algemeinen Dachvorschriften sind
gemdss Bau- und Zonenordnung '92
einzuhalten.

Die Erdgeschosshéhen werden gemiss
Bau~ und Zonenordnung 92, bei der
Baueingabe festgelegt.

+- 0.00 ok. f.bo. EG = 1.50 m
Ab Erschliessungsstrasse.

4. Fassadenkonstruktion, Materialien :

1.

Die Fassadenkonstruktion, Materia-
lisierung und Farbgebung ist fur
Bauten gleichen Typs einheitlich zu
wahlen.




IV.

1.

VERKFHR, ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG :

Verkehr :

Fussgangerwege :

Parkplitze

Energieversorgung :

Die Erschliessungsstrasse wird mit

der 1 Bauetappe auf 4.50 m verbreitert.
Vor Baubeginn der 1 Bauetappe muss die
Ver- und Entsorgung (Hauptleitungen der
div. Werkleitungen gewihrleistet sein.
Im Bereich der Strasseneinmindungen
dirfen keine Einfriedungen, Pflanzen od.
dergleichen angebracht werden, welche
die Uebersicht bzw. die Verkehrssicher-
heit beeintridchtigen kénnten. Auch im
Bereich der privaten Zufahrten sind die
Bepflanzungen so tief wie méglich zu
halten.

Neben der Erschliessungsstrasse
auf der Parz. 693, wie im Situa-
tionsplan 1:200 ersichtlich ist
ein Wendeplatz vorgesehen.

Fir Oeffentliche Fusswege ist eine
Minimalbreite von 1.20 m einzuhalten.

Samtliche Parkpliatze sind oberirdisch
angelegt.

Die Lage der Autounterstinde

(Garagen, etc.) und Parkplidtze geht aus
dem Situationsplan 1:200 hervor.

In der 1. Bauetappe missen min. 4 Besu-
cherparkpliatze und in der 2. Bauetappe
nin. 2 erstellt werden.

Zufahrt zur Parz. 133 muss gewdhrleistet
sein.

Die definitive Anzahl der Parkpliatze

und deren Standorte wird mit dem Bau-
projekt festgesetzt.

Wird im Bauprojekt festgelegt.




5. Entsorgung -: 1.-
2.-
3._
V. UMGEBUNG

1. Grimbereiche, Platze

2. Spielplatz : 1.-

Die Standorte der Container fur die
Abfallentsorgung des Haushaltmills
geht aus dem Situationsplan 1 : 200
hervor.

Fir die Grinabfille sind den einzel-
nen Baubereichen zugeordnete Klein-
kompostieranlagen vorzusehen.

Der Standort der Deponie fir Hack-
selabfdlle geht aus dem Situations-
plan 1:200 hervor.

Die Grunflachen werden in folgende

Bereiche unterschieden :

- Private Garten

- Halboffentlicher Grinbereich,
Spielbereich

Die vorgesehenen Standorte der
Hochstammbdume sind. im Situa-
tionsplan 1:200 ersichtlich.

Mit dem Baugesuch ist in geeignetem
Massstab ein Erdgeschossplan der
Umngebungsgestaltung einzureichen.
Dieser hat Auskunft zu geben uber :

-~ Gartenzutritte

- Lage und Grédsse von Nebenbauten

~ Bodenbeldge von Wegen und Platzen

- Mébelierung von Plitzen und Grin-

fldchen (Spielgeridte, Sitzbinke etc.)

Angebot, Art + Anordnung der Spielgerite

ist nach den Ublichen Richtlinien wdhlbar.




VI. AUSNUETZUNG, WOHNUNGEN

1. RAusnitzungsziffer

2. Wohnungsgrundrisse :

VII. WEITERE BESTIMMUNGEN

Es ist eine Ausnutzung von 0.55
tiber das ganze vom Quartiergestal-
tungsplan erfasste Areal gemiss
Bau- und Zonenordnung 92 vorge-
schrieben.

2.~ Die anrechenbare Landflache zur
Berechnung der einzeln méglichen an-
rechenbaren Bruttogeschossflidchen
sind vor Abgabe des Baugesuches
genau festzulegen.

Ueber die mégliche Anzahl und Grésse
der Wohnungen gibt Anhang 2 Auskunft.

Mit Ausnahme der abweichenden Bestim-

mungen dieses Reglementes und des da-~

zugehdrenden QGP gelten :

- das kantonale Baugesetz

-~ die Gemeindebauordnung und der
Zonenplan ' 92 von Seedorf

Privatrechtliche Bestimmungen und Ver-
einbarungen (Niherbaurecht, Entschi-
digungsfragen, etc.) sind grundbuchamt-
lich einzutragen und haben fiir den vor-
liegenden QGP Gultigkeit.







