. s e i TS

| ﬁrbcns‘emcimchaffGycmhwylftcr Mbcyrt, Jee

Qeslemen‘t

der Ueberbauung
()4@2 feedorf

fuer die Quart |ergef altung

Jandermatt,

 Aechitekurbuero Cruin Schetber, Muchlehof 3, 6407 Schaudorf




REGLEMENT
FUER ‘ ; , | ,
DIE QUARTIERGESTALTUNG DER UEBERBAUUNG "GANDERMATT"

1. Ausgangslage

Die Efbengemeinschaft Geschwister Albert beabsichtigen, die gesamte
 Liegenschaft "Gandermatt" (Parzelle 174) mit Wohnbauten zu’Uberbauen.

2. Ausniitzungsziffer

Das Areal befindet sich gemdss Zonenplan in der Kernzone, Ausniitzungs-
ziffer 0.75 und WOhnzone W2b, Ausniitzungsziffer 0.55.

Gesamtfldche ~ 8'056 m2
abziiglich Erschliessungsstrasse, Parkplatze , 00 m?2
__anrechenbare Landflédche ' 7'456 m2

3. Allgemeines

Die Pldne Nr. 1 Untergeschoss, Nr. 7 ErschllesSung / Leitungsfihrung
und Nr. 8 Quartiergestaltung vom 19. September 1997 bllden Bestand-
teil dieses Reglementes.

4; . Grundsatz

Der Quartiergestaltungsplan gemdss Artikel 76 der Bauordnung Seedorf
bezweckt die bauliche Koordination von zukiinftigen Bauvorhaben im
Gebiet Gandermatt. Der freie Durchblick auf das Kloster im Bereich
der Zufahrtsstrasse und der Freihaltezone muss gewdhrleistet sein.

5. Vorbehaltenes Recht

Sofern durch den Quartlergestaltungsplan nicht anderes bestimmtnwird,
gelten die Vorschrlften der rechtsgultlgen Bauordnung der Gemelnde
Seedorf.

6. kGrenzabstand gegenliber Nachbargrundstucken

Gegeniiber an den Quartlergestaltungsplan angrenzenden Grundstucken

gelten die zonengemdssen Grenz- und Gebdudeabstdnde sowie allfdllige
Mehrldngenzuschldge (gemdss Bauordnung Seedorf). Gegeniiber Freihalte-
zone (Kloster) kann der Grenzabstand unterschritten werden.
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10.

11.

Zuldssige Bauten :

7a Kernzone: kGem. Art. 74 BO. 3 Vollgeschosse und 1'Dachgeschoss

7b Wohnzone W2b: Gem. Art. 74 BO. 2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschoss
_Es konnen Hiuser bis zwei Wohneinheiten pro Parzelle erstellt werden.

Reihenhduser sind moglich. OK Erdgeschossboden darf 0.50 m Uber das
gewachsene Terrain herausragen. Als gewachsenes Terrain gilt jeweils
die HOhe ab OK Strassenniveau im Bereich der privaten Zufahrt.

Dachformen

Es sind einfache Dachformen vorzusehen; bevorzugt werden Schrigdach-

formen. Flachddcher sind nur bei eingeschossigen Bauten zuldssig.

/Erschllessung

Vor. der Ueberbauung des Quartiers "Gandermatt" muss die Erschllessung
mit Strassen, Kanalisation, Wasser, Elektrizitdt, Telefon, Gemein-
schaftsantenne sichergestellt;sein. Fir das Energiekonzept, wird nach

 Méglichkeit ein Grundwasserentnahme- sowie ein Riickgabebrunnen angestrebt.

Gestaltﬂng

Bei der Verwendung von Matefialien ist dem UmgebungsSchutZ des Frauen-

klosters St. Lazarus Rechnung zu tragen und dabei zu beachten: Flr die
Bedachung von Gebduden mit 2 od. 3 anrechenbaren Geschossen dirfen

nur Ziegel verwendet werden.

Das Quartier soll als bauliche~Einheit’gesta1tet werden. FUr die haupt-

. sdchlichsten von aussen sichtbaren Bauteile .sind ortsiibliche Materialien
wie Holz, Mauerwerk verputzt oder roh, Beton oder &dhnliches zu verwen-

den. Plastikplatten und dhnlich w1rkendes Material dirfen nicht ver-
wendet werden, auch nicht fir offene Bauteile (Sitzplatzabdeckungen,
W1ndschutzwande Balkonbriistungen, usw.) oder Provisorien. Die Balkone
diirfen nicht als geschlossene, aufdringliche Korperformen wirken. Vor

Baubeglnn sind samtliche Farb- und Materlalauswahlen vorzulegen.

Umgebung'

Die Umgebung soll einheitlich gestaltet sein; an dén Grenzen ist die *

“Terrainhohe gegenseltlg anzupassen Die Hohe der Aufschiittungen darf

bei der Einfahrt 0.50 Meter ab gewachsenem Terrain nicht iberschreiten.

"Als gewachsenes Terrain gilt jeweils die Hohe ab 0K Strassenniveau

im Bereich der privaten Zufahrt. Die Freihaltezone kann als Erholungs-
zone mit e1nbezogen werden, jedoch sollte sie mdglichst naturbelassen:
bleiben. Als Ergidnzung sind Spazierwege, Ruhebdnke und ortsibliche
Obstbdume moglich. Als Sichtschutz, zwischen den:einzelnen Parzellen,

~ diirfen nur einheimische Lebhaagpflanzen verwendet werden. Die gleiche

Anforderung gilt fir die im Quartlergestaltungsplan elngezelchneten
Straucher und . Baume. , >




12.  Verkehrssicherheit

Im Bereich der Strasseneinmiindungen diirfen keine Einfriedungen oder
Pflanzen und dergleichen angebracht werden, welche die Uebersicht bzw.
die Verkehrssicherheit beeintrdchtigen konnten. Auch im Bereich der
~_privaten Zufahrten sind die Bepflanzungen so tief wie moglich zu
halten.

13. Wasser

Flir die Wasserversorgung gelten die besonderen Auflagen und Bedingungen
der Wasserversorgungskommission Seedorf, gemdss separater Verfligung.

14. Kanalisation

Fir die Entwdsserung gelten die besonderen Auflagen und Bedingungen
der Kanalisation Seedorf, bzw. gemdss Kanalisations-Reglement.

k15. Baueingabe und Baubewilligung

Fﬁrrdie Baueingabe der einzelnen Objekte gelangt das lbliche Baubewilli-
gungs-Verfahren zur Anwendung. V

16. RechthUltigkeit

Sdamtliche Auflagen und Bedingungen diéses Reglementes sind bei Handdnde-
rungen fir den Rechtsnachfolger sinngemdss verbindlich.
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