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Bestandteile

Einleitende Bestimmungen
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Geltungsbereich

Planungsziel

Uibergeord. Recht

ART. 2

Der Quartiergestaltungsplan umfasst den im Situationsplan Baubereiche 1:200 Nr. 28900 -001
vom 27.06.2014/rev. 03.09.2014 bezeichneten Perimeter. Es handelt sich dabei um die
Parzellen Nr. 462, 1642 + 1892 sowie Teile von Parzellen Nr. 1641, 1643 + 1646 + 1647. Die
Gesamtflache aller Parzellen und Teilparzellen betrigt 5'787.00 m2 und liegt in allen Teilen in
der Landhauszone.

ART. 3
Die Ziele des vorliegenden Quartiergestaltungsplans sind:
Einerseits das Schaffen von Rahmenbedingungen fur:

eine zeitgemasse Wohnsiedlung mit einheitlicher Gestaltung
eine gute Eingliederung in die bauliche wie landschaftliche Umgebung
die Ermdglichung einer qualitativ besonders guten Architektur mit hohem Wohnwert

sowie andererseits die Umsetzung der in der Ablehnung des QGP UB vom Oktober 2011 zur
Uberarbeitung gewiinschten Punkte:

weniger Dichte

Reduktion des damit verbundenen Mehrverkehrs,

Einhaltung der ordentlichen Gebdudeldngen von maximal 20m gem. BZO
Wabhl einer ldndlichen, peripheren Bebauungsstruktur

ART. 4

Soweit im Quartiergestaltungsplan nichts anderes geregelt ist, gelten die Bestimmungen des
kantonalen Baugesetzes (PBG), dem Reglement (RPBG), sowie der Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Schattdorf,

Fiir den Schall- und Ldrmschutz gelten die jeweils gliltigen kantonalen Vorschriften, sowie SIA
Norm 180/181.
Betreffend Wohnhygiene gelten die Vorschriften geméss Kanton Uri, sowie die SIA-Normen.
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Baubereiche/-felder

Baubereich A

Baubereich B

Baubereich C

unterirdische Bauten

An- und Nebenbauten

Baubereiche und Baugestaltung

ART. 5

Innerhalb des Quartiergestaltungsplanperimeters sind die Anzahl und die Lage der Gebiude
und deren minimale Grenz- und Gebdudeabstinde durch Baufelder (Baubereiche),
beziehungsweise Baufeldgrenzen definiert. Diese sind im Situationsplan Baubereiche im
Massstab 1:200 Plan Nr. 28900 -001 vom 27.06.2014 dargestellt und vermasst.

Alle Grenz- und Gebdudeabstinde gegeniiber Nachbarparzellen sind einzuhalten.
Gegenuber der Acherlistrasse und dem Rissliweg ist ein Strassenabstand fiir Hochbauten von
mindestens 5m einzuhalten, gegeniliber der neuen Privatstrasse 4m.

Bauten dirfen auf die Baufeldgrenzen gestellt werden.

Balkone, Laubengidnge und Vordidcher dirfen innerhalb des QGP Perimeters ohne
Vergrésserung des internen Gebdudeabstandes die Baufeldgrenzen um maximal 1.5 m
Uberschreiten.

Der Baubereich A umfasst die Baufelder A, B, Cund D
Diese Baufelder sind flr Einfamilienhduser, Gadenh&user, Doppel- oder Zweifamilienhiuser

bestimmt.

Der Baubereich B umfasst die Baufelder E und F.
Auf diesen Baufeldern kdnnen zuséatzlich zu den im Baubereich A zuldssigen Haustypen auch
Terrassenhduer mit max. einem Vollgeschossen und einem Attika- oder Dachgeschoss
entsprechend der BZO Art. 35 realisiert werden.

Der Baubereich C ist fiir Kleinbauten bestimmt. Kleinbauten sind ausschliesslich auf diesen
Baufeldern zuldssig. Die entsprechenden Gebdudeabstinde richten sich nach der BZO sowie
den feuerpolizeilichen Auflagen.

ART. 6

Fir unterirdische Bauten gilt Art. 28 der BZO der Gemeinde Schattdorf (2m Abstand fir
Bauten unter dem Terrain und 3.5m Abstand flr Bauten inkl. Erdiiberdeckung bis 1.5m Uber
dem gewachsenen Terrain).

An- und Nebenbauten sind unter Einhaltung des PBG und der BZO ausschliesslich innerhalb
der Baufelder A, B, C und D zuldssig. Sie haben sich architektonisch ins Quartierbild zu
integrieren.
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Geschosszahl

Geschosshohe

OK Sparren

Richtprojekt

Héhenbegrenzung

Dachform

Materialisierung

ART.7

Die Baufelder sind fur Wohnbauten mit max. einem Vollgeschossen und einem Attika- oder
Dachgeschoss entsprechend der BZO Art. 35 bestimmt. Die Definition der Untergeschosse
ergibt sich aus selbigem Artikel, ihre Zahl ist frei.

Die anrechenbare durchschnittliche Geschosshéhe der einzelnen Geschosse betrigt 3.20 m.
Attika-/Dachgeschosse diirfen hdchstens eine Héhe von 3.70 m Oberkante (tragende
Konstruktion bzw. Oberkante Sparren) aufweisen (eingefiigt/rev. 03.04.2025)

Die Gebdudehohe richtet sich nach dem heutigen gewachsenen oder abgesenkten Terrain.
Die Hohe OK Sparren berechnet sich entsprechend Art. 35 der BZO. Abhingig von der
effektiven Positionierung innerhalb des jeweiligen Baufeldes und der entsprechenden
Topografie kdnnen die angegebenen EG Hohenkoten und die maximal zuldssigen Fassaden-
bzw. Héhen OK Sparren der Richtprojekte noch variieren, Auf den Baufelder A, B, C und D
dirfen diese EG Héhenkoten jedoch maximal, unter Einhaltung des Art. 35 um 1 m h&her
oder tiefer gesetzt werden, auf den Baufeld E und F maximal um 4m héher. Daraus ergibt sich
eine verbindliche Maximalhdhe OK Sparren Giber den jeweiligen Baufeldern.

Aus dem Richtprojekt lassen sich folgende unverbindlichen EG (EG)- und OK Sparren-Koten
(OK S) ableiten: (1 Voligeschoss a 3m) + 1 Dachgeschoss (& max. 3.50m OK Sparren) = 6.5m

Baufeld A EG= 597.50 miM. OK Sparren = 604.00 miM.
Baufeld B EG=  596.50 miM. OK Sparren = 603.00 miM.
Baufeld C EG = 601.50 muM. OK Sparren = 608.00 miM.
Baufeid D EG = 601.00 miM. OK Sparren = 607.50 miM.
Baufeld E EG= 608.00 miM. OK Sparren = 614.50 miM.
Baufeld F EG = 605.00 miM. OK Sparren = 611.50 muM.

Aus obiger Berechnung ergeben sich folgende, verbindlichen maximal zuldssigen OK Sparren-
Koten (OK Sparren max):

Baufeld A: OK Sparren + 1m = OK Sparren max A = 605.00 miM.
Baufeld B OK Sparren + Im = OK Sparren max B = 604.00 m{M.
Baufeld C OK Sparren + 1m = OK Sparren max C = 609.00 m{M.
Baufeld D OK Sparren + Im = OK Sparren max D = 609.00 miuM.
Baufeld E OK Sparren + 4m = OK Sparren max E = 618.50 miM.
Baufeld F OK Sparren +4m = OK Sparren max F = 615.50 miM.
ART. 8

Die Dachformen der Baufelder A, B, C und D bzw. der Baufelder E und F missen
untereinander einheitlich sein. Bei Attika- oder Dachgeschossen sind lediglich zur Talseite
orientierte Pultddcher zuldssig. Ansonsten gilt BO Art. 35,

ART. 9

Eine einheitliche Fassadenmaterialisierung ist erwiinscht. Das Farb- und Materialkonzept ist
rechtzeitig vor Ausfiihrung der Gemeinde Schattdorf zur Genehmigung einzureichen.

6
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Ausnlitzung/Bonus

BGF-Zuteilung

Ausnitzungstransport

Flachen und Ausniitzung

ART. 10

Total der Grundstticksflichen und -teilflichen in Landhauszone 5787.00 m2
hiervon Anteil fir neue private Quartierstrasse 356.78 m2

10% der Grundstiicksflachen -578.70 m2

Strassenflache — 10% Grundstickflache -221.92 m2  kein Abzug -0.00 m2
AZ-anrechenbare Landfldche (alLF) 5'787.00 m2
AZ Landhauszone 0.35

Bonus filir Bauten mit min 2 WHG (BZO Art. 65) 0.05

Keine Beanspruchung des QGP Bonus gem.BZ0 0.00

AZ Total 0.40

aBGF = AZ xalF = 0.40 5787.00 m2 2314.80m2

Der Flachennachweiss des Grundstlicks erfolgt im Anhang.

Die anrechenbare Bruttogeschossflache wird auf die einzelnen Baufelder wie folgt verteilt:

Baufelder A, B, Cund D je mind. 175 m2 max. 375 m2
Baufeld E mind. 175 m?2 max. 650 m2
Baufeld F ' mind. 175 m2 max. 500 m2

Innerhalb des Quartiergestaltungsplangebietes ,unterer Biel” ist zwischen den Baufelder ein
Ausntitzungstransport moglich.
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Erschliessung

Abstellpldtze

Abfallentsorgung

Energieversorgung

Entwdsserung

Sicherheit

Erschliessung, Parkierung und Entsorgung

ART. 11

Die Erschliessung der Baufelder A und B erfolgt iber die Acherlistrasse, die jeweiligen
Garagenvorpldtze haben mindestens eine Tiefe von 5m aufzuweisen. Die Einfahrt in die
Acherlistrasse ist nur vorwirts gestattet,

Die Baufelder C, D, E und F werden Uber die neue, private Quartierstrasse ab dem Rissliweg
erreicht. Diese hat entsprechend BZO Art. 45 bis und mit dem Anschluss an das Baufeld D eine
minimale Strassenbreite von 4.5m, ab da von minimal 3,5m aufzuweisen.

Ein minimaler Strassenabstand flir Hochbauten zu dieser Quartierstrasse von 4m ist
einzuhalten, Balkone und Vorddcher dirfen diesen Abstand jedoch ab einer lichten
Unterfahrtshdhe von 2.6m bis maximal 1.5 m unterschreiten.

ART. 12

Die Anzahl und Lage der Abstellflachen flir Motorfahrzeuge sind im Baugesuch gem. BZO Art.
46 nachzuweisen. Die Parkierung fir die Baufelder A, B, C und D ist in das jeweilige
Bauvolumen oder das Terrain zu integrieren, fiir die Baufelder E und F ist eine Tiefgarage
vargesehen. Pro Baufeld ist ein Besucher-Aussenparkplatz zu erstellen. Die geforderten
Fahrradabstellpldtze sind innerhalb der jeweiligen Baufelder zu realisieren.

ART. 13

Die Abfallentsorgung erfolgt iber eine zentrale Stelle (KE) mit Halteplatz am Rissliweg. Diese
ist vorgangig mit der ZAKU abzusprechen und unterzeichnen zu lassen.

ART. 14

Es ist ein alternatives Heizsystem mit erneuerbarer Energie anzustreben (Wirmepumpe,
Pelletheizung, Holzschnitzelheizung). Aufgrund der Etappierbarkeit und der spéteren
Eigentumsverhidltnisse muss keine gemeinsame Heizzentrale erstellt werden.

ART. 15

Es ist ein Trennsystem vorgesehen. Das anfallende unverschmutzte Wasser Abwasser
(Regenwasser) wir mittels Retention wieder dem Boden zugefiihrt. Die Entwisserung der
neuen Quartierstrasse erfolgt nach Mdglichkeit direkt in einer Versickerung tiber die Schulter.
Abstell- und Freiflichen sowie Garagenvorpldtze werden (iber Sickerverbundsteine
entwdssert.

ART. 16

Bezliglich Sicherheit gelten BO Art. 48 bzw. BauG Art. 15 Abs. 1.

Den Geboten des Brand- und Umweltschutzes ist Rechnung zu tragen.

Die Mdglichkeit des Einkaufs in bestehende Schutzriume erteilt das Kantonale Amt fir Militar
und Zivilschutz.
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Spielplitze

Umgebungsgestaltung

Verwaltung/Unterhalt

Grundbuch

Umgebungsgestaltung

ART. 17
Die Ausgestaltung der verschiedenen Spielplitze erfolgt gemiss zugewiesenem Bedirfnis:
Kleinkinder-Spielplatze mit Sitzgelegenheiten, Sandkasten und wenig Spielgerate

Spielplatz fiir gréssere Kinder mit Spielgerdten und Kletterméglichkeiten an den Bidumen und
den bestehenden Findlingen.

Spielflache ohne Gerdte zur vielfdltigen Nutzung in allen Jahreszeiten (Verstecken, Schlitteln,
usw.)

Die Gesamtflache der Spielplatze hat Art. 50.2 der BO zu geniigen.
ART. 18
Es ist vorgesehen, durch eine moderate Bepflanzung mit heimischen Gewdchsen den

léndlichen Charakter des Quartiers beizubehalten und einen sanften Siedlungsrand zu bilden.

Ubrige Bestimmungen

ART. 19

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Quartiergestaltungsplanes werden einzelne
Parzellen abgetrennt. Im Sinne einer &ffentlichen Urkunde wird ein Grundstiickteilungsakt
notwendig. Dieser Teilungsakt regelt folgende Modalititen:

Umfang und Grésse der neuen Grundstiicke,

Bereinigung der bestehenden Dienstbharkeiten,

Neue Dienstbarkeiten wie Grenz und Zusammenbaurechte,
Naherbaurechte,

Fuss- und Fahrwegrechte,

Durchleitungsrechte,

Betrieb und Unterhalt von gemeinsamen Anlageteilen wie Garagen, Besucherparkplitze,
Fuss- und Fahrwege, Kehricht-Container, Beleuchtung,
Unterhalt Bepflanzung,

Verwaltung,

Winterdienst.

Schlussbhestimmungen

ART. 20

Der Quartiergestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften sind im Grundbuch als 6ffentlich
rechtliche Eigentumsbeschrankung anzumerken. Die Anmeldung erfolgt durch den
Gemeinderat. Mit vorliegendem Reglement erklart sich der Grundstiickeigentiimer der
Parzellen 462, 1642, 1892, 1641, 1643, 1646 und 1647 einverstanden.



