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(Ersetzt Quartiergestaltungs-Reglement, obere Oelerriitti vom 06.05:1991)

In Zusammenarbeit erstellt:

Gemeinderat Schattdorf.
Bau- und Kanalisationskommission Schattdorf

Herr Gefy Zberg, Schattdorf 2
Erwin Scheiber, Architekturbiiro, Schattdorf

Schattdorf, 10. Mai 1995



'Vorbemerkugg

Die Ueberbauung obere Oelerritti, welche sich zur Zeit im Bau befindet, wurde
bis zu 5/6 der Ueberbauung nach dem alten bewilligten QG-Reglement (vom 06.05.91)
_erstellt und umfasst ein 4-Familienhaus, drei 5-Familienhduser und einem Doppel—
einfamilienhaus. Das Mehrfamilienhaus E bew1rkt die Aenderung des QGP.

1. Allgemeiﬁes

1.1 Die Einzel-Eigentlmer innerhalb der L1egenschaft obere Oelerruttl stellen
: im Sinne von Art. 78, Abs. 1 der Bau- und Zonenordnung (BZO) und mit Ge- -
nehmigung der Bau- und Kanalisationskommission (BK / KK) einen Quartier-
gestaltungs-Plan (QGP) fiir die Ueberbauung dieser Liegenschaft auf. In
Bezug auf die Verleihung der offentlich-rechtlichen W1rkung durch den:
Gemeinderat Schattdorf w1rd ausdriicklich auf Art. 79 sowie Art. 59 der
BZ0 hingewiesen. : '

1.2 k; Das QGP-Gebiet umfasst folgendes, grundbuchamtliches selbststandlges Grund-
stick::

= L1egenschaft HB 266 Parz. 150 Gery Zberg und Erben des Robi Zberg- Furrer
: obere Oelerriitti 14, 6467 Schattdorf

1.3 Gemdss rechtsgultlgem Zonenplan der Gemeinde Schattdorf beflnden sich
4'060.6 m2 in der W2-Zone und 2'005.7 m2 in der W3-Zone.

1.4 | Gestutzt auf Art. 76 der BZ0 erldsst die BK/KK im Einverstdndnis mit den
betreffenden Grundelgentumern das folgende Reglement ‘

1.5  Soweit durch dieses Reglement bzw. die nachstehenden unter Ziff. 2 genann—
ten Planunterlagen nichts anderes bestimmt wird, gelten die Bestlmmungen
der BZO. ' L :

1.6 Die Grundé und Stockwerkeigentimer des -Quartiers obere OelerrUtti, erklédren
: ~sich auf Grund eines Vorbehaltes im Kaufvertrag mit der Quartiergestaltungs-
plan-Aenderung einverstanden. ‘

2. ‘Planungsgundlagen als Bestandteil dieses Reglementes
2.1 QGP M 1 : 100 Plan 8612-409. Untergeschoss ‘ 30.03.1995
. : Plan 8612-410 Erdgeschoss 30.03.1995
h Plan 8612-411 Obergeschoss , : 30.03.1995
’ Plan 8612-412 Dachgeschoss o 30.03.1995
Plan 8612-414 Schnitt 1 + 2 - ~30.03.1995

) S Isometrie (A 3) ,
M1 : 500 Plan 8612-401 Situation ‘ © 30.03.1995
M1 : 200 Plan 8612-221 Schema AZ ~ 28.03.1995
3. Bauweise

Die Ueberbauung hat grundsdtzlich diesem Reglement bzw. den vorerwdhnten
Planungs-Grundlagen zu entsprechen. Dies betrifft vor allem die Bauweise
im allgemeinen, die Art, Funktion, Grdsse und Stellung der Bauten.




Einzelheiten der Bauweise

Es sind nur glelchgenelgte Sattelddcher zugelassen. Die Giebelrichtung

hat den betreffenden Planungsgrundlagen zu entsprechen. Die Neigung der
Dachfldachen hat zwischen 25 und 30 Grad zu betragen. Fiir die Bedachung

ist einheitliches Dachmaterial zu verwenden. (in Form und Farbe entsprech-
chende Ziegel) Verweis auf Pldne und Isometrien.

Geschosszahl

k Im W2-Gebiet sind max. 2 und im W3- Geblet 3 Vollgeschosse zuldssig. D1es-
bezugllch wird ausdruckllch auf Art. 35, Abs. 1 BZ0 verwiesen.

Gebaudehbhe

Die max. Gebdudehthe ergibt sich grundsdtzlich aus den Bestimmungen gemdss
Art. 36 des BZ0O sowie aus den QGP angegebenen EG-HBhen. Bei einer vollen
Ausniitzung der max. zuldssigen Geschosszahl darf die Flrsthohe ab EG-

W2 max9.50.m und W3 max. 12 50 m betragen.

Fassadengestaltung

- In Bezug auf die Gestaltung, Materlalwahl und Farbgebung ist eine E1nhe1t
anzustreben.

Ausniitzungsziffer

Die max. zuldssige AZ fiir das W2-Gebiet betrdgt 0.45 (Art. 64 BZ0) und
das W3-Gebiet 0.60 (Art. 63 BZ0) zuzlglich Bonus von 15 %.
~ (siehe Beiblatt vom 30.03.1995)
Aufgrund: der rechtskraftigen BZ0 Schattdorf dat. 28. 03 1988 bzw 10.09.1988

kann infolge Ueberschreiten der Ausnilitzungsziffer das Dachgeschoss im Mehr-

familienhaus "E" nicht ausgebaut werden. Ein allfdlliger Ausbau kann erst
bei ‘Anhebung der AZ erfolgen. ’

'Grenz- und Gebaudeabstande

Diese richten sich nach den e1nsch1aglgen Bestimmungen des BZO bzw. der
Kant. Feuerpolizei- -Verordnung. Bei Abparzellierungen von Grundstiickteilen
sind alle nachbarrechtlichen Regelungen offentllch Zu. beurkunden und ins
Grundbuch einzutragen. ; ,

Der Abstand von oberirdischen Geb&uden zum internen Erschllessungsstras—
senrand hat m1n 3 00 m zu betragen.

Niherbaurecht

Das Ndherbaurecht zu Parz. 152 des Paul Arnold ist Bestandtell dieses
Reglementes Garage und gedeckter Parkplatzanbau.




10.

_11'.

12.

- Strassen-Erschliessung -

Die bestehende Quartierstrasse weist eine Breite von 4.50 m auf und ist
einseitig mit 1.50 m breitem Trottoir versehen. Die interne Erschlies-
sungsstrasse zum Mehrfamilienhaus A ist mit 3. 00 m Breite geplant. Diese
interne Erschliessungsstrasse wird unmittelbar hinter der Zufahrt Park-
platz mit einem allgemeinen Fahrverbot belegt.

Die interene Erschllessungsstrasse ist staubfrel und entwdssert Zu er-
stellen.

k Bei den Ausfahrten auf die o6ffentliche Strasse sowie im Bereich von Ein-

lenkern und Biegungen. im Quartlerstrassen -Netz darf die Ueber51cht nicht
beeintrachtigt werden.

Die interne Erschliessungsstrasse ist mit einer einfachen und zweckmds-

k\sigen Beleuchtung auszuriisten. (keine Strassenkandelaber)
Erstellen und Betrieb der Beleuchtung gehen zu Lasten der Ueberbauung.

Die Beleuchtung (Art und Umfang) ist vor Erstellung mit der Baukommission
abzusprechen und genehmigen zu lassen. '

Garagen- und Autoabstellplitze

Pro WOhnuhg (auch Kleinwohnung) sind gemdss Art. 46, Abs. 2 lit. a der BZO
mind. 1.5 Autoabstellpldtze oder Garagen vorzusehen. (Aufrundung auf die
ndchste ganze Zahl) V

Fir Gebdude mit einer: andern Nutzuhgsart sind‘Abstellplétze ebenfalls
nach den Bestimmungen des BZ0 (Art. 46b) zu erstellen.

95 % der Abstellpldtze sind unterirdisch oder eingebaut geplant.

Die'Tiéfgarage wird mit Elektroventilatoren entliiftet.

Alle Garagen- und Parkplatzabwassér sind nach den Vorschriften des Gewds- '
serschutzamtes zu entsorgen. Samtliches unverschmutztes Meteorwasser wird
in Sickerschédchte gefihrt. : L

Der Standort des K1ndersp1elplatzes der MFH B/ C / D ist aus dem QGP
er51cht11ch Umfang und Grosse nach Art. 50 Abs. 2 BZ0.

Umgebungsgestaltung

~Geméss Art. 39 BZ0.

Schutzrdume

Allfdllige Fragen im Zusammenhang mit der Erfiillung der Schutzraumpflicht
(evtl. Sammelschutzrdume) sind mit der Kant. Fachstelle beim Amt fir
Zivilschutz Uri zu besprechen.




13; Wasser

Fiir die Wasserversorgung gelten die besonderen Auflagen und Bedingungen
der Wasserkommission Schattdorf. :

k14. Kanalisation

Fiir die Entwdsserung gelten die eihschlégigen Gewésserschutz—Bestimmungen
bzw. die Auflagen und Bedingungen der Kanalisation Schattdorf. :
15. Kehricht

Die Kehricht?Abfuhr ist mit dem Abholdienst zu vereinbaren. Es sind ge-
niigend Container-Standpldtze vorzusehen. (Art. 47 BZO)

Der Standort des Kehrichtabholplatzes: ist Bestandteil des QGP.

16, Unterhalt Erschliessungsstrasse

Der Unterhalt samtlicher Erschliessungs-Einrichtungen innehhalb des
Quartiers geht zu Lasten der Ueberbauung obere Oelerritti.

17. Baueingébe und Baubewilligung

Fiir die Baueingabe der einzelnen Objekte gelangt das dbliche Baubewilli-
gungs-Verfahren zur Anwendung.

18.  Rechtsgiltigkeit

Der QGP inkl. Reglement tritt nach der Verleihung der o6ffentlichrecht-
‘lichen Wirkung durch den Gemeinderat bzw. nach Abschluss des Verfahrens
im Sinne der einschldgigen Bestimmungen (Art. 79, sowie Art. 59, BZ0) in
Kraft. In diesem Sinne bleiben allfdllige Aenderungen bis zum Abschluss
des Verfahrens vorbehalten. ,

Nach Inkraftsetzuhg der Quartiergestaltungsplan-Unterlagen sind diese ‘

auch fiir Rechtsnachfolger sinngemdss verbindlich. Rechtsnachfolger sind

iber den Inhalt von QGP und Reglement vollumfdnglich in Kenntnis zu set-
zZen. i o ‘

19. Befristung - (Art. 76, Ziffer 7 BZ0)

Die Giiltigkeit des QGP inkl. Reglement betrdgt 6 Jahre nach Inkraftsetzung
gemdss Ziff. 18. :




20.

21,

22,

23.

Grundbuch

Nach Inkraftsetzung sind QGP und Reglement im Grundbuch anzumerken Diese
Kosten gehen zu Lasten der Ueberbauung obere Oelerritti.

Ldrmschutz

Diesbeziiglich gelten die Eidg. und Kant. Vorschriften iiber den Larmschutz.
(Inkl. Eidg. Umweltschutzgesetz Eidg. Larmschutz Verordnung.)

Energie

Das Reglement {ber die Energlenutzung vom 07.02. 1994 ist fiir die Energie-
berechnung massgebend

Gebiihren

Die Gebiihren fiir die Behandlung fiir diese Aenderung des Quartlergestaltungs—
planes inkl. Ausfertigungskosten betrdgt Fr




Namens der
E INWOHNERGEME INDE SCHATTDORF

GEMEINDERAT
der Prdsident: ‘ der G fiZéé?i)ber; :
///

BAU- UND KANALISATIONSKOMMISSION

der Prédsident: 7%

Namens der EIGENTUEMER

Gery Zberg mit Vollmacht

Obere Qelerriitti 14, Schattdorf 2
Robert Gamma

Botzlingerstrasse 5, Schattdorf :%$?

Erwin Scheiber
Spielmatthof 3, Schattdorf & @C(/\C/i.ld’\(

31, Juii 1995
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