


Quartiergestaltungsplan — Reglement, Mﬁhlehof, 6467 Schattdorf 31.Mai 2006

1. Allgemeines

Die Einzel — Eigentumer innerhalb der Llegenschaft Muhlehof stellen im Sinne von Art. 76 der Bau- und
Zonenordnung (BZO) und mit Genehmigung der Bau- und Kanalisationskommission (BK/KK) einen
Quartiergestaltungsplan (QGP) fur weitere Uberbauung dieser Liegenschaft auf.

in Bezug auf die Verleihung der &ffentlich — rechtlichen Wirkung durch den Gemeindeart Schattdorf wird
ausdrucklich auf Art. 76 und Art. 62 der BZO hingewiesen.

Das QGP — Gebiet umfasst folgende, grundbuchamtlich selbststandige Grundsticke:

o Liegenschaft Parzelle Nr. 322 Geschwister Scheiber, Miihlehof 3, 6467 Schattdorf
¢ Liegenschaft Parzelle Nr. 1512 Geschwister Scheiber, Miihlehof 3, 6467 Schattdorf
¢ Liegenschaft Parzelle Nr. 1473 Geschwister Scheiber, Miihlehof 3, 6467 Schattdorf
¢ Liegenschaft Parzelle Nr. 1472 Eigentiimer Miihlehof 3, 6467 Schattdorf

Gemass rechtsglltigem Zonenplan der Gemeinde Schattdorf befindet sich das QGP - Gebiet in der
Kernzone.

Gestutzt auf Art. 76 der BZO erlasst die BK/KK im Einversténdnis mit den betreffenden Grundeigentiimern
das folgende Reglement

Soweit durch dieses Reglement bzw. die nachstehend unter Ziffer 2 genannten Planunterlagen nichts
anderes bestxmmt wird, gelten die Bestimmungen der BZO.

2. Planungsgrundlagen als Bestandteil dieses Reglement

QGP Mst. 1:200/500, Situation 1:500.
Situation Untergeschoss 1: 200
Situation Erdgeschoss 1: 200
Situation 1.+2.0bergeschoss 1:200
Situation Attikageschoss 1 : 200
Schnitte A-A und B-B 1:200
Stuidwest- und Nordostfassaden 1 : 200
Stdost- und Nordwestfassaden, Haus 1 1:200
Stuidost- und Nordwestfassaden, Haus 2 1:200

datiert vom 31.Mai 2008, basierend auf der Grundbuchamtlichen Kataster — Situation.

Plane vom bestehenden MFH Muhiehof 3 1: 50
datiert vom Dezember 1989 : :

3. Bauweise

Die Uberbauung hat grundsatzlich diesem Reglement bzw. den vorerwahnten Planungs — Grundlagen zu
entsprechen. Dies betrifft vor allem die Bauweise im Aligemeinen, die Art, Funktion, Grosse und Stellung

der Bauten

4. Einzelheiten der Bauweise

Es sind Sattel- und Flachdacher zugelassen. Das bestehende Gebaude ist mit einem Satteldach
ausgefuhrt. Die Neubauten werden mit Attikageschoss und somit mit Flachd&chern ausgefuhrt.

Geschosszahl
Im ganzen QGP — Gebiet sind max. 3 Voligeschosse zuldssig. Geméss BZO Art. 35.




Gebdudehdhe
Die max. Geb&udehthe ergibt sich aus den Bestimmungen BZO Art. 36 sowie aus den erwahnten

Planbeilagen. - '

Fassadengestaltung
In Bezug auf die Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung ist eine Einheit anzustreben.

5. Ausniitzungsziffer

Die max. zulassige AZ fiir das QGP — Gebiet betragt fir die Kernzone bei Wohnbauten 0,805, fur die
Kernzone bei Wohn-/Gewerbebauten 0,90. Alle AZ — Faktoren sind mit dem Bonus flir verdichtetes Bauen
von 15% gerechnet. Die AZ 0,90 bei Wohn-/Gewerbebauten ist die maximal mégliche Ausnitzungsziffer.

Anrechenbare Landfldiche LF

Parzelle ' Flache (Geometer) Strassenflachen anrechenb.LF
Pérzelle 1472 = 1'293.00 m2 181.45 m2 1'240.85 mé AZ =0.90
Parzelle 322 = 2'289.00 m2 -
Parzelle 1512 = 249.00 m2 188.91 m2
Parzelle 1473 = 322.00 m2 229.87 m2
2'860.00 m2 418.78 m2 2'727.22 m2 AZ =0.805
4'153.00 m2 - 600.23 m2 3'968.07 m2

AZ - Berechnung

Bruttogeschossflache Maximal :

Landflichen AZ = 0.805 » 2'727.22 m2 a 0.805 = 2'197.86 m2
Landflache AZ =10.90 1'240.85 m2 a 0.90 = 1'127.93 m2
Total Anrechenbare Bruttogeschossfléche, Maximal 3'325.79 m2
Total Bruttogeschossfidche drei Mehrfamilienhduser 3'004.89 m2
Reserve Bruttogeschossﬂﬁéhe ’ 320.90 m2
Fir das MFH Miihlehof 3 wird fir die 8 verglasten, beheizbaren

Terrassen ein AZ-Transport von 8 x 16 m2 gewahrt. 128.00 m2
Verbleibende Bruttogeschossflidche fiir MFH 1+2 (Neubauten) 192.90 m2

Fur die genauen Berechnungen siehe Beilage AZ — Beréchung, datiert vom 31.Mai 2006.




Positive Kriterien zum Erhalt des 15%-Bonus fiir die Uberbauung in der Kernzone

0,70 + 15%-Bonus = 0.805 far Mihlehof 1+2, Neubauten
0,90 fur Muhlehof 3, Bestehend

Wohnen, AZ
Wohn- und Geschéftshaus, AZ

o Die Stichstrassen zur Erschliessung der Uberbauung, Parzellen 1473 + 1512, wurden immer auch als
Spielstrassen benutzt.

o Die Stichstrasse, Parzelle 1473, wird als Verbindungsstrasse oder -weg zur Schule, Kirche etc. genutzt. -

o Die Stichstrasse, Parzelle 1512, erschliesst total 26 Wohn- und Geschéaftseinheiten.
(Muhlehof 1-3 und Haldenhof) .

o Es sind rollstuhlgéngige Zugangswege und Lifte geplant.

o Fur die Uberbauung Miihlehof 1+2 ist eine unterirdische Garage fur 16 Autos geplant. Die Decke wird begriint
und als Spielplatz genutzt.

o Der Uberbauung stehen total zwei Spielplatze zur Verfagung.
(Mahlehof 3, Parz.Nr. 1472 und Miihlehof 1+2, Parz.Nr. 322)

o In der neuen Uberbauung werden grossziigige 4 % - Zimmer- sowie 5 ¥ - Zimmerwohnungen angeboten.

o Die zwei Neubauten werden mit ca. 18 bis 20 cm Aussend&mmung ausgefilhrt und sind somit sehr
Energiefreundlich.

o Die zwei Neubauten werden mit einer Alternativheizung wie Grundwasser- oder Luftwarmepumpe,

" ausgeflihrt. .
o Das bestehende Wohn- und Geschéftshaus ist bereits mit einer Luftwarmepumpe ausgestattet.

6. Grenz- und Gebidudeabstiinde

Diese richten sich nach den Bestimmungen in der BZO bzw. der kantonalen Feuerpolizei — Vorschriften.

7. Grenz- und Néherbaurechte

Die vorhandene ‘Erteilung des Grenz- und Naherbaurechtes, datiert vom 31.Mai 2006, zu der Parzelle
Nr. 1060, ist Bestandteil dieses QGP.

Das Naherbaurecht unterirdisch zu Parzelle Nr. 590, Fam. Zimmermann und zu Parzeile Nr. 317,
Mhlegasse Gemeinde Schattdorf, sind ebenfalls Bestandteil dieses Reglement. ‘

8. Strassen Erschliessung

Die Quartier - Erschliessungsstrasse hat eine Breite von 4,50m ab Parzelle Nr.123, Spielmattstrasse,
ist geteert und Gber Einlaufschachte mit Kanalisationsanschliissen entwassert.

Die neue Zufahrt ab Spielmattstrasse in die Tiefgarage Muhlehof 1+2 wird ab Standort abzubrechender
Stall realisiert.

Die neuen Verkehrsflachen werdeh angepasst. Parkplatzfl&chen werden mit Sickersteinen erstellt.

Bei den Ausfahrten auf die &ffentlichen Strassen sowie im Bereich von Einlenken und Biegungen im
Quartierstrassen — Netz darf die Ubersicht nicht beeintréichtigt werden. Die SN der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute gelangen zur Anwendung. :

Die Quartierstrasse ist mit einer einfachen und zweckmassigen Beleuchtung auszurlsten. (Keine Strassen-
Kandelaber)

Das Erstellen und der Betrieb der Beleuchtung gehen zu Lasten der einzelnen Hauser.
Die Beleuchtung ist vor Erstellung mit der Baukommission abzusprechen und genehmigen zu lassen.

Der Verbindungsweg, mit der neuen Treppenanlage, zwischen den Parzellen 322, UG und 1473
Zufahrtsstrasse Spielmatthof, wird im Unterhalt jeweils den entsprechenden Grundeigentimern tbertragen,
mit dem gegenseitigen Durchgangsrecht.




9. Garagen und Parkplitze

Pro Wohnung (auch Kleinwohnung) sind faut BZO Art. 46 mindestens 1,5 Parkplatze oder Garagen vorzu-
sehen; aufrundet auf die ndchste ganze Zahl.

For des bestehende Wohn- und Geschaftsgeb&dude, Muhlehof 3, gilt ebenfalls die BZO. Die Anzahl der
Abstellplatze ist bei der Ausflihrung erftllt worden.

Die Halfte der geforderten Abstellplétze ist unterirdisch zu erstellen.

Alifallige Autowaschpléatze sind nach Vorschriften des Gewdasserschutzes zu erstellen.

10. Kinderspielplatze

Die Standorte der Kinderspielplatze sind auf dem Situationsplan 1:500 ersichtlich.
Die Quartierstrassen und Platze auf den Parzellen Nr. 1512, 1472 + 1473 werden auch als Spielstrassen

genutzt. Sie werden entsprechend ausgestaltet und S|gnal|31ert Ausserdem bilden sie mtegnerte
Bestandteile eines Baubewilligungsgesuches.

11. Aufschiittungen IAbqrgbunqen / Umgebungsgestaltung

Die Bestimmungen der BZO von Art. 38 + 39 gelangen zur Anwendung.
12. Schutzriume
Fir das bestehende MFH Muhlehof 3 ist ein Schutzraum vorhanden.

Fir die beiden Neubauten wird ein neuer Schutzraum erstelit.

13. Wasser

Fur die Wasserversorgung gelten die besonderen Bestimmungen der Wasserkommission Schattdorf.

14. Kanalisation

Fur die Entwasserung gelten die einschlagigen Gewasserschutz — Bestimmungen bzw. die Auflagen der
Kanalisationskommission.

15. Kehricht

Die Kehrichtabfuhr ist mit dem Abholdienst zu. vereinbaren. Es sind genugend Container — Standplatze
vorzusehen.

16. Verrottbare Garten- und Kiichenabfélle

Verrottbare Garten- und Kichenabfalle sind vor Ort zu Humus und Diinger zu kompostieren. Die Anlage ist
an geeigneter Stelle einzurichten. ,

17. Unterhalt Erschliessungsstrasse

Der Unterhalt s&mtlicher Erschliessungs — Emnchtungen innerhalb des Quartiers gehen anteilsmassig zu
Lasten der Uberbauung Muhlehof 1-3.




18. Baueingabe und Baubewilligung

Fur die Baueingabe der einzelnen Objekte gelangt das tbliche Baubeuwilligungsverfahren zur Anwendung.

19. Rechtsgiiltigkeit

Der QGP inkl. Reglement tritt nach der Verleihung der offentlichrechtlichen Wirkung durch den
Gemeinderat bzw. nach Abschluss des Verfahrens im Sinne der einschlégigen Bestimmungen, BZO Art. 76
sowie Art. 62, in Kraft. In diesem Sinne bleiben allfailige Anderungen bis zum Abschluss des Verfahrens

vorbehalten. :
Nach Inkraftsetzung der Quartiergestaltungsplan — Unterlagen sind diese auch fur Rechtsnachfolger
verbindlich. Rechtsnachfolger sind tber den Inhalt von QGP und Reglement vollumfanglich in Kenntnis zu
sefzen.

20. Grundbuch
Nach Inkraftsetzung sind QGP und Reglement im Grundbuch anzumerken. Diese Kosten gehen zu lasten
~der Uberbauung Muhlehof 1+2.

Der QGP ,Muhlehof' Eintrag Grundbuch Tgb. 1640/89 mit seinen Planen inkl. Reglement wnrd durch den
neuen QGP ,Muhlehof* 2006 ersetzt und im Grundbuch gelsscht.

21. Larmschutz
Diesbeziiglich gelten die efdgenbssischen. und kantonalen Vorschriften Uber den La&rmschutz;
eidg. Umweltschutzgesetz und eidg. Larmschutzverordnung.

22. Gebiihren

Samtliche Gebuhren fur die Behandiung dieser Quartiergestaltungsplanung inkl. Anfemgungskosten tragen
die Bewilligungsnehmer Mihlehof 1+2.




Die Unterzeichnenden : - Schattdorf, 31.Mai 2006

Die 'Grundeiqentijmer der Parzellen 322,1512,1473 :

Frau Muheim - Scheiber Frieda Y P (;_//':/2’0/4
H A i}
Frau Bissig - Scheiber Liselotte 4 '4 e glaﬂe . '2314_/51@4 3
~ Herr Scheiber - Mulle Roby /’FQ b K Kole, b

Herr Scheiber - Gisler Erwin C~ -\Q:ZLCZJa‘J
Herr Scheiber - Gisler Fredy : /M

Herr Scheiber - Stierli Paul T Sdheileh-

Frau Walker - Scheiber Romy Novwua Wallz S
| o >
Frau Baumann - Scheiber Ruth /?u/l—— B("/ch;;-—-

Herf Scheiber - Caspar Kurt . K. S&Hﬁ\’&é\&
Herr Scheiber - RUedi Ruedi VZ/ ! S(/A\QA,bU »
Herr Scheiber - Gerig Peter : (p . gCO’La/ Lo




Die Unterzeichnenden : Schattdorf, 31.Mai 2006

Die Grundeigentiimer der Parzelle 1472, Miihlehof 3, 6467 Schattdorf :

Herr Scheiber — Gisler Erwin ' ‘
Stockwerkeigentum S1863, g

110/1000 Miteigentum é\@‘{v Il az)
Herr Scheiber — Gisler Erwin

Stockwereigentum S1864,
100/1000 Miteigentum

Herr + Frau Walker — Gisler Erwin und Irmgard ‘
Stockwerkeigentum S1865, _ j \/SQQ,Q/LQF
125/1000 Miteigentum .

Herr Megnet — Gnos Peter

Stockwerkeigentum S1866, ) \ \{ SQ

125/1000 Miteigentum - A , g\ . @p\,\

Herr + Frau Arnold — Baumann Walter und Antomette W

Stockwerkeigentum S1867, W % j

125/1000 Miteigentum Mwn/p/

Herr + Frau Schilter — Furger Eduard und Maria Anna -/
Stockwerkeigentum S1868,
125/1000 Miteigentum ,

Herr + Frau Poletti — Imhof René und Elisabetha
Stockwerkeigentum S1869, :
135/1000 Miteigentum

Herr + Frau Stampfli — Wyrsch Erwin und Edith

- | . \
Stockwerkeigentum S1870, Z % ‘ \L/,
135/1000 Miteigentum L %4/ b Q &\OU\M\\% \

Herr + Frau Megnet — Gnos Peter und Marianne : | - '
Stockwerkeigentum S1871, /u ¢ W . !Z
10/1000 Miteigentum '/LW“ ?/z/)m [ 00« . Qf\u

Herren + Frauen

Walker — Gisler Erwin und Irmgard
Megnet — Gnos Peter und Mariannne
Arnold — Baumann Walter und Antoinette
Schilter — Furger Eduard-und Maria Anna

Poletti — Imhof René und Elisabetha - ' : :
Stockwerkeigentum S1872, W - M
10/1000 Miteigentum :







