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NEUBAU UBERBAUUNG ,BOHNENRDTI"
EYGASSE, 6467 SCHATTIDORF SON DERBAUVORSC H RI FTEN 16_01_I3rev. 01 05_13

Bestandteile:

Perimeter:

weck:

Ubergeordnetes
Recht:

EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Der Quartiergestaltungsplan ,,BohnenrUti" besteht aus folgenden Teilen:

Verbindlich:
- Situationsplan / Schnitte B-B/E-E (Si_Sc-Plan) , PL.-Nr. 110.4_qggp.
16_01_13rev. 01_05_13 {Mssst. 1:200)
- Sonderbauvorschriften, 16_01_13rev.01_05_13
- Vollmacht B. Aschwanden / A. Aschwanden, 22 _01_13
- Vollmacht E. Furger, 22 01_13
- AZ-Transport, Grundbuchplankopie, Beleg 661, 25_04_89
- LAKU-Genehmigung, 27_03_13

Nicht verbindlich (informativen Zweck):
- 2Visudiisierungenrev.
- Situation, PI.-Nr. 503.5_si, 16_01_13rev.01_05_13
- Grundriss UG, PL.-Nr. 100.5_ug, 16_01_13rev.01_05_13
- Grundriss EG, PI-Nr. 101.5_eg, 16_01_13rev.01_05_13
- Grundriss OG-DG, PI.-Nr. 102.5_og-dg, 16_01_13rev.01_05_13
- Schnitt A-A/B-B/C-C, PI.-Nr. 103.5_sc_a-b-c, 16_01_13rev.01_05_13
- Schnitt D-D/E-E, PI.-Nr. 104.5_sc_d-e, 16_01_13rev.01_05_13
- Fassade Nord-Sid, Pl.-Nr. 105.5_fa_n-s, 16_01_13rev.01_05_13
- Fassade Ost-West, Pi.-Nr. 106.5_fa_o-w, 16_01_13rev.01_05_13
- Situation Werkleitungen, Pl.-Nr. 504.5_si_werk, 16 01_13rev.01_05_13
- UG Werkleitungen, Pi-Nr. 110.5_werk_ug, 16_01_13rev.01_05_13
- Berechnungen, Pl.-Nr. 201.5_ber, 19_02_13rev.01_05_13
- Ndaherbaurechte / Kaufrechtsvertréige, 11_12_12und 21_11_12
- Stellungnahme Abwasser Uri, Mail inkl. Plan 28_03_13
- Stellungnahme Forstamt, Mail 03_04_13
- Stellungnahme EWA, 24 04_13
- Hoéhenkotenplan beglaubigt, 26_04_13

Art. 2

Der Bebauungsperimeter umfasst den im Si_Sc-Plan gekennzeichneten
Bereich. Es handelt sich dabei um die Parz. 1777 (605m2) und einen Teil
der Parz. 147 {3067m2}.

- GrundstUcksgrosse total = 3'672 m2.

- Bauzone =W2

Art. 3

Ziel dieses Quartiergestaltungsplanes ist es:

a) Die Verwirklichung einer nach einem einheitlichen Konzept
verdichteten Wohnsiedlung, unter optimaler AusnUtzung der
vorhandenen Grundsticke.

b) Eine bessere Gestaltung der Uberbauung, welche sich in die
best. Bebauungsstruktur und der gegebenen Bauzone einfugt.

c) Eine maximale, natUrliche Belichtung / Besonnung der
Wohneinheiten bei einer qualitativ bestmdglichen, freien
Rundumaussicht unter Einhaltung einer gehobenen
Ausgestaltung des Aussenraums.

Art. 4

Soweit im Quartiergestaltungsplan nichts anderes geregelt ist, gelten die
Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes, sowie die
Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Schattdorf.
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2 BAUBEREICHE, BAUGESTALTUNG

Baubereiche: Art.5
Die Grésse und Lage der Gebdude, deren minimaten Grenz- und
Gebdudeabsténde, sowie die maximale Gebdudeléinge, werden durch
die Baubereiche bestimmt. Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone,
Erker, Dachausladungen und dhnliche vorspringende Gebdudeteile
dirfen den Baubereich Uberschreiten; vorbehalten bleibt die BZO.

Der Bebauungsperimeter ist fir Wohnbauten mit zwei Vollgeschossen
und einem Attikageschoss definiert.

o~

Bauzonengrenze: Art.6
Die Tiefgarage wird bewusst auf die Bauzonengrenze gebaut. Aus dieser
Unterschreitung des Grenzabstandes kdnnen keine Forderungen an die
Gemeindebaubehdrde gestellt werden. Allfdllige Nachteile, welche aus
dem Einfluss des Grenzbaurechtes entstehen, werden in Kauf
genommen.

Grenzabstand: Art. 7

Betreffend Grenzabstinde gelten die Vorschriften fir die Wohnzone W2
der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Schattdorf.

Unterschreitungen des zonengemdssen Grenzabstandes von Haupt-,
An- und Nebenbauten gegenUber Liegenschaften, welche ausserhalb
des QGP-Perimeters liegen, bedUrfen einem entsprechenden
N&herbaurecht und die Zustimmung der Baukommission (Art. 27 BZO).

Gebdudeabstand:  Arf. 8

Gem. Emissionsberechnungen EWA, Altdorf,

bez. 50-kV-Leitung KW BUrglen — UW Plattischachen,

muss zur Leitungsachse ein min. Gebdudeabstand von 15m
eingehalten werden.

Die Sonderbewilligung fUr die Waldabstandsunterschreitung muss vom
Forstamt genehmigt werden und ist Bestandteil der Baueingabe.
Ein minimaler Waldabstand von 15m ab Waldlinie muss eingehaiten

werden.
Klein-, An- und Art. 9
Nebenbauten:
Kleinbauten, An- und Nebenbauten wie z.B. Velounterstéinde oder
Balkone kdnnen unter Einhaltung der Bau- und Zonenordnung auch
ausserhalb des Baubereiches erstellt werden.
Geschosszahl: Art. 10
FOr das Untergeschoss, die zwei Vollgeschosse und das Attikageschoss
gilt die BZO.
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Hohenlage der
Gebdude:

Dachformen:

Fassaden:

Gesamtflache
QGP-Perimeter:

AusnUtzungsziffer:

BGF-Zuteilung:

Nachweis:

Art. 11

Die Hdhenlage der einzelnen Gebdude ist im Si_Sc-Plan definiert.

Das + 0.00 gibt die Hhenlage des Erdgeschosses (EG = 464.30 m.0.M.)
an. Die angegebenen Werte sind max. Héhen.

Art, 12

Die einheitliche Gestaltung der Décher sieht bei den

Mehrfamilienhduserm Flachd&cher vor.

Art.13

Eine einheitliche Fassadenmaterialisierung ist erwUnscht.
Die Fassaden werden verputzt und/oder bekleidet (Holz, Metall,
Fassadenplatten). Weitere Fassadenelemente wie Fenster, TUren, Tore,

Geldnder etc. mUssen in einheitlicher Form, Materialisierung und
Farbgestaltung ausgeflhrt werden.

FLACHEN / AUSNUTZUNG

Art. 14

Der im Si_Sc-Plan bezeichnete Perimeter des Quartiergestaliungsplanes
betragt 3'672 m2.

Die Zufahrtsstrasse muss nicht abgezogen werden, da sie sich unter 10%
der gesamten Bebauungsperimeterfiiche befindet {Art. 42/3 BZO).
Art. 15

GrundstUcksfldche total = 3'672 m2

Strassenfltiche = ~ 220 m2 (<10%)

AZW2=0.45

AZ-Bonus W2; ab 2 Whg =0.05

AZ-Bonus QGP > 15% =0.5+ 15% = 0.575

bereits volizogener AZ-Transport zugunsten Parz. 711 = 133 m2
(Beleg 661; siehe Beilage)

total anrechenbare BGF = 3672 m2-133 m2 = 3'539 m2

max. zuléssige BGF = 0.575 x 3539 m2 =2"035 m2

Art. 16
max. zul@ssige BGF = 2°035 m2

aufgeteilt auf 3 Mehrfamilienhduser = ~678 m2/MFH

Art. 17

Die Anzahl Geschosse / Gebdudehdhe richtet sich nach Art. 35 und
Art. 36 BZO Schattdorf.
Die Nachweise bilden Bestandteil des Quartiergestaltungspians.
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Verkehrs-
Erschliessung:

Autoabstellplatze:

Fahrr&der:

Werkleitungen:

Abfallentsorgung:

Entwdsserung:

ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, ENTSORGUNG

Art. 18

Die Haupterschiiessung erfoigt Uber die Eygasse (Parz.-Nr. 142)
Die Zufahrisstrasse zur Tiefgarage muss eine minimale Durchfahrisbreite
von 3.00 m aufweisen.

Die Tiefgaragenerschliessung kann dem Si_Sc-Plan enfnommen werden.

Art. 19

Die Anzah! Abstellpldtze richtet sich nach Art. 46 BZO.

Der definitive Nachweis der Anzahl der Abstellpldtze sowie deren
genaue Lage, wird mit dem Bauprojekt festgesetzt.

FUr die Mehrfamilienhauser ist eine gemeinsame Tiefgarage
vorgesehen.

Um ein naturgetreues Umgebungsbild zu erreichen ist eine unterirdische
Parkierungsvariante in einer gemeinsamen Tiefgarage geplant.
Grundsétzlich sind Dauer- und Besucherparkplétze in der Tiefgarage
vorgesehen. Entlang der Tiefgaragenzufahrt werden zusatzliche
Kurzparkierer und Besucherparkpléize geduldet.

Art. 20

Die Abstellpicitze fUr Fahrréider befinden sich vor den nordlichen
Hauseing&ngen und zusatzlich in der Tiefgarage im Untergeschoss.

Art. 21

Die WerkleitungsfUhrung ist im Plan Werkleitungen vom 16_01_13, rev.
01_05_13 schematisch eingezeichnet. Grundsatzlich hat sie bezlglich
Abwasser / Regenwasserversickerung etc. dem Gewdsserschutzrecht,
bezUglich anderer Leitungsfihrungen den diesbeziglichen
Rechtsvorgaben zu entsprechen. Die detailierten Pldne sind zusammen
mit dem jeweiligen Bauprojekt der Baukommission einzureichen.

Art, 22

Der Standort der Kehrichtcontainer ist aus dem Si_Sc-Plan ersichtlich.
Er ist mit dem ZAKU (Zentrale Organisation fOr Abfallbewirtschaftung im
Kanton Uri) abgesprochen und genehmigt worden.

(Genehmigt 27_03_13; siehe Beilage)

Art. 23

Es ist ein Trennsystem vorgesehen.

Das unverschmuizte Dach- und Oberflichenwasser ist Ober
leistungsfahige Sickergruben auf natUrliche Weise dem Erdreich zurOck
zu fUhren. Das Oberfiéichenwasser der asphaitierten Zufahrtsstrasse wird
Uber die Schultern durch Fl&ichenversickerungen entwdssert.

Offene Park- und Abstellpiatze muUssen sickerfahig (z.B. mittels
Kiesfiichen, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder einem gut
sickerfahigen Steinplattensystem) ausgefOhrt werden.

Die Entwdsserung muss von der Abwasser Uri genehmigt werden
und ist Bestandteil der Baueingabe.

ArchitekturbUro
Baldelli & Partner GmbH

dipl. Architekt FH / HTL Spittelstrasse 10 t: +41 41 880 1313
Mitgfed: SIA / STV / Reg.B 6472 Erstfeld f: +41 41 880 1309

maill@baldell-partner.ch
www.baldell-partner.ch




NEUBAU UBERBAUUNG ,BOHNENR{TI
EYGASSE, 6467 SCHATIDORF

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Blatt 6/7
16_01_13rev. 01 05_13

Umgebungs-
Bereiche:

Mauern:

Bepflanzung:

Spielplatze:

Brandschutz:

Okologie:

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 24

Die Umgebung wird wie folgt differenziert:
a) die Zufahrtsstrasse fUr die Tiefgarage wird in Asphalt ausgefUhrt.
b) Zugdnge, Verbindungswege und Aussenplidtze mit
Allgemeinnutzung werden sickerfdhig (z.B. mittels Kiesfléche,
Schoftterrasen, Rasengittersteinen oder einem gut sickerféahigen
Steinplattensystem) gestaltet.
¢) Grinflachen und Gartenfléichen sind im Situationsplan vom
16_01_13 Rev. 01_05_13 im Mssst. 1:200 grin hinterlegt.
Mit dem Baugesuch ist in geeignetem Massstab ein Umgebungsplan
einzureichen, welcher die Gestaitung der privaten Bereiche aufzeigt.

Art. 25

Entlang der Eygasse wird eine neue Blocksteinmauer als Abschiuss
gesetzt, welche eine max. Héhe von 50cm ab best. Strasse haben darf.

Art. 26

Bei der Bepflanzung ist nach Mbglichkeit darauf zu achten, dass
heimische Pflanzen verwendet werden. Hochstédmmige Baume und
Stréiucher, welche die Aussicht der Nachbarn einschrénken, sind nicht
erwUnscht oder haben mindestens die geseizlichen Absténde
einzuhailten.

Art. 27

Die privaten zu den Mehrfamilienh&usern gehdrenden
gemeinschaftlichen Spiel- und Aussenpldize stehen allen
Quartierbewohnern frei zur Benutzung und sind bei der Baueingabe
noch genauer aufzuzeigen. Die Spielplatzfiéche richtet sich nach Art. 50
BZO und betragt min. 12% der aBGF.

Die Schaffung von gut ausgestalteten Begegnungszonen und
Platzierung von gemeinsamen Sitzgelegenheiten, sowie
zweckgerechten Spielgerdten in diesem Bereich wird geplant.

Der QGP dient als Grundlage der heutigen Absicht.

UBRIGE BESTIMMUNGEN

Art. 28

Der Brandschutznachweis muss von Amft fUr Bevdlkerungsschutz und
Militér genehmigt werden und ist Bestandteil der Baueingabe.

Art. 29

Die Mehrfamilienhduser der geplanten Uberbauung werden an einer
gemeinsamen Energiezentrale angeschlossen.

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Grundwasser-Warmepumpe
(keine Olheizung).

Es gilt die SIA 380/1 Thermische Energie im Hochbau.
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