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EINLEITUNG

Ausgangslage

Das Gebiet ,,Miseli* liegt in der Wohnzone W2 mit Quartiergestaltungs-Planpflicht
und umfasst total 3‘860 m?2

Die Festlegung der QGP-Pflicht ergab sich aus der Forderung gem. RRB vom
12.11.1979. Grund war die kleine relativ isolierte Lage auf einer gut einsichtbaren
Landparzelle an der Strasse Gurtnellen-Wyler nach  Gurtnellen-Dorf. Die
besondere Topografie dieses kleinstrukturierten Gebietes erfordert den
vorliegenden Quartiergestaltungsplan. Es ist zudem auf eine der Siedlungsstruktur
angepasste, kleinmassstébliche, ortstypische Bauweise zu achten.

Vorgabe Quartiergestaltungspian

Der Gestattungsplan regelt:

- die Bauweise, Art, Funktion, Grésse und Stellung der bestehenden und neuen
Bauten,

- die Funkfion und Gestaltung der zufahrt und allg. Erschliessung unter
RUcksichtnahme auf die best. Gelandeformen und Kleinstrukturen (Mauem,
Felsrippen, Kleingeholze).

- Umgebungsgestaltung

Bestehende Wohnbauten

Der QGP nimmt RUcksicht auf die beiden bestehenden Wohnbauten quf Parz.
262 und 263 und zeigt auf wie beide Bauten neu erschlossen, erweitert oder
neugebaut werden kénnen.

PLANGRUNDLAGEN

FOr die Stellung der Bauten und Anlagen gelten folgende Plangrundlagen als
verbindlich:
Plan-Nr, 501-01 Titelblatt / Legende
501-02 Gesamtsituation Mst. 1/500
Anschlusspunkte Werkleitungen.
501-03 Plangrundiagen LISAG

GESTALTUNGSPERIMERTER / AUSNUTZUNG

Der Gestaltungsperimeter umfasst folgende Parzellen:

Flache AZ ES
Parz. 262 m2 312 0,40 Il
Parz 263 m2 402 0,40 I
Parz. 1032 m2 3'146 0,40 I

QGP - Perimeter Parz. 262 /263 /1032 m2 3'860

Anrechenbare Landfléiche
Total QGP-Perimeter m?2 3'860

Abzug Erschliessungsstrasse m2 300
Total 350 m2, davon Zone LW 50 m

Garagen best. Bei Einfahrt inkl.

PP Besucher, Container m2 160
Anrechenbare Landfléiche m2 3'400 x AZ 0,4 = BGFL 1'360 m?2

Pro Wohnhaus steht somit eine Bruttogeschossfléiche von 280 m2 zur VerfGgung
(Haus C und D 260 m2).
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Geplant sind im Bereich QGP max. drei neue Wohnbauten sowie bestehend
zwei Wohnhd&user.

Im Quartiergestaltungsplan werden fUr die Parz. 262 / 263 neue GrundstUck-
flGchen / Parzellierung vorgeschlagen. FUr die best. Wohnbauten sind folgende
Bruttogeschossfi&ichen zu reservieren resp. freizuhalten.

Wohnhaus Kunz Parz, 262 m2 260
Walker Parz. 263 m2 260

{(Entspricht einer Anrechenbaren Landfidiche vom je 600 m2)

AusnUtzung
Um die Kleinmassstéblichkeit des Baugebietes zu erhalten ist keine Erhéhung der

AZ / Bonus vorgesehen,

4. ERSCHLIESSUNG / AUSSENANLAGE

Ausfahrt / Kantonsstrasse Die Gestaltung Ausfahrt in die Kantonstrasse ist im Plan
501-02 aufgezeigt. Es darf kein Oberfldchenwasser in
diese Strasse abgeleitet werden. Warteraum 5.00 m,
Gefdile max. 5%.

Quartierstrasse Die Zufahrt tangiert im &stlichen Bereich im Umfang von
S50 m2 Wiesland das nicht im QGP-Perimeter liegt. (Kein
Wald 1) Um die bestehende Bausubstanz auf Parz. 263
nicht zu gefdhrden und auch topographisch eine
optimalere LinienfUhrung zu erreichen ist ein leichtes
Abschieben Richtung Ost unumgdénglich.

Da die projektierte Zufahrt weitgehend den Verlauf der
heute bestehenden Zufahrt Ubernimmt kann durch die
vorgdngig beschriebene Massnahme die Steigung auf
knapp 10% gedrUckt werden.

Ltage gem. Plan 501-02. Breite min. 3.50 m.
OberflGchenentwdsserung  Uber die  Schulter  ins
anschliessende Wiesland. Wendemd&glichkeiten am
Ende der Quartierstrasse. AusfUhrung in Asphalt oder als
Naturstrasse,

Werkleitungen Die Anschlusspunkte Kandlisation / Wasser / Elektrisch /
Telefon sowie die ungefdhre LeitungsfUhrung sind
aufgezeigt. Die genaue Dimensionierung erfolgt im
Rahmen der Detailprojektierung zusammen mit der
Quartierstrasse. (Sh. auch Art. 7.)

Parkpl&tze FOr Besucher sind beim Wendeplatz Parkplaize reser-
viert. AusfOhrung aller ParkfiGchen mit sickerféhiger
Oberflache wie Oko-Betonsteine, Kies / Split .oder-
~wasserdurehléssigem-Asphalt-

Zufahrt / Fusswege Das Zufahrtsstrésschen und die internen Fusswege sind
rein privat und nicht &ffentlich zugdnglich. Die
ungefdhre Lage der Fusswege sowie der Zufahrt kann
dem Situationsplan  1/500 enthommen  werden.
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Entsorgung

Kompostierung

Fusswege und Hausvorplatze sind  einheitlich  zu
gestalten (Betonbundsteine, Kiess / Split). Wegbreiten
mindestens 1.20 m. Eine einfache Wegleuchte ware fUr
die Zufahrt und internen Fusswege winschenswert.

Der Containerplatz (inki. Grinabfuhr) liegt im Bereich
GrundstUckeinfahrt.

FUr alle Baubereiche sind die Kompostierplétze in den

Gdrten so zu platzieren, dass die Nachbarschaft nicht
durch Geruchsimmissionen beléstigt wird.

BAUTEN

Definition Baubereiche

Baubereich Wohnbauten
A/B/C/DundE

Baubereich Garagierung

1. Wohnbauten

Die Anzahl und die Lage der Gebdude und deren
minimale Grenz- und Gebdudeabstinde, sowie die
maximalen Gebdudeltingen werden durch die Baube-
reiche, beziehungsweise die Baubereichsgrenzen be-
stimmt. Bauten dUrfen auf die Baubereichsgrenze
gestellt werden. Allfélige Mehrlédngenzuschlidge sind
nicht zu berUcksichtigen.

Der Baubereich ist fir Wohnbauten mit max. 2 Vollge-
schossen bestimmt. Es sind dies Ein-, und Zweifamilien-
h&user,

Baubereich A /B /E

Neubau max. 2 Vollgeschosse. Ein-, oder Zweifamilien-
h&user.

Grésse Baubereich 12.00 x 12.00 m

Baubereich C / D

Umbau / Erweiterung aber auch Neubau von Ein-, resp.
Iweifamilienh&user.

(Parz. 263 vermutlich Ersatzneubau gem. Vorgabe
Baubereich.)

Grésse Baubereich 12.00 x 12.00 m

2. Garagierung

Die Garagierung fUr den Baubereich A, B, C und D ist
aufgezeigt.

Ausfihrung analog An- und Nebenbauten dls
Gelandeeinschnitt mit Flachdach. Erdiberdeckung der
Flachddcher dem Geldnde angepasst und begrint,
Die Garagierung Baubereich D kann auch individuell im
Sockelbereich Haus D erfolgen. Garagierung Bau-
bereich E als Gel&ndeeinschnitt direkt ab dem Zufahrts-
strésschen wobei die Garage nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder dem natirlichen Geld&ndeverlauf
angepasst werden muss.




An- und Nebenbauten

Kleinbauten

Geschosszahl

Hohenlage Gebdude

Architektonische Gestaltung

Dachformen Wohnbauten

Eine mogliche Alfernative ist die Nutzung der
bestehenden Garagen im Bereich Grundstickeinfahrt.

Der Baubereich An- und Nebenbauten gilt fir einge-
schossige Bauten. Dachgesimshdhe max. 3.50m ab
Sockelgeschoss. Flachdd&cher oder schwach geneigte
Dacher. Nutzung als Garage, Windfang / Vordé&cher
bei Haupteingang, Abstelirdume, Gartenhallen,
Pergola. (Keine Wohn- und Schiafrdume). Vorspringe in
den Baubereich sind nicht erlaubt.

Eingeschossige, unbewohnte Kleinbauten duUrfen im
Privatbereich Wohnen frei aufgestellt werden.
Grundfléche 3.50 x 2.00m, Bauhdhe 2.50m, mit Pult oder
Satteldach. Grenzbaurecht 1.00m innerhalb QGP-
Perimeter. Max. eine Baute pro Parzelle. Nutzung als
Gartenger&teraum, Holzlager od. ae.

Vorddcher dUrfen nicht in den Grenzmeter ragen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fir den Baube-
reich A, B, C, D und E betrgt 2 Voligeschosse. Talseitig
darf die Héhe des Untergeschosses ab gewachsenem,
ausgemitteten Terrain 3.50 m betragen. (Sockel-
geschosse, massiv).

Die H6henlage der einzelnen Gebdude ist im Rahmen
der Baueingabe / Bauprojekt aufzuzeigen.

Sockel-, resp. Kellergeschosse Mural, verputzt, oder
Sichtbeton. Wohngeschosse in Holzkonstruktion oder
Massivbauweise. Fassadenverkleidung mit unbehan-
delter Holzschalung, Schindelverkleidung oder Verputz.
Die architektonische Gestaltung der Bauten nimmt
ROcksicht auf das ortstypisches Erscheinungsbild und
Kleinmassst&blichkeit der Bauten. Fir jede Baute ist ein
abgestimmtes Farb- und Materialkonzept zu erarbeiten
und der Baukommission Zur Genehmigung
einzureichen. (AusfUhrungsphase). Die Farbwahl hat
zurOckhaltend zu erfolgen. Grelle Farbténe sind nicht
erlaubt.

Erlaubt sind fUr den Baubereich A, B, C, D und E
ausschliesslich Satteld&cher. Dachneigung fir Wohn-
bauten min. 25°, max. 35° a.T.

Dacheindeckung mit Eternit - Schiefer / Ziegeleindeck-
ung und oder / PREFA-Metallddcher. (Eindeckung
Ziegelstruktur, matter  Farbton  fUr  PREFA-Dach
zwingend). Farbgebung: Braun, Anthrazit oder
Hellgrau.
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6.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Umgebungsbereich

Bepflanzung

7.

Die Umgebung resp. Erschliessung wird wie folgt
differenziert:

Offentlicher Bereich:
Haupftstrasse

Privatbereich:

Beim Privatbereich handelt es sich um die Zufahrts-
strasse, die Verbindungswege zu den Wohnhdusern,
sowie  die den  Wohnbauten  zugeordneten
GrundstUcke. Auf Einzunungen ist innerhalb des
Quartiergestaltungsperimeters W2 nach Méglichkeit zu
verzichten.

Die Gartenaniagen sind dem natUrlichen Terrainverlauf
anzupassen. AufschUttungen / Terrassierungen von 1.20
- 1.50 m sind erlaubt.

(Mit dem Baugesuch zu den jewelligen Wohnhdéusern ist ein Umgebungsplan
eizureichen, welcher die Gestaltung dieser Bereiche aufzeigt).

Die Bepflanzung der Privatbereiche Wohnen bleibt
dem jeweiligen EigentUmer nach eigenem GutdUnken
Uberlassen. Hochwachsende B&ume und Stréiucher von
mehr als 5.00m H&he, die die NachbargrundstUcke
beschatten sind nicht erlaubt. Nur ortstypische Baume
und Strducher verwenden.

UBRIGE BESTIMMUNGEN

Allg. Vorschriften

Kanalisation

Wasser

Elektrozuleitung
Telekommunikation

Mit  Ausnahme der abweichenden Bestimmungen
dieses Reglements und des dazugehdrenden Quartier-
gestaltungsplanes gelten als verbindlich.

e Das Baugesetz des Kanfon Uri
e Die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde

Das QGP-Gebiet ist mit einer Kandlisationsleitung
erschlossen. Alle verschmutzten Abwasser sind grund-
satzich  der  Kandlisation  zuzufGhren.  (Vorgabe
Abwasser Uri AG beachten).

Obwoh! Quellnutzungsrechte im Grundbuch einge-
tragen sind, ist die Versorgung der bereits bestehenden
zwei Wohnhduser oftmals kritisch resp. ungentgend.
Entsprechende Projekte mit Var. 1-4 wurden durch die
Gemeinde ausgearbeitet, wobei die Variante 3 mit
Stufenpumpwerke favorisiert wird. I

Das QGP-Gebiet ist grundsatzliich mit Elektro-, und
Telefonleitungen erschiossen. Anschlusspunkteim
Bereich Ostgrenze zu Parz. 265.
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Entwd&sserungskonzept

Verwaltung / Unterhalt

Die Entwdsserung der Quartierstrasse hat Uber die
Schulter ins Wiesland zu erfolgen. (Bankett, Belags-
fldchen sickerf&hig).

Im Bereich des Anschlusses an die Kantonsstrasse ist das
Oberflichenwasser mit einer Rinne oder Schalensteinen
Uber einen Einlaufschacht mit Schiammsammler einem
Sickerschacht zuzufUhren. Es darf kein Oberfldchen-
wasser auf die Strasse geleitet werden.

Alle offenen PW-Abstellplatze und VorplGtze sind mit
wasserdurchl&ssigen Bel&igen zu versehen. (Okobeton-
steine, Kies / Splitt).

Fusswege und Hausvorplatze sind Uber die Schulter ins
Wiesland zu entwdssern. .

ples ol o umrcdetr /s
Das Dachwasser istmittels Sickerschéchte oder Sicker-
galerien dem Untergrund zuzufUhren.

Im Zusammenhang mit der Redlisierung des Quartier-
gestaltungsplanes werden zu einem spéteren Zeitpunkt
einzelne Parzellen abgetrennt. Im  Sinne  einer
offentlichen Urkunde wird ein Grundstickteilungsakt
notwendig. Dieser Teilungsakt regelt folgende
Modalit&ten:

B Umfang und Grésse der neuen GrundstUcke

B Bereinigung der bestehenden Dienstbarkeiten

B Neu Dienstbarkeiten
N&herbaurechte etc,

B Fuss- und Fahrwegrechte

& Durchleifungsrechte

Befrieb und Unterhalt von gemeinsamen Anlage-
teilen wie Zufahrt, Besucherparkplétze, Fuss-und

Fahrweg, Containerplatz

Verwaltung
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