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EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Bestandteile

Geltungsbereich

Zweck

Art. 1
Der Quartiergestaltungsplan besteht aus folgenden
Teilen:

a.) Situationsplan im Massstab 1:500 vom 30.06.1995
b.) Reglement vom 30.06.1995

c.) Modell im Massstab 1:500

Art. 2

Der Quartiergestaltungsplan umfasst den im
Situationsplan 1:500 vom 30.06.1995 bezeichneten
Perimeter.

Es handelt sich dabei um die Parzellen Nr. 331, 332,
333 und 416 (Gesamtflache = 9'674 m2).

Art. 3

——ra

Der Gestaltungsplan bezweckt:

a.) eine bessere Gestaltung der Uberbauung als dies
mit der Normalbauweise zu erwarten ist,
insbesondere die Realisierung von Bauten mit hoher
architektonischer Qualitat, welche sich als Ganzes,
harmonisch in die Seeuferlandschaft einfligen.

b.) die Verwirklichung einer nach einem einheitlichen
Konzept verdichdeten Wohnsiedlung, unter optimaler
Ausnlitzung des vorhandenen Grundstiickes.

Um diese Zwecke optimal zu erreichen, entschieden sich die
einzelnen Grundstlickbesitzer, an vier ausgewiesene
Architekturbliros einen Studienaufirag mit den obgenannten
Zielen zu erteilen, Eine Fachjury wahlte das Projekt "Std-See-
Sicht" der HTS Architekten AG aus Altdorf zur Weiter—
bearbeitung.

Der nun vorliegende Quartiergestaltungsplan basiert auf diesem
Projekt vom Oktober 1992.




BAUBEREICHE, NUTZUNG, BAUGESTALTUNG

Baubereiche

Hoéhenlage der Baubereiche

Geschosszahl

Untergeschosse

Art. 4

Die Zahl und die Lage der Gebaude, deren minimale
Grenz- und Gebaudeabstande, sowie die maximale
Gebaudelange, werden durch die Baubereiche
bestimmt.

Die einzelnen Baubereiche konnen dem
Situationsplan 1:500 entnommen werden.

Art. 5
Um allen Wohnungen méglichst optimale Seesicht zu -
gewahren, werden die Hohenlagen der einzelnen
Baubereiche fixiert.

Die betreffenden Hohenkoten kénnen dem
Situationsplan 1:500 entnommen werden.

Die angegebenen Werte geben die maximale
Hoéhenlage des Erdgeschosses (EG) an (Siehe
Anhang Nr. 1).

Die jeweilige Hohenkote hat auch fir samtliche
unmittelbar angrenzenden Baubereiche Glltigkeit.

Art. 6

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse geht aus dem
Situationsplan 1:500 hervor.

Als Vollgeschoss gelten samtliche Geschosse,
welche mindestens mit einer Fassade in Erscheinung
treten.

Wo sich die Baubereiche A rsp. B mit dem Bereich C
(Einstellhalle) Uberlagern, darf die Geschosszahl
addiert werden.

Art. 7

Untergeschosse (UG) fir Kellerraume, Heizraume,
Waschklchen etc. sind zusatzlich zu den
Vollgeschossen eraubt.

Diese Untergeschosse konnen ausserhalb der
einzelnen Baubereiche liegen, durfen aber an keiner
Stelle in Erscheinung treten.




Geschosshoéhen und
Gebaudehohen

Nutzung

Dachformen

Art. 8

Als durchschnittliche Geschosshohe (fertig Boden -
fertig Boden) wird fiir die Baugruppen A,B,C,D und E
2.75 m fixiert.

Fir die Baugruppe F gilt eine durchschnittliche
Geschosshédhe von 2.90 m.

Daraus ergeben sich die maximal zulassigen
Gebaudehohen (Siehe Anhang Nr. 2).

Mehrhohen bei einzelnen Geschossen sind erlaubt,
sofern die Gebaudehohen nicht Uberschritten werden.

Art. 9
Der Quartiergestaltungsplan schreibt fiir die
verschiedenen Baubereiche folgende Nutzungen vor:

a.) Die Baubereiche A und B durfen ausschliesslich
flir Wohnbauten genutzt werden.

b.) Der Baubereich C ist fir eine Einstellhalle fur
Autos, Mofas, Velos etc., sowie fur Gemeinschafts—
raume und Nebenrdume vorgesehen.

c.) Die Baubereiche D sind fur Wintergarten,
Pergolas, Trennwande und Sonnenstoren
vorgesehen.

d.) Die bestehenden Bauten mit der Bezeichnung W,
werden weiterhin als Wohnbauten genutzt. Die
bestehenden Bauten mit der Bezeichnung Oe, werden
weiterhin als Badehauser, Bootshauser und
Gerateschuppen genutzt.

Art. 10

Betreffend Dachformen gelten folgende
Bestimmungen:

a.) Die Bauten haben eine einheitliche
Dachgestaltung und Materialwahl aufzuweisen. Fur
Bauten einer zusammenhangenden Baugruppe (siehe
Anhang Nr. 3) werden fur gleiche Baubereiche
identische Déacher verlangt.




Bedachungsmaterial

Fassaden

b.) Es sind nur Flachdacher, oder Pultdacher mit
gleicher Dachneigung zulassig.

Die maximale Dachneigung der Pultdacher darf
5° a.T. nicht Uberschreiten.

c.) Die Auskragung des Daches (Vordacher) darf
horizontal gemessen maximal 1.00 m Gber die
Fassadenflucht hinausragen.

Wird durch diese Auskragung der minimale
feuerpolizeiliche Gebaudeabstand unterschritten, so
sind nach Riicksprache mit dem Kantonalen Amt fir
Verwaltungspolizei, Abteilung Feuerwehrwesen, die
entsprechenden Massnahmen zu treffen.

d.) Die Dachrandhéhen der Flachdécher, sowie die
Trauf- und Firsthohen der Pultdacher dlrfen die im
Anhang Nr. 2 angegebenen Hohen nicht
Uiberschreiten und sind einheitlich festzulegen.

e.) Bei begehbaren Dachterrassen dlrfen
transparente (offene) Gelander montiert werden.
Ihre maximale Hohe ab OK Dachbelag darf 1.00 m
nicht Gberschreiten (Siehe Anhang Nr. 2).

Art. 11

Begehbare Déacher (Baubereich B und C) missen
mittels Kies rsp. Platten bedeckt, oder begriint
werden.

Nicht begehbare Dacher (Baubereich A) mussen
extensiv begrint werden.

Art. 12

a.) Die Fassadenkonstruktion und die Materialwahl ist
fir die einzelnen Baugruppen einheitlich zu wahlen.

b.) Langere Gebaudegruppen, insbesondere die
seeseitigen Fassaden, sind deutlich zu gliedern.

D.h. die dreigeschossigen Bauten der Baubereiche A
sind von den zweigeschossigen Bauten des
Baubereiches B zu differenzieren.

c.) Balkone mit einer maximalen Ausladung von
1.00 m sind an den Sid- und Westfassaden der
Baubereiche A zulassig.
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Farb- und Materialmuster

Art. 13

Rechtzeitig vor Ausfilhrung der Bauarbeiten ist fUr alle
Neubauten im Gestaltungsplan ein Farb- und
Materialkonzept zu erarbeiten und der
Baukommission Fliielen zur Genehmigung
einzureichen.

Die einzelnen Baugruppen (siehe Anhang Nr. 3)
konnen farblich unterschiedlich gestaltet werden.




Ausnutzung

Bruttogeschossflachen
Ausnitzungsziffer

Art. 14

Der vorgegebene Bebauungsplan erlaubt eine
Bruttogeschossflache von ca. 6'000 m2.

Dies ergibt eine Ausnitzungsziffer von ca. 0,62.

Da die Bauordnung der Gemeinde Fllielen keine
Ausnutzungsziffer vorschreibt, wird auf eine
détaillierte Zuweisung der Bruttogeschossflachen zu
den einzelnen Baubereichen verzichtet.




Iv.

ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, ENTSORGUNG

Verkehrserschliessung

Autoabstellplatze

Art. 15

a.) Fur die Erschliessung, Parkierung und die Lage
der Wege und Platze ist der Gestaltungsplan 1:500
massgebend.

b.) Die genaue Linienfilhrung, die Dimensionierung
und die verkehrsberuhigenden Massnahmen der
Seestrasse, werden im Rahmen der Verkehrsplanung
und der entsprechenden Ausfihrungsprojektierung
durch die Gemeinde Flielen festgelegt.

Ein entsprechendes Vorprojekt betr. Ausbau der
Seestrasse wird von der Gemeinde Flielen dem QGP
beigelegt. Dieses Vorprojekt wurde im vorliegenden
QGP bereits zeichnerisch integriert.

c.) Alle Strassen, Wege und Platze sind nach
einheitlichem Gestaltungskonzept zu realisieren.
Die Bodenbeléage bei Wohnstrassen und
Fussgangerwegen sind so zu wéhlen, dass die
Flachen ganzheitlich als Platze und gestaltete
Bereiche der Begegnung in Erscheinung treten
(einschliesslich Ausstattung und Bepflanzung).

d.) Die Wohnstrassen sind fur beschrankte Transporte

und offentliche Dienste im Ausnahmefall (z.B. Feuer-
wehr, Ambulanz etc.), befahrbar zu gestalten.

Art. 16

Die genaue Anzahl der Abstellplatze, sowie deren
exakte Lage, wird mit dem Bauprojekt festgesetzt.
Die Mindestanzahl der oberirdischen Parkplatze,
sowie deren ungefahre Lage, ist gemass
beiliegendem Plan (Anhang Nr. 7) einzuhalten.

Folgende Richtwerte gelten als verbindlich:

+*Flr jede Wohnung pro 150 m2 BGF 1 Privat-PP,
jedoch mindestens 1 Privat—-PP pro Wohnung in einer
unterirdischen, natirlich belichteten Einstellhalle.

+Fir jedes Haus 1 Besucher-PP entlang der
Seestrasse.




Fussgangerwege

Energieversorgung

Entsorgung

Art. 17

a.) Im Norden der Parzellen 416 / 331, sowie im
Grenzbereich der Parzellen 416 / 332, sind
Fussgangerverbindungen von der Seestrasse zum
See zu schaffen.

b.) Aus dem Bereich der Einstellhalle / Gemein-
schafts— u. Nebenraume sind finf gedeckte
Ausgéange (AG) auf die Wohnstrassen zu schaffen.
Zusatzlich sind von der unteren Wohnstrasse vier
Treppenaufgange auf die Erdgeschosshéhen der auf
der Einstellhalle liegenden Wohnbauten zu schaffen.
Die genaue Lage dieser Aus— und Aufgange kann
dem Situationsplan 1 : 500 entnommen werden.

Art. 18

Die Bauten sind mit einer umweltgerechten
Energieversorgung zu realisieren.

Es ware winschenswert, moglichst viele Baubereiche
flr eine gruppenweise Energieversorgung
zusammenzufassen.

Art. 19

a.) Der Standort der Kehricht-Container (ES), fur die
Abfallentsorgung des Haushaltmdlls, geht aus dem
Situationsplan 1:500 hervor.

b.) Flr die Griinabfélle sind den einzelhen
Baugruppen zugeordnete Kleinkompostieranlagen
vorzusehen.







Spiel- und Liegewiese

Badestrand

Baubereich D

Art. 22

Im Westen der Uberbauung ist eine aligemeine
Spiel- und Liegewiese (S) zu erstellen, welche flr die
Baugruppen A,B,C,D und E zuganglich ist.

Art. 23

Der bestehende Badestrand (BS) auf den Parzellen
331 / 416 ist zu sanieren und in der bestehenden
Grosse zu erhalten.

Er ist fUr die Baugruppen A,B,C,D und E zugéanglich.

Art. 24

Im Baubereich D durfen Balkone, Wintergarten,
Pergolas oder Schutzwénde erstellt werden.

Wintergarten und Pergolas sind geméass Anhang Nr. 4
rsp. Anhang Nr. 5 zu erstellen.

Pergolas mussen begriint werden.

Schutzwéande dlrfen eine maximale H6he von 2.40 m
aufweisen und missen begrint werden.
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V1.

UBRIGE BESTIMMUNGEN

Weitere Vorschriften

Art. 26

Mit Ausnahme der abweichenden Bestimmungen
dieses Reglementes und des dazugehdrenden
Quartiergestaltungsplanes gelten:

a.) das Baugesetz des Kantons Uri

b.) Zonenordnung der Gemeinde Fllielen

Die Auflagen des Larmschutznachweises vom 14. Juli
1995 sind im Baubewilligungsverfahren zu erflllen.
Insbesondere betrifft dies die Anordnung der
Grundrisse (siehe Anhang Nr. 8), geeignete Schutz-
massnahmen im Bereich der Flachdachterrassan
(siehe Anhang Nr. 9) und die Ausflhrung einiger
Neubau-Fassaden mit einer hochabsorbierenden
Oberflache (siehe Anhang Nr. 10).

Als Anforderungen fiir den Larmschutznachweis im

Baubewilligungsverfahren gelten:
Empfindlichkeitsstufe Il und der Immissionsgrenzwert
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VIL. ANHANG

Anhang Nr. 1 Hohenlage der Baubereiche
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Anhang Nr. 2 Geschosshohen und Gebaudehohen

Die angegebenen Masse gelten fir die Baugruppen A,B,C,D und E.

Die Masse in den Klammem gelten fir die Baugruppe F.
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Anhang Nr. 4

Wintergarten

MATERIALWAHL : MOGLICHST SCHLANKE
ALUMINIUMPROFILE ,
EINBRENNLACKIERT.
FARBE GEMASS
SEPERATEM FARBKONZEPT
{SIEHE ART. 13)
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FUR BEPFLANZUNGEN. )
DIE PERGOLAS MUSSEN BEGRUNT WERDEN.
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Bestehender Baumbestand

Anhang Nr. 6

oY uajseiny WwejsyooHiw 0'0l (W o'l Bl epun| ¢l
0'S niuyosabayd yosngjw 0's Jwo's SBW SNUIOD |obaupeH| g1
09 unubiawiwl yosngjw 'y JwQ‘z sualiAledwas snxng syong| 11
ot pluyosabsayld Jeiyois)| uspiuyosab yieys Jyss| wuweisyooHlw o'y (w00l e|njeg aig| o1
o't niuyosobayd uspluyosseA isi| wwelsyooH|w p's  [wg'e snunid ayosi| 6
0'S usjseny lejeqeisin|  wwelsyooH|w o'e W 0’| Bl opun| 8
SY apiuyosaballd 99V, wwelsyooHqlw e  |w Qs snunid uayosaiM| L
0's apluyosabajd 9)O0H wo's |ws'y elydl4 Jepe) ‘elyod| 9
GG usplauyos WwelsyooHiw o'y (wo‘z aljsedwed 100y uwioyepledl s
1yegebyonig
o't RIUYOSHONY Jo¥ielS biwwelsjeddop] wweisyooH|w o' [w 0‘gl sisuapeued snjndod leddedl ¢
St unuBiswwl wo'z |wo'e obnw snuig alyod| ¢
0's uajsejny| WwejsyooH|w o' [W 0’9 Bl spunj ¢
0'S uspiauyos wio4 ui wuwelsyooH|w Q's  |wg's snjep I
1H3IM JNHVNSSVIA JNVN JANVN
/310N INITHOIdWI| ONNMHIWIG/LHY WHOd p 3HCH H3IHOSINIZLY H3IHOS1N3Ad| YN

NIONNZNVIJdd39-WNVISHOOH NIANIHILSIE Y34 ANHVYNINY

18







Anhang Nr. 8 Grundrissanordnung

Typ A

Zl Zl Zl Zl WO /ES

j Il

Typ B

LIGHTSCHACHT

Zl Zl

Die Immissionsgrenzwerte gemass Larmschutzverordnung (LSV) kénnen, durch die
Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite des
Gebaudes, eingehalten werden.
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Anhang Nr. 9 Larmschutz bei Stdfassaden DG

Bei den gekennzeichneten Bauten kdnnen die Immissionsgrenzwerte gemass LSV bei
den Slidfenstern des Dachgeschosses, durch geeignete Schutzmassnahmen (z.B.
Wintergarten, Schallschutzwéande etc.) in den schraffierten Bereichen, eingehalten

werden.
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Anhang Nr. 10 Larmschutz gegen Reflexionen

Zum Schutz vor Reflexionsschall missen die gekennzeichneten Fassaden (min. 50%
der Fassadenflache) mit hochabsorbierenden Oberflachen ausgefihrt werden.
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Einwohnergemeinde Flielen
Gemeinderat

Auszug aus dem Protokoll Nr. 24/04
vom 21. Dezember 2004

17.790.13-683 | Quartiergestaltungsplan Rosenau; Erlass Reglementsiinderung |

Mit Beschluss vom 20. Oktober 2004 hat der Gemeinderat das Verfahren tber das am 21. September
2004 von der Arge Rosenau eingereichte Anderungsgesuch des Quartiergestaltungsplanes Rosenau
festgelegt.

Die schriftliche Zustimmung der Grundeigentiimer, welche den damaligen Quartiergestaltungsplan einge-
reicht haben liegt fir die anbegehrte Reglementsanderung vor.

Die Anderung wurde wahrend 30 Tagen vom 12. November bis 11. Dezember 2004 offentlich aufgelegt
und im Amisblatt des Kantons Uri publiziert. Es sind keine Einsprachen gegen die Reglementsanderung
eingereicht worden.

Der Gemeinderat beschliesst:

1.

Folgende Reglementsédnderung zum Quartiergestaltungsplan Rosenau Fliielen wird erlassen:

Art. 8 Geschosshéhen und Gebiudeh&hen

Als durchschnittliche Geschosshohe (fertig Boden - fertig Boden) wird fir die Baugruppen A,B,C,D
und E 2.75 m fixiert. FUr die Baugruppe F gilt eine durchschnittliche Geschosshohe von 2.90 m. In
der Baugruppe A, darf das Erdgeschoss eine maximale Geschosshthe von 3.75 m aufweisen. Dar-
aus ergeben sich die maximal zuldssigen Geb&udehdhen (Siehe Anhang Nr. 2a). Mehrhéhen bei
einzelnen Geschossen sind erlaubt, sofern die Geb&udehdhen nicht Giberschritten werden.

Gestltzt auf die erlassene Reglementsanderung hat die Baukommission Fliielen ein ordentliches
Baubewilligungsverfahren durchzufiihren und eine neue Baubewilligung zu erteilen.

Mitteilung des Beschlusses an:

ARGE Rosenau, Beat u. Carla Trachsel-Wyrsch, Seestrasse 49¢c, 6454 Flielen
Baukommission Fliielen

EINWOHNERGEMEINDERAT FLUELEN

Gemei}deprésident Gemeindeschreiber
171/
Christoﬁh P@riétti Rico Vanoli

Zustellung: 28. Dezember 2004



Anhang Nr. 2a Geschosshbhen und Gebdudehdhen

Die angegebenen Masse getten fUr die Baugruppen B, C, Dund E
Die Masse in Klammern gelten fur die Baugruppe F.

Die mit * bezeichneten Masse gelten fir das Erdgeschoss der Baugruppe A.
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