


OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-First-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Grundlagen:

Allgemeine Hinweise:

Quartiergestaltungsplan - SITUATIONSPLAN 1 : 500 - QGP vom 26.01.2010,
Plan Nr. 307 - 005

Planungsgrundlagen der LISAG AG; als Planungsgrundlagen

Parkgarage fiir Teilbereich H, Plan Nr. 307 - 006

Schnitt A-A, B-B, C-C, D-D Plan Nr. 307 - 010

Bau- und Zonenordnung der Einwohnergemeinde 6468 Attinghausen (BZ0)
Skizze Gebaudehohe

Grundwasser

Oberflachenentwasserung

Aufgrund des erhdhten Grundwasserstandes ist auf eine Unterkellerung zu
verzichten oder die Bauten diesem Umstand entsprechend zu planen.

Das Meteorwasser ist grundsatzlich auf der Parzelle versickern zu lassen. Die
Nutzung des Regenwassers ist zu priifen.

Architektonische Gestaltung

Umgebung

Kleinbauten

Carports und Parkplatze

Zufahrtsstrasse

Parkgarage

Schweinsbergbach

Die Bauten diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-
gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren.

Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen oder fiir Sonnenkollektoren und
dergleichen genutzt werden, extensiv zu begriinen.

Der Minergie - Standard muss erreicht werden.

Auf der Parzelle H wird eine Uberbauung in verdichteter Bauweise angestrebt.

Die Umgebung ist mit einheimischen, standortgerechten Biumen und Strauchern zu
bepflanzen. Pro Haus ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Kleinbauten Uber bestehenden Kanalisationsleitung und der Meteorwasserleitung
sind nur mit einem Beseitigungsrevers zu bewilligen.

Aus Sicherheitsgriinden sollte ein Abstand von 1.5 m ab Zufahrtsstrasse eingehalten
werden.

Die Zufahrtsstrasse ist als Tempo - 30 und als Stopp-Strasse auszubilden.

EG-Kote max. 446.40 m.i. M.

Die genaue Lage der Tiefgarage wird im Baugesuchsverfahren definiert.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist als Trottoirliberfahrt (Vortritt Fussganger) zu
gestalten.

Der Schweinsbergbach ist entlang der Walter-Fiirst-Strasse innerhalb der
Gewasserraumzone offen zu fiihren. Die Zugéinge zur Uberbauung der Parzelle H
(Zufahrt Tiefgarage, Feuerwehrzufahrten und Hauszugangswege) erfolgen Uber die
Gewasserraumzone. Die entsprechenden Bauwerke sind vom jeweiligen Eigentiimer
der Uberbauung zu unterhalten.

Die Ausdolung hat im Rahmen der Uberbauung zum friihest moglichen Zeitpunkt zu
erfolgen. Der Kanton (Amt fiir Gewdsserschutz) erstellt das entsprechende
Ausfiihrungsprojekt.

In diesem Reglement nicht erwahnte Vorschriften unterliegen der Bauordnung der

Gemeinde Attinghausen.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Parzelle A:

/ Grenzabstinde

! Mehrlsngen-Zuschlag

/ Gebiudehdhe

A

ttikageschoss

Untergeschoss

Wohnzone

Landflache 838 m2
Bruttogeschossflache 460 m2
Erdgeschoss-Kote 451.50 m.G.M.
First-Kote Maximum 461.00 m.U.M

Max. 2 Vollgeschosse + Attikageschoss oder freigelegtes Untergeschoss talseitig

Freihalteflache Gewdsserraum - Grenzabstand 8.00 + 2.00 m
Grenzabstand Nord und Ost je 5.00 m
Grenzabstand Siid - Richtung Quartierstrasse - bis Strassenkante 4.00 m

Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfange
und dergleichen diirfen héchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordichern diirfen diese Bauteile zudem einen
Drittel der Fassadenlange nicht iiberschreiten.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhduschen,
Holzschdpfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betragt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Nadher-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
héchstens um 1.00 m iiberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen

Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Gegeniiber Fassaden von mehr als 15.00 m Lange erhsht sich der Grenzabstand um
1/5 der Mehrldnge (iber 15.00 m.

Die max. Firsthéhe von 461.00 m.(i.M. darf nicht iiberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftliber-
fahrten und dgl.

Das Attikageschoss muss auf mindestens drei Gebiudeseiten zuriick versetzt sein
und darf eine im Winkel von 45° von der Schnittlinie Fassade-Gebiudehshe nach
innen gezogener Geraden nicht Uberschneiden. Die Bruttogeschossfliche darf nicht

mehr als 50% der Grundfldche eines Vollgeschosses betragen.

Es ist zu priifen, ob nicht anstelle eines Attikageschosses das Untergeschoss
talseitig freigelegt werden kann.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung

Es sind nur Flachdacher erlaubt. Die Flachdicher sind extensiv zu begriinen.
Die Bauten dirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-

gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

/ Energie-Gewinnung

\/ Parkpldtze

Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zulissig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.,

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbars sind Bdschungen und Abgrabungen
nur zulassig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht Uberschritten wird.

Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.

Erdsonden-Warmepumpen sind zulassig.

4 Park- oder Abstellplatze sind auf der Parzelle auszuweisen.
Die Parkplatze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebiude integriert
sein. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von 1.5 m von der Zufahrtsstrasse

haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Parzelle B:

Grenzabstande

/ Mehrlangen-Zuschlag

“ Gebiudehohe

| Attikageschoss

Untergeschoss

Wohnzone

Landflache 865 m2
Bruttogeschossflache 475 m2
Erdgeschoss-Kote 450.50 m. .M.
First-Kote Maximum 460.00 m.u.M

Max. 2 Vollgeschosse + Attikageschoss oder freigelegtes Untergeschoss talseitig

Grenzabstand Nord und Ost je 5.00 m
Grenzabstand West - Richtung Fussgangerweg - bis Nachbargrundstiick 4.00 m
Grenzabstand Siid - Richtung Quartierstrasse - bis Strassenkante 4.00 m

Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfiange
und dergleichen diirfen héchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordachem dirfen diese Bauteile zudem einen

Drittel der Fassadenldange nicht (berschreiten.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhiuschen,
Holzschopfe usw. von bis zu 35 m2 Flache betragt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Nahe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Geb&ude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
héchstens um 1.00 m iiberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen

Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Gegentiiber Fassaden von mehr als 15.00 m Lange erhoht sich der Grenzabstand um
1/5 der Mehrldnge (iber 15.00 m.

Die max. Firsthdhe von 460.00 m.{.M. darf nicht Uberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiber-

fahrten und dgl.

Das Attikageschoss muss auf mindestens drei Geb3audeseiten zuriick versetzt sein
und darf eine im Winkel von 45° von der Schnittlinie Fassade-Geb&dudehshe nach
innen gezogener Geraden nicht iberschneiden. Die Bruttogeschossfliche darf nicht

mehr als 50% der Grundflache eines Vollgeschosses betragen.

Es ist zu priifen, ob nicht anstelle eines Attikageschosses das Untergeschoss
talseitig freigelegt werden kann.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestattung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER: Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung

Es sind nur Flachdécher erlaubt. Die Flachdicher sind extensiv zu begriinen.
Die Bauten dtirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintréichtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-

gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren.

Abgrabungen und Aufschiittungen

" Energie-Gewinnung

/ Parkpldtze

Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zulassig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaitet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,

sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einversténdnis des Nachbars sind Boschungen und Abgrabungen
nur zulassig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht Uiberschritten wird.

Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.

Erdsonden-Warmepumpen sind zulissig.

4 Park- oder Abstellplédtze sind auf der Parzelle auszuweisen.

Die Parkplatze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebaude integriert
sein. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von 1.5 m von der Zufahrtsstrasse
haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:

EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307
Parzelle C:

Wohnzone

Landflache 603 m2

Bruttogeschossflache 330 m2

Erdgeschoss-Kote 451.00 m.U.M.

First-Kote Maximum 460.50 m.u.M

Grenzabstande

Mehrlangen-Zuschlag

Gebadudehohe

Dach- / Attikageschoss

Max. 2 Vollgeschosse + Dach-/Attikageschoss

Grenzabstand West 5.00 m
Grenzabstand Nord + Ost - Richtung Quartierstrasse - bis Strassenkante 4,00 m
Grenzabstand Stid 5.25m

Die best. Kanalisationsleitung darf nicht gestdrt werden.

Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfénge
und dergleichen diirfen hdchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordachern diirfen diese Bauteile zudem einen

Drittel der Fassadenlange nicht tiberschreiten.

Bei Vorspringenden Gebaudeteile Richtung Siiden ist auf die bestehende Kanalisa-
tion acht zu geben.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhauschen,
Holzschopfe usw. von bis zu 35 m2 Flache betragt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Nahe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
hochstens um 1.00 m lberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen
Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten. Richtung Siiden darf die Kanalisation nicht

gestort werden.

Gegenliber Fassaden von mehr als 15.00 m Lange erhéht sich der Grenzabstand um
1/5 der Mehrlange tber 15.00 m.

Die max. Firsththe von 460.50 m.U.M. darf nicht tberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiber-
fahrten und dgl.

Das Attikageschoss muss auf mindestens einer Gebaudeseite zuriick versetzt sein
und darf eine im Winkel von 45° von der Schnittlinie Fassade-Gebaudehdhe nach

innen gezogener Geraden nicht tiberschneiden.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Die Bruttogeschossfldche darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines
Vollgeschosses betragen.

Architektonische Gestaltung

Es sind Flach-, Giebel- und Pultdicher erlaubt. Nicht zuldssig sind Walm- und

Krippelwalmdacher.,

Die Bauten dirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht .
verunstalten oder erheblich beeintréichtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-

gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren,

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zulassig, als dadurch das Landschafts-

bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einverstiandnis des Nachbars sind Bdschungen und Abgrabungen

nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht Uberschritten wird.

Energie-Gewinnung Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.
Erdsonden-Warmepumpen sind zuléssig. Grundwasser-Warmepumpen sind zu prii-

fen.
Parkplatze 2 Park- oder Abstellplatze sind auf der Parzelle auszuweisen.
Die Parkplatze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebiude integriert

sein. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von 1.5 m von der Zufahrtsstrasse
haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Parzelle D:

Grenzabstande

Gebaudehohe

Dach- / Attikageschoss

Wohnzone

Landflache 481 m2
Bruttogeschossflache 265 m2
Erdgeschoss-Kote 451.15 m.U.M.
First-Kote Maximum 460.65 m.U.M

Max. 2 Vollgeschosse + Dach-/Attikageschoss

Grenzabstand Nord 4.00 m
Grenzabstand Ost - Richtung Quartierstrasse - bis Strassenkante 4.00 m
Grenzabstand Std + West je 5.00 m

Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfiange
und dergleichen diirfen hdchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordichern diirfen diese Bauteile zudem einen

Drittel der Fassadenlange nicht (iberschreiten.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhauschen,
Holzschdpfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betragt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Nahe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
hochstens um 1.00 m Uberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen

Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Die max. Firsthohe von 460.65 m.U.M. darf nicht Uberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiber-
fahrten und dgl.

Das Attikageschoss muss auf mindestens einer Gebiudeseite zurlick versetzt sein
und darf eine im Winkel von 45° von der Schnittlinie Fassade-Gebiudehshe nach

innen gezogener Geraden nicht iiberschneiden.

Die Bruttogeschossflache darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines
Vollgeschosses betragen.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE’ 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung

Es sind Flach-, Giebel- und Pultdicher erlaubt. Nicht zulassig sind Walm- und
Krlppelwalmdicher.

Die Bauten diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-

gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen.

Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zuldssig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einversténdnis des Nachbars sind Boschungen und Abgrabungen

nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht lberschritten wird.

Energie-Gewinnung Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstitzt werden.
Erdsonden-W'airmepumpen sind zul&ssig. Grundwasser-W'armepumpen sind zu prii-
fen.

Parkplitze 2 Park- oder Abstellplitze sind auf der Parzelle auszuweisen.
Die Parkplitze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebiude integriert
sein. Der Carport darf Richtung Suden, mit einer Lange von max. 8.00 m, an die
Grundstlicksgrenze grenzen. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von 1.5 m

von der Zufahrtsstrasse haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE’ 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER: _ Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Parzelle E:

Grenzabstande

Gebdudehgohe

Dach- / Attikageschoss

Wohnzone

Landflache 540 m2
Bruttogeschossflache 295 m2
Erdgeschoss-Kote 449.40 m.U.M.
First-Kote Maximum 458.90 m.u.M

Max. 2 Vollgeschosse + Dach-/Attikageschoss

Grenzabstand Nord, Ost 5.00 m
Grenzabstand West 4.00 m
Grenzabstand Siid - ein Zusammenbauen mit der Parzelle F wire mdglich

Ansonsten betréagt der Grenzabstand 5.00 m

Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfinge
und dergleichen diirfen héchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordachern diirfen diese Bauteile zudem einen
Drittel der Fassadenldnge nicht {iberschreiten.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhauschen,
Holzschopfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betrégt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Ndhe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
hdchstens um 1.00 m Uberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen
Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Die max. Firsthéhe von 458.90 m.U.M. darf nicht iberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen.

Eine allfallige Attika muss auf 3 Seiten zuriickversetzt sein (Art. 39 Abs. 3 BZO). Die
Baukommission kann Ausnahmen zulassen, wenn nachgewiesen wird, dass das
Nachbargebaude besser gestellt ist.

Die Bruttogeschossflache darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines

Vollgeschosses betragen.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER: Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung

Es sind Flach-, Giebel- und Pultddcher erlaubt. Nicht zulassig sind Walm- und
Krippelwalmdicher.

Die Bauten diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintrichtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-
gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht stéren.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Energie-Gewinnung

Parkplatze

Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zuldssig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbars sind Bdschungen und Abgrabungen
nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht Uberschritten wird.

Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.
Erdsonden-Warmepumpen sind zulassig. Grundwasser-Warmepumpen sind zu pru-

fen.

2 Parkplatze sind auf der Parzelle auszuweisen.

Die Parkplatze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebiude integriert
sein. Der Carport darf Richtung Siiden, mit einer Lange von max. 8.00 m, an die
Grundstiicksgrenze grenzen. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von 1.5 m
von der Zufahrtsstrasse haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:

EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307
Parzelle F

Wohnzone

Landflache 461 m2

Bruttogeschossfliche 255 m2

Erdgeschoss-Kote 449.40 m. .M.

First-Kote Maximum 458.90 m.4.M

Max. 2 Vollgeschosse + Dach-/Attikageschoss

Grenzabstinde Grenzabstand Nord - ein Zusammenbauen mit der Parzelle E wire moglich
Ansonsten betréagt der Grenzabstand 4.00 m
Grenzabstand Ost 5.00 m
Grenzabstand Siid 8.50m

Die best. Kanalisationsleitung darf nicht gestort werden.
Grenzabstand West - Richtung Quartierstasse 4.00 m

Vorspringende Gebiudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfange
und dergleichen diirfen héchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit

Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordsichern dirfen diese Bauteile zudem einen
Drittel der Fassadenlange nicht iiberschreiten.

Bei Vorspringenden Gebiudeteile Richtung Siiden ist auf die bestehende Kanalisa-

tion acht zu geben.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhauschen,
Holzschdpfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betragt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels
Nahe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
hochstens um 1.00 m Uberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen
Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten. Richtung Siiden darf die Kanalisation nicht
gestort werden.

Gebdudehohe Die max. FirsthGhe von 458.90 m.(i.M. darf nicht Uberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiber-
fahrten und dgl.

Dach- / Attikageschoss Eine allfillige Attika muss auf 3 Seiten zuriickversetzt sein (Art. 39 Abs. 3 BZ0). Die
Baukommission kann Ausnahmen zulassen, wenn nachgewiesen wird, dass das
Nachbargebdude besser gestellt ist.
Die Bruttogeschossfliche darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines
Vollgeschosses betragen.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-First-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung
Es sind Flach-, Giebel- und Pultdicher erlaubt. Nicht zuldssig sind Walm- und
Kriippelwalmdacher.

Die Bauten dlirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-

gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen,

Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zulassig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird, Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einverstiandnis des Nachbars sind Boschungen und Abgrabungen
nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und
eine Neigung von 1:1 nicht iiberschritten wird.

Energie-Gewinnung Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.
Erdsonden-Warmepumpen sind zuléssig. Grundwasser-Warmepumpen sind zu prii-

fen.

Parkplatze 2 Parkplatze sind auf der Parzelle auszuweisen.

Die Parkpldtze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebiude integriert
sein. Der Carport darf im Norden und Siiden, mit einer Lange von max. 8.00 m, bis
an die Grundstiicksgrenze grenzen. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand von
1.5 m von der Zufahrtsstrasse haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.;

EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307
Parzelle G

Wohnzone

Landflache 958 m2

Bruttogeschossflache 530 m2

Erdgeschoss-Kote 450.00 m.U. M.

First-Kote Maximum 459.50 m.u.M

Grenzabstiande

Mehrléngen-Zuschlag

Gebaudehshe

Dach- / Attikageschoss

Max. 2 Vollgeschosse + Dach-/Attikageschoss

Grenzabstand Ost 11.00 m
Die best. Meteorleitung darf nicht gestort werden.

Grenzabstand Siid 5.00m

Grenzabstand Nord und West - Richtung Quartierstrasse 3.00m

Vorspringende Gebiudeteile wie Balkone, Erker, Vordacher, Treppen, Windfange
und dergleichen diirfen hochstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordichern diirfen diese Bauteile zudem einen
Drittel der Fassadenldnge nicht (iberschreiten.

Freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie Gartenhéauschen,
Holzschopfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betrdgt der Grenzabstand 2.00 m. Mittels

Nahe-Baurecht kann dieser Grenzabstand reduziert werden,

Unterniveau-Bauten sind Gebaude, die inkl. Uberdeckung des gestalteten Terrains
hochstens um 1.00 m Uberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen
Grenzabstand von 2.00 m einzuhalten.

Richtung Ost darf die best. Meteorleitung nicht gestsrt werden.

Gegeniiber Fassaden von mehr als 15.00 m Lange erhoht sich der Grenzabstand um
1/5 der Mehrlange iiber 15.00 m.

Die max. Firsthéhe von 459.50 m.ii.M. darf nicht uberschritten werden. Davon
ausgenommen sind Kamine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiber-
fahrten und dgl.

Das Attikageschoss muss auf mindestens einer Gebidudeseite zuriick versetzt sein
und darf eine im Winkel von 45° von der Schnittlinie Fassade-Gebdudehthe nach

innen gezogener Geraden nicht iberschneiden.

Die Bruttogeschossfliche darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines

Vollgeschosses betragen.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-First-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Architektonische Gestaltung

Es sind Flach-, Giebel- und Pultdicher erlaubt. Nicht zulissig sind Walm- und
Kriippelwalmdicher.

Die Bauten diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht
verunstalten oder erheblich beeintréchtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-
gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Energie-Gewinnung

Parkplatze

Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zuldssig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbars sind Bdschungen und Abgrabungen
nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und
eine Neigung von 1:1 nicht Uberschritten wird.

Die Warmwasseraufbereitung muss mittels Sonnenkollektoren unterstiitzt werden.
Erdsonden-Warmepumpen sind zulassig. Grundwasser-Warmepumpen sind zu pra-
fen.

4 Parkplatze sind auf der Parzelle auszuweisen,

Die Parkplatze diirfen als Carport ausgebildet werden oder ins Gebaude integriert
sein. Der Carport darf Richtung Norden und Siiden, mit einer Lange von max. 8.00
m, an die Grundstiicksgrenze grenzen. Der Carport sollte einen Sicherheitsabstand
von 1.5 m von der Zufahrtsstrasse haben.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-Fiirst-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307
Parzelle H

Wohnzone

Landflache 4'552 m2

Bruttogeschossflache maximal 3‘454 m2, minimal 2700 m2

Erdgeschoss-Kote wird auf Grund der Bebauungsstudie bestimmt in

Bezug zum Grundwasserstand

{gem. Skizze Gebaudehdhe)
Max. 3 Voligeschosse (Gebiudehshe 9.00 m ab EG-Kote) + nicht anrechenbares
Attikageschoss

Grenzabstand Grenzabstand Nord, Ost, Siid (Gebude mit 2 Vollgeschossen) 6.00 m
{vorbehdltlich Mehrlangen-Zuschlag gegeniiber Nachbarparzellen)
Freihalteflache Gewdsserraum - Grenzabstand West 8.00+2.00 m

Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone, Erker, Vordicher, Treppen, Windféange
und dergleichen diirfen héchstens 1.00 m in den Grenzabstand hineinragen. Mit
Ausnahme von Dachvorspriingen und Vordachern diirfen diese Bauteile zudem einen
Drittel der Fassadenlinge nicht iiberschreiten.

Fir freistehende, eingeschossige und unbewohnte Kleinbauten wie

Gartenhauschen, Holzschépfe usw. von bis zu 35 m2 Fliche betragt der
Grenzabstand 2.50 m. Mittels Naherbaurecht kann dieser Grenzabstand reduziert

werden.

Unterniveau-Bauten sind Gebéude, die inkl. Uberdeckung das gestaltete Terrain
hdchstens-um 1.00 m (iberragen, insbesondere Schwimmbecken. Sie haben einen
Grenzabstand von 2.50 m einzuhalten.

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden und be-
tragt min. 8.0 m. Vorspringende Gebiudeteile sind zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Parzelle kann der Gebdudeabstand auf das feuerpolizeiliche Minimum
reduziert werden, wenn einwandfreie wohnhygienische Verhiltnisse gewahrt
bleiben.

Das zuldssige 3. Vollgeschoss und das nicht anrechenbare Attikageschoss sind
gegeniber der Nachbarparzellen ausserhalb des QGP-Perimeters soweit
zurlickzuversetzen, dass das Nachbargebiude beziiglich der Besonnung nicht
starker beeintrachtigt wird, als bei einer Uberbauung nach Regelbauordnung. Fiir

den Nachweis gilt der 21. Marz (Sonnengleiche). Der Grenzabstand gegenlber
Nachbarparzellen betragt max. 12.00 m.
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OBJEKT: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER:  Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-First-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

Mehrlangen-Zuschlag Gegenliber Fassaden von mehr als 15.00 m Lange erhdht sich der Grenzabstand um
1/5 der Mehrlange Uber 15.00 m. Der um den Mehrlingenzuschlag vergrisserte
Grenzabstand braucht jedoch nicht mehr zu betragen als 12.00 m. Die Gebiude-

lange darf 45 m in jedem Fall nicht berschreiten.

Gebdudehohe Die max. Firsthohe darf nicht lberschritten werden. Davon ausgenommen sind Ka-

mine und Technische Anlagen wie z. B. Solarzellen, Liftiiberfahrten und dgl.

Attikageschoss Eine allfallige Attika muss auf 3 Seiten zuriickversetzt sein (Art 39 Abs. 3 BZO). Die
Baukommission kann Ausnahmen zulassen, wenn nachgewiesen wird, dass das

Nachbargebaude besser gestellt ist,

Die Bruttogeschossflache darf nicht mehr als 50% der Grundfliche eines

Vollgeschosses betragen.

Die Geschosshéhe flir das Attikageschoss ab OK Dachbelag darf max. 3.50 m nicht

tibersteigen.

Die Lage des Attikageschosses ist so zu wahlen, dass eine gute Einordnung ins
Ortsbild und eine geniigende Besonnung der Wohnungen in Nachbarhiusern

gewahrleistet ist. Die Baukommission kann dafiir Ausnahmen bewilligen.

Architektonische Gestaltung
Es sind nur Flachdacher erlaubt. Die Flachdicher sind extensiv zu begriinen.
Die Bauten dirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild nicht

verunstalten oder erheblich beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Um-
gebung einzugliedern, dass sie die Gesamtwirkung nicht storen.

Ein Nachweis, dass alle Wohnungen genligend besonnt werden, muss erbracht
werden.

Mehrfamilienhduser miissen behindertengerecht (anpassbar) erstellt werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind soweit zulissig, als dadurch das Landschafts-
bild nicht verunstaltet und der Nachbar in seinen Interessen nicht benachteiligt
wird. Abgrabungen, mit denen das gesamte Untergeschoss freigelegt werden sollen,
sind nicht gestattet.

‘Ohne schriftliches Einverstindnis des Nachbars sind Boschungen und Abgrabungen

nur zulassig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.50 m eingehalten und

eine Neigung von 1:1 nicht iberschritten wird.

Spielpldtze Eine Flache von min. 12% der BGF ist auszuweisen.
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OBJEKT;: Uberbauung / Quartiergestaltung 'POSTMATTE' 6468 Attinghausen OBJEKT Nr.:
EIGENTUMER: Herr Samuel Zurfluh-Herger, Walter-First-Strasse 5, 6468 Attinghausen 307

fen. Es ist fiir den Baubereich H nur eine Energiezentrale anzustreben, je nach Pla-

nungsdisposition mit der Erstellung der Einstellhalle.

Parkplatze Die Parkplatze miissen unterirdisch angeordnet werden. Lediglich 3 - 4 Abstell-
platze fiir Kurzparkierer (Arzt, Guterumschlag usw.) diirfen oberirdisch erstellt

werden.

Velos und Mofas Pro Zimmer sind min. 0.5 Parkfelder auszuweisen.

Container-Sammelstelle  Zwei Container-Sammelstellen fiir die Bebauungszone H sind im Bereich der

Feuerwehrzufahrten zentral anzulegen.

Erschliessungszufahrten Die Erschliessungszufahrten in den Baubereich H sind so baulich zu gestalten, dass
jederzeit die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr, Krankenwagen, Arzt usw.)
gewdhrleistet ist.

Bebauungsstudien / Baueingabe
Fir die Beurteilung der Einpassung wird ein Modell mit Einbezug der Umgebung
gefordert. Die Wohnhygiene (insbesondere die Besonnung der Nachbargrundstiicke)
ist nachzuweisen,
Die Gemeinde kann auf Kosten der Bauherrschaft ein Fachgutachten erstellen.
Darin werden folgende Punkte gepriift:
- Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild
- Gestaltung der Bauten und Aussenraume (inkl. Besonnung)
- Erschliessung und Parkierung (Festlegung der Anzahl Parkplatze)
- Behindertengerechtes Bauen
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