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Geltungsbereich

Inhalt des Quartiergestal-
tungsplanes

Art und Mass der Nutzung

1. Gestaltungsplanvorschriften

1.1. Allgemeines

Artikel 1
1. Quartiergestaltungsplan und Quartiergestaltungsvorschriften gelten fur den im
Quartiergestaltungsplan Nr.5 ,Villen” gekennzeichneten Perimeter.

2. der Geltungsbereich ist in folgende Sektoren unterteilt:
- baVilen A
- 5bVilenB

Artikel 2

Der Quartiergestaltungsplan regelt verbindlich:

- Die Baulinien

- Die Lage der Baubereiche

- Die Strassen flr den motorisierten Verkehr

- Die offentlichen Fusswege

- Die neue Fussgangerbriicke Uiber die Reuss

- Die Anschlussbereiche fir Hauszufahrten im Sektor 5a
- Die o6ffentlichen Griinbereiche

2. Es gelten auch die Uibergeordneten Quartiergestaltungsplanvorschriften flir das
ganze Resort.

1.2. Nutzung

Artikel 3
1. Es sind Wohngeb&ude zugelassen.

2. Die maximal zulassigen Gebdude- und Firsth6hen sowie die maximalen und
minimalen Grenzabstinde sind in der Bau- und Zonenordnung (BZO) Andermatt
vom 07. Mérz 2007 festgelegt Die Gebaude- und Firsthéhen werden ab dem fir
den Hochwasserschutz aufgeschiitteten Terrain gemessen.

3. Uber der maximal zuldssigen Firsthéhe sind nur technisch bedingte Anlageteile
zugelassen. Diese dirfen die Firsthohe um max. 3 m Uberragen.

4. Im Sektor 5a zwischen Erschliesssungsstrasse und Unteralpreuss gelten eben-
falls die Bestimmungen der Zone TA der Bau- und Zonenordnung (BZO) Ander-
matt vom 07. Marz 2007.

5. Bei gemeinsamer Projektierung von 2 oder mehreren Bauten kénnen die areal-
internen Gebaudeabstande unterschritten werden.
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Etappierung

Gestaltung der Bauten

Erschliessung

Artikel 4
Die Villenzone 5a und 5b ist als eine Etappe zu betrachten, die sich auf die gesam-
te Bauphase ausdehnen darf.

1.3. Gestaltung

Artikel 5
1. Die Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

2. Bei der Beurteilung der Gesamtwirkung sind insbesondere zu berlicksichtigen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionierung der Bauten
- Die Fassaden und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farbgebung
- Die bestehende Gestaltung benachbarter Bauten

1.4, Erschliessung

Artikel 6

1. Die Verkehrserschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfoligt Giber die im
Quartiergestaltungsplan eingezeichneten Erschliessungsstrassen. Die genaue
Lage und L&nge der Erschliessungsstrasse im Sektor 5b ist, soweit sie gepunktet
eingetragen ist, im Baubewilligungsverfahren definitiv festzulegen.

2. Im Sektor 5a sind die Anschlussbereiche flr die Grundstlickzufahrten an die
Erschliessungsstrasse festgelegt. Im Sektor 5b wird die Lage der Anschliisse an
die Erschliessungsstrasse im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt.

3. Die neue Briicke liber die Reuss ist als Fussgéngerbriicke auszubilden. Sie ist
$0 zu konzipieren, dass sie flr leichte Motorfahrzeuge (bspw. Golf-Caddy) befahr-
bar ist. Der Bereich flr die Lage der Fussgéngerbriicke ist im Plan eingetragen.
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der weiteren Projektierung des Flussraumes und der Landschaftsgestaltung auf
jeweilige Anderungen zu reagieren und die Vernetzung zwischen Villenzone und
umgebender Landschaft weiter zu starken.

Grundséatzlich sind durch die Definition gemédss Quartiersgestaltungsplan Nr. 5
Villen und Landschaftskonzept fur diese Zone hinsichtlich der Gestaltung des Ge-
wasserraumes und der Freirdume die Mindestqualitaten definiert, die im Rahmen
des Projektes entwickelt werden sollen.

Ein hinsichtlich Bebauungsdichten, Standorten, Architektur, etc. offener Quartiers-
gestaltungsplian bietet aufbauend auf diesen Qualitaten die Méglichkeit, in der wei-
teren Detaillierung und Differenzierung von Plateaus Uber den einzelnen Cluster
bis hin zum Einzelgebdude den Landschaftsbezug im Zusammenspiel mit den
Projekten Gewdsserraum und Landschaftsgestaltung zu optimieren. Aus Sicht der
Landschaft kénnen sich in verschiedenen Abhangigkeiten sowohl dichtere als auch
offenere Gebaudeanordnungen auf das Gesamtkonzept positiv auswirken.
Winschenswert ist die Beibehaltung dieses Anspruchs bis auf die Ausflihrungs-
ebene, so dass das landschaftliche Konzept bis auf die Ebene des einzelnen Vil-
lengartens optimiert und realisiert werden kann.
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Konzept, Konstruktion und
Materialisierung

Architekten: Group8 associated architects

In zwei Villen-Varianten wird auf die umgebende Landschaft und ortstypische Ma-
terialverwendung Bezug genommen.

Die Villen stehen als Solitar in der umgebenden Landschaft und sind mit ihren
grossen Fenstern mit Blick auf den Flussraum und die Berge ausgerichtet.

Die steinerne Landschaftsvilla orientiert sich an der Landschaft mit ihren Gerélihal-
den und solitdren Felsbldcken. Einige Hauser wirken wie grosse Felsen nach ei-
nem Felssturz.

Die Fassadenflachen sind grossflachig wie glatte Felsplatten und mit wenig Brii-
chen vorgesehen. Sie bestehen Uberwiegend aus Naturstein und unterstreichen
den monolithischen Charakter. Einzelne Fassadenseiten sind grossflachig als
Glasfront ausgebildet und beziehen so die Landschaft in den Wohnraum mit ein.
Die Raume sind grosszligig und teilweise Uber mehrere Etagen bis unter das Dach
offen. Die Innenrdume sind entsprechend der Fassaden ebenfalls grossflachig in
einheitlichen Materialien gehalten.

Als Baumaterial ist eine Kombination aus Naturstein, Glas und Beton vorgesehen.

Die hélzerne Landschaftsvilla besteht aus einem Natursteinsockel, in welchem alle
Neben- und Technikrdume sowie die PW-Steliplatze eingebunden sind.

Auf diesem steinernen Sockel sitzt ein dusserlich einfaches Bauvolumen aus Holz,
welches sich an traditionellen Holz-Bauweisen der alpinen Architektur orientiert.
Die Holzfassaden sind zur Belichtung der Innenrdume teilweise durchbrochen.
Grossflachige Fensterfronten und die durchlassige Fassade stirken den Land-
schaftsbezug im Innenraum.

Die Dachform ist einfach und ohne Uberstand nur auf die Aussenkanten des Ge-
b&audes begrenzt.

Auf dem nicht Gberbauten Teil des steinernen Sockels befindet sich eine grosszu-
gige Terrasse.

Als Baumaterial ist eine Kombination aus Holz, Naturstein, Glas und Beton vorge-
sehen.

Die Einrichtung von Wellnessbereich und/oder Swimmingpool ist méglich.






























