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BAU- UND ZONENORDNUNG DER GEMEINDE SCHATTDORF (BZO)
(vom 24. November 2014, mit Anderungen vom 25. April 2022)

Die Einwohnergemeindeversammlung Schattdorf,

gestltzt auf Artikel 17 des Planungs- und Baugesetzes vom 13. Juni 2010 (PBG)' und auf Artikel 106
und Artikel 110 Absatz 1 Buchstabe a der Verfassung des Kantons Uri?,

beschliesst:
1. Kapitel: ZWECK, GELTUNGSBEREICH UND VORBEHALTENES RECHT
Artikel 1 Zweck und Geltungsbereich

'Die BZO regelt die Nutzung des Bodens und das Bauen in der Gemeinde Schattdorf. Sie

verdeutlicht und erganzt das PBG.

“Sie gilt fiir das ganze Gemeindegebiet, sofern die Gemeindeversammlung nicht besondere

Bestimmungen und Zonenordnungen fur einzelne Gemeindegebiete erlasst.

Artikel 2 Vorbehaltenes Recht
'Die Vorschriften des Bundes und des Kantons sowie besondere Vorschriften der Gemeinde bleiben

vorbehalten.

’Namentlich vorbehalten bleiben:

a) die Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB)?;

b) die Interkantonale Vereinbarung vom 23. Oktober 1998 zum Abbau technischer
Handelshemmnisse IVTH)*;

c) das PBG;

d) das Reglement des Regierungsrats zum PBG?.

"RB 40.1111
’RB 1.1101
*RB40.4117
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2. Kapitel: ORGANISATION

Artikel 3 Gemeindeversammlung
'Die Gemeindeversammlung erfiillt die Aufgaben, die ihr die Kantonsverfassung und das PBG

Ubertragen.

?Sie erlasst insbesondere die BZO und genehmigt den Nutzungsplan, den der Gemeinderat ihr

vorlegt. ©

Artikel 4 Gemeinderat
'Der Gemeinderat erfiillt die Aufgaben, die ihm die BZO ausdricklich Ubertragt.

2Er (ibt die Aufsicht liber die Baukommission aus und ist Beschwerdeinstanz gegeniiber Verfiigungen
der Baukommission, sofern die Verordnung Uber die Verwaltungsrechtspflege’ nichts anderes
bestimmt.
Artikel 5 Baukommission
a) Zusammensetzung und Wahl
'Die Baukommission besteht aus dem Prasidium und aus vier oder sechs Mitgliedern.
’Die Gemeindeversammlung wahlt die Baukommission. Sie wird alle zwei Jahre gesamthaft gewahlt.
*Die Gemeindeverwaltung fiihrt das Sekretariat.
*Im Ubrigen konstituiert sich die Baukommission selbst.
Artikel 6 b) Aufgaben
'Die Baukommission vollzieht das (ibergeordnete und das gemeindliche Bau- und Planungsrecht,

soweit nicht ausdricklich eine andere Behorde zustandig ist.

2Sje kann Fachexperten beiziehen und Gutachten einholen, wenn ein Bauvorhaben das erfordert.

Die Bauherrschaft ist vorher anzuhoren.

®Die grau unterlegten Bestimmungen entstammen, redaktionell teilweise leicht angepasst, dem PBG bzw. dem RPBG. Sie
sind nicht eigenstandiges Recht der Gemeinde, sondern dienen der Information, der Vollstdndigkeit und der Lesbarkeit der
BZO.

"VRPV, RB 2.2345
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3. Kapitel: NUTZUNGSPLAN

1. Abschnitt: Zonenarten

Artikel 7 Gliederung des Gemeindegebiets

'Das Gemeindegebiet gliedert sich in Bauzonen und in Nichtbauzonen. Hinzu kommen weitere
Zonen im Sinne von Artikel 21 Absatz 3 PBG.

?Die Zonen sind im Nutzungsplan 1:2500 mit den Teilzonenplanen Schattdorf und Haldi enthalten.
Dieser ist Bestandteil der BZO.

2. Abschnitt: Bauzonen

Artikel 8 Arten

Als Bauzonen gelten:

a) Kernzonen (K);

b)  Wohnzonen (W);

c) Wohn- und Gewerbezonen (WG);

d) Gewerbezonen (GE);

e) Gewerbezone 2 (GE2)

f) Gewerbezone Gartenbau (GG)

g) Industriezonen (l);

h)  Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE);
i) Verkehrsflachen (VF).

Artikel 9 Kernzonen
a) Grundsatz
'Die Kernzone dient dem Zweck, die Zentrumsfunktion in der Gemeinde zu erhalten, auszubauen

und neu zu schaffen.

“Neben Wohnbauten sind &ffentliche Bauten und méssig stérende Betriebe mit zentrumsbildender
Funktion zulassig.

*Die maximale und minimale Ausniitzung, die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse, die Gesamthdhe, die
Gebaudelange sowie der Grenzabstand ergeben sich aus der Tabelle im Anhang 1, der Bestandteil
der BZO ist.
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Artikel 10 b) Besondere Vorschriften
'Die Bauten und Anlagen haben sich hinsichtlich ihres Standorts und ihrer Stellung, Form, Grosse
und Gestaltung gut in das Ortsbild einzugliedern. Ihre Nutzung muss die Zentrumsfunktion in der

Kernzone unterstiitzten.

2Fiir Bauten und Anlagen unmittelbar entlang der Adlergartenstrasse, der Dorfstrasse, der
Schulhausstrasse und der Muhlegasse sind Flachdacher und Pultdacher untersagt; davon

ausgenommen sind eingeschossige An-, Neben- und Kleinbauten.

*Die Gebaudeldnge betragt héchstens 30 m. Bei gut gestalteten und gestaffelten Fassaden kann der

Gemeinderat auf Antrag der Baukommission Ausnahmen gewahren.

*Hinsichtlich der Ausniitzung gilt Folgendes:
a) Die Ausnutzungsziffer betragt héchstens 0,9 und mindestens 0,7.
b) Flachen flir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen im Erdgeschoss werden zur Berechnung

der Ausnutzungsziffer nicht angerechnet.

®Der Abbruch von Gebauden ist nur zuléssig, wenn die Baubewilligung fiir eine neue Bebauung
vorliegt oder wenn sich zeigt, dass die dauernde Freihaltung der betreffenden Parzelle das Ortsbild

nicht beeintrachtigt.

®Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Gesamtbild passt, kann die Baubehorde auf Kosten
der Bauherrschaft Gutachten einholen. Sie kann ein Modell mit Einbezug der Nachbargebaude

verlangen. Die betroffene Bauherrschaft ist vorgangig anzuhéren.

Artikel 11 Wohnzonen
a) Grundsatz

'Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.

“Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe zuléssig.

*Die Zahlen W1 bis W3 im Nutzungsplan beziehen sich auf die zuldssige Anzahl der anrechenbaren

Vollgeschosse.

“Die maximale und minimale Ausnutzung, die Anzahl zulassiger Vollgeschosse, die Gesamthdhe, die
Gesamtlange sowie der Grenzabstand ergeben sich aus der Tabelle im Anhang 1, der Bestandteil
der BZO ist.
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°In den Wohnzonen W1 und W2 wird ein AZ-Bonus von 0,1 gewahrt, sofern das Gebaude

mindestens zwei Wohnungen aufweist.

Artikel 12 b) Besondere Vorschriften fur die Wohnzone Haldi

In der Wohnzone Haldi, kann der Gemeinderat auf Antrag der Baukommission fur Klubhduser und
Gaststatten Ausnahmen von der zuldssigen Ausnutzung und den maximalen Gebaudemassen
gestatten, sofern die Ausnahme im 6ffentlichen Interesse liegt, das Bauvorhaben sich gut in das

Landschaftsbild einfigt und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Artikel 13 Wohn- und Gewerbezonen

'In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten und méssig stérende Betriebe zulassig.

Die maximale und minimale Ausniitzung, die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse, die Gesamthéhe, die
Gesamtlange sowie der Grenzabstand ergeben sich aus der Tabelle im Anhang 1, der Bestandteil
der BZO ist.

Artikel 14 Gewerbezonen

a) Grundsatz
'In der Gewerbezone sind Betriebe sowie dazugehérige Bauten und Anlagen zuldssig. Dazu gehdren
namentlich auch Vereinslokale, Bildungsanstalten sowie Anlagen fur Sport, Freizeit und Kultur,

sofern sie die gewerbliche Entwicklung der Zone nicht beeintrachtigen.

“Wohnungen sind nur fiir Betriebsinhaber sowie fiir Angestellte zuléssig, die betrieblich an den

Standort gebunden sind.

Artikel 15 b) Besondere Vorschriften

'Der Gemeinderat bestimmt, auf Antrag der Baukommission, im Einzelfall die maximale und
minimale Ausnltzung, die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse, die Gesamthohe, die Gesamtlange
sowie den Grenzabstand. Er kann Auflagen flr die Erschliessung und die Parkierungsanlagen
verfugen. Er bertcksichtigt dabei die gewerblichen Erfordernisse sowie die betroffenen 6ffentlichen

und privaten Interessen.

%In Gewerbearealen sind Griinflichen und Bepflanzungen anzulegen und im Rahmen

des Bauprojektes flachenmassig nachzuweisen.

*Die Baukommission kann fiir Platze versiegelte Belage untersagen, eine Randbepflanzung

vorschreiben und eine Begriinung von Abstell- und Lagerflachen anordnen.
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*Bei grésseren baulichen Veranderungen kann die Baukommission fiir das betroffene Gebiet dem
Gemeinderat einen Quartierplan oder einen Quartiergestaltungsplan mit geeigneten

Sonderbauvorschriften beantragen.

Artikel 15a Gewerbezone 2
'Gewerbeneubauten sind méglichst mit mehreren Geschossen zu realisieren. Grossflachige Lager-
und Umschlagplatze sind nicht zulassig. Bei besonderen betrieblichen Anforderungen kann die

Baukommission Ausnahmen gestatten.

Park- und Umschlagplatze sind méglichst flichensparend zu erstellen. Bei
grosseren Erschliessungs- und Parkierungsanlagen kann die Baukommission ein
Bedarfsnachweis sowie ein Konzept zur effizienten Bewirtschaftung und Nutzung der

Anlage verlangen.

*Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gewerbezone geméss Artikel 14 und 15 dieser
BZO.

Artikel 16 Gewerbezone Gartenbau

'Die Gewerbezone Gartenbau ist fur Gartnereibetriebe bestimmt.

’Gestattet sind Bauten und Anlagen, die dem produzierenden, bodenabhangigen und
bodenunabhangigen Gartenbau dienen (z.B. Gewachshauser). Im Weiteren sind Bauten und

Anlagen zulassig, die der Verarbeitung und dem Verkauf von gartenbaulichen Produkten dienen.

*Wohnungen sind nur fiir Betriebsinhaber sowie fiir Angestellte zulassig, die betrieblich an den
Standort gebunden sind.

“Der Gemeinderat bestimmt, auf Antrag der Baukommission, im Einzelfall die maximale und
minimale Ausnitzung, die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse, die Gesamthéhe, die Gesamtlange
sowie den Grenzabstand. Er kann Auflagen fur die Erschliessung und die Parkierungsanlagen
verfigen. Er berlcksichtigt dabei die gewerblichen Erfordernisse sowie die betroffenen 6ffentlichen

und privaten Interessen.
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Artikel 17 Industriezonen

a) Grundsatz
'In der Industriezone sind industrielle und gewerbliche Betriebe mit erheblichen Immissionen oder
grésseren Baumassen zulassig. Dazu gehéren namentlich auch Vereinslokale, Bildungsanstalten
sowie Anlagen fur Sport, Freizeit und Kultur, sofern sie die industrielle Entwicklung der Zone nicht
beeintrachtigen.

2Wohnungen sind nur fiir Betriebsinhaber sowie fiir Angestellte zulassig, die betrieblich an den
Standort gebunden sind.

Artikel 18 b) Besondere Vorschriften

'Der Gemeinderat bestimmt, auf Antrag der Baukommission, im Einzelfall die maximale und
minimale Ausnitzung, die Anzahl zulassiger Vollgeschosse, die Gesamthdhe, die Gesamtlange
sowie den Grenzabstand. Er kann Auflagen fur die Erschliessung und die Parkierungsanlagen
verfugen. Er bericksichtigt dabei die industriellen Erfordernisse sowie die betroffenen offentlichen

und privaten Interessen.

%In Gewerbe- und Industriearealen sind Griinflaichen und Bepflanzungen anzulegen und im

Rahmen des Bauprojektes flachenmassig nachzuweisen.

*Die Baukommission kann fiir Platze versiegelte Beldge untersagen, eine Randbepflanzung

und eine Begriinung von Abstell- und Lagerflachen anordnen.

*Bei grosseren baulichen Veranderungen kann die Baukommission fiir das betroffene Gebiet dem
Gemeinderat einen Quartierplan oder einen Quartiergestaltungsplan mit geeigneten
Sonderbauvorschriften beantragen.

Artikel 19 Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
a) Grundsatz

'In der Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen sind &ffentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Bauten und Anlagen zulassig.

2Als 6ffentliche oder &ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen gelten insbesondere
Bauten der offentlichen Verwaltung, Schulhduser, Spitaler, Heime, Kirchen, Kldster, Friedhofe,
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie 6ffentliche Sport- und Erholungsanlagen.

*Private Nutzungen sind zuldssig, wenn sie von untergeordneter Natur sind und die zonenkonforme
Nutzung nicht beeintrachtigen.
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Artikel 20 b) Besondere Vorschriften
Der Gemeinderat bestimmt, auf Antrag der Baukommission, im Einzelfall die maximale und minimale
Ausnutzung, die Anzahl zulassiger Vollgeschosse, die Gesamthohe, die Gesamtlange sowie den

Grenzabstand. Er berlcksichtigt dabei betroffene 6ffentliche und private Interessen.

Artikel 21 Verkehrsflachen

'Strassen, dazugehdrige Trottoirs, Platze, offentliche Parkierungsanlagen, Bushaltestellen,
Bahnanlagen, Bahnstationen ohne Fremdnutzungen und dergleichen sind im Nutzungsplan als
Verkehrsflachen zu bezeichnen.

\/erkehrsflachen nach Absatz 1 sind fiir die Berechnung der Ausniitzungsziffer nicht anrechenbar.
*Bauten und Anlagen sind zuléssig, soweit sie der Verkehrsraumgestaltung oder -nutzung dienen.

*Private Nutzungen sind zulssig, wenn sie die zonenkonforme Nutzung nicht beeintrachtigen.
Massgeblich sind die Zonenvorschriften der benachbarten Zonen.
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Artikel 22 (...)
3. Abschnitt: Nichtbauzonen
Artikel 23 Arten

Als Nichtbauzonen gelten die Landwirtschaftszonen und die Reservezonen.

Artikel 24 Landwirtschaftszone

'Die Landwirtschaftszone verfolgt den Zweck, den das Bundesrecht ihr zuordnet.
’Das Bundesrecht bestimmt, welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone zulassig sind.

Artikel 25 Reservezonen

'Die Reservezone umfasst das Gebiet ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen:

a) das keiner bestimmten Nutzung zugewiesen werden kann; oder

b) dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

*Bauten und Anlagen sind zuléssig, wenn sie die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bau- und der Landwirtschaftszonen erfullen und eine spatere

bauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrachtigen.
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4. Abschnitt: Weitere Zonen

Artikel 26 Arten

Als weitere Zonen gelten:

a) Schutzzonen;

b) lokale Naturschutzzonen;

c) lokale Landschaftsschutzzonen;

d) lokale Schutzobjekte (Kultur- und Naturobjekte);

e) Zonen mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht;
f)  Gefahrenzonen;

g) Gewasserraumzonen;

h) Uberlagerte Zone Waldaufforstung;

i) Uberlagerte Zone Waldbeanspruchung;

j)  Nutzungsvorbehalt Immissionsschutz Stérfallvorsorge

k) Nutzungsvorbehalt Larm

Artikel 27 Schutzzonen

'Schutzzonen dienen dem Schutz von:

a) Bachen, Fliissen, Seen und ihren Ufern;
b) besonders schdonen sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvollen Landschaften;
c) bedeutenden Ortsbildern, geschichtlichen Statten sowie Natur- und Kulturdenkmalern;

d) Lebensraumen fir schutzwiirdige Tiere und Pflanzen.

?Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen und die nach den
besonderen Vorschriften fir die betreffende Schutzzone erlaubt sind.

Artikel 28 Lokale Naturschutzzonen?®

'In lokalen Naturschutzzonen diirfen bestehende Bauten unterhalten werden. Umbauten,
Erweiterungen, Zweckanderungen sowie Neubauten sind nur zuldssig, soweit sie fir die
Bewirtschaftung der geschitzten Lebensraume notwendig sind und, gemessen am Schutzziel, die zu
schiutzenden Lebensraume nicht beeintrachtigen. Besondere Vorschriften bleiben vorbehalten.
*Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialablagerungen, Materialab-bau und
dergleichen), Entwasserungen, die Beseitigung markanter Gehoélzgruppen, die Aufforstung sowie das

Erstellen von Drainagen in Feuchtgebieten sind nicht zulassig.

'%n der Fassung geméass RRB vom 10. Marz 2015
10
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*Notwendige Infrastrukturanlagen sind zulassig, sofern sie dem Schutzziel der Zone nicht

widersprechen.

*Eine extensive landwirtschaftliche Nutzung bleibt gestattet. Neue Intensivierungsmassnahmen sind nicht
zulassig.

Artikel 29 Lokale Landschaftsschutzzonen®

'In der lokalen Landschaftsschutzzone sind Elemente, die den Landschaftsraum und das
Landschaftsbild pragen, in ihrem Bestand zu erhalten. Dazu gehéren namentlich Einzelbaume,
Baumgruppen, Hecken, Gelandeformen, Bachlaufe usw. Veranderungen von Geldndeformen und

Bachlaufen sind nur mit Zustimmung des Gemeinderats gestattet.

?Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie durch ihre Stellung und ihre Gestaltung, gemessen am

Schutzziel, das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

*Bestehende Bauten kénnen im Rahmen der (ibrigen Vorschriften der Bau- und Zonenordnung
erneuert, teilweise geandert oder wieder aufgebaut werden. Form, Materialwahl und Farbgebung von

zuldssigen Bauten und Anlagen dirfen das schutzwirdige Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
*Massnahmen, die die Landschaftsschutzzone nachhaltig verandern, sind bewilligungs-pflichtig.

Artikel 30 Lokale Schutzobjekte

'Die im Nutzungsplan bezeichneten lokalen Kulturobjekte (Anhang 2) sind zu erhalten, soweit nicht

andere Offentliche Interessen Uberwiegen.
?(gestrichen)

*Die im Nutzungsplan bezeichneten lokalen Naturobjekte (Anhang 3) sowie Feldgehdlze und Hecken

mussen erhalten bleiben, wenn nicht Gberwiegende 6ffentliche Interessen nachgewiesen werden.

*Im Rahmen der Absatze 1 bis 3 bestimmt der Gemeinderat durch Vereinbarungen mit dem
Grundeigentimer die Schutzziele und den Schutzumfang im Einzelnen. Ist das nicht méglich, erlasst

er die entsprechenden Schutzverfugungen.

°Rechtskraftig geschiitzte Schutzobjekte diirfen nur mit Bewilligung des Gemeinderats nachhaltig

verandert werden.

%in der Fassung gemass RRB vom 10. Méarz 2015

'%n der Fassung geméass RRB vom 10. Marz 2015
11
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Artikel 31 Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht

'Als Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht gelten zusammenhangende
Teilgebiete, deren Uberbauung und Erschliessung der Landschaft oder der Siedlung besonders
angepasst werden sollen oder die fiir die Ortsentwicklung besonders bedeutsam sind (wie

Hanglagen, Kuppen, Ortskerne, grossere Neubaugebiete).

%In solchen Zonen diirfen Bauten und Anlagen nur gestiitzt auf einen rechtskréftigen Quartier- oder

Gestaltungsplan erstellt werden.

Artikel 32 Gefahrenzone

'Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden entsprechend den
kantonalen Gefahrenkarten in Zonen mit erheblicher Gefahr (rot), mit mittlerer Gefahr (blau) und mit

geringer Gefahr (gelb) unterteilt.

%In der Gefahrenzone (rot) diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt
von Menschen und Tieren dienen, durfen nur unterhalten werden; die Besitzstandsgarantie gilt nur in
diesem Rahmen. Andere Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf den Standort

angewiesen sind und mit Schutzmassnahmen vor einer Zerstérung weitgehend geschuitzt werden.
*In der Gefahrenzone (blau) diirfen Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen, nur erstellt werden, wenn das Schadensrisiko durch eine geeignete Standortwahl oder

durch geeignete Schutzmassnahmen auf ein zumutbares Mass gesenkt wird.

*Bei Bauvorhaben in der Gefahrenzone (gelb) sollen die Bauwilligen (iber die Gefahren-situation
orientiert werden.

°Fehlen kantonale Gefahrenkarten, ist diese Bestimmung sinngeméss anzuwenden.

12
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Artikel 33 Gewasserraumzone
'Die Gewasserraumzone schiitzt vor Hochwasser, gewéhrleistet den Gewasserunterhalt und sichert

dem Gewasser seine natulrlichen Funktionen.

“Sie richtet sich nach den einschlagigen Bestimmungen des Bundesrechts und des Reglements
zum PBG.

*Handelt es sich um eine Gewasserraumzone, die die Bauzone (iberlagert, ist der Gewasserraum fiir

die Ausnutzung der Bauparzelle anrechenbar.

Artikel 33a Uberlagerte Zone Waldaufforstung

'Die Zone dient der Kompensation von durch Bauten und Anlagen beanspruchte Waldflachen,

innerhalb der Uberlagerten Zone Waldbeanspruchung, durch mindestens flachengleiche Aufforstung.

’Der Umgang mit bestehenden, rechtmassig errichteten Bauten richtet sich nach den Bestimmungen

des Bundesrechts.

Artikel 33b Uberlagerte Zone Waldbeanspruchung

'Flachen, die innerhalb dieser Zone des Waldzweckes entfremdet werden, sei dies fiir Bauten und
Anlagen oder andere Nutzungen, sind durch die Gesuchsteller in der Uberlagerten Zone Aufforstung

durch zeit- und flachengleiche Aufforstung zu kompensieren.

’Das Aufforstungsprojekt ist zwingender Bestandteil des Baugesuches.

Artikel 33c Nutzungsvorbehalt Immissionsschutz Storfallvorsorge

'Die im Nutzungsplan bezeichneten Gebiete «Nutzungsvorbehalt Immissionsschutz Stérfallvorsorge»
gelten als Bereiche, in welchen die Erstellung neuer Bauten und Anlagen zu einer erheblichen
Erhéhung des Risikos durch Storfallbetriebe gemass der Stérfallverordnung (StFV; SR 814.012)

fuhren kann.
’Baugesuche miissen Massnahmen zur Risikoeinddmmung in den Bereichen Bauweise,

Luftungsanlagen, Fluchtwege und Aussenflachen bericksichtigen und zur Stellungnahme an das

Amt fir Umweltschutz des Kantons Uri weitergeleitet werden.

13
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Artikel 33d Nutzungsvorbehalt Larm

'Die im Nutzungsplan speziell bezeichneten Gebiete mit «Nutzungsvorbehalt Larm», sind nach
Inkrafttreten des Umweltschutzgesetzes eingezont und/oder erschlossen worden. Diese Gebiete

gelten als larmbelastet im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung.
%lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, wie der Planungswert (basierend auf

den Larmverhaltnissen bei der Einzonung) respektive der Immissionsgrenzwert (basierend auf den

Larmverhaltnissen bei der Baubewilligung) eingehalten wird.

14
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5. Abschnitt: Empfindlichkeitsstufen

Artikel 34 Zuordnung

Der Nutzungsplan und Sondernutzungsplane bestimmen fiir jede Zone die entsprechende
Empfindlichkeitsstufe nach Artikel 43 der Larmschutzverordnung''. Diese Zuordnung ist in der
Tabelle im Anhang 1 enthalten, der Bestandteil der BZO ist.

6. Abschnitt: Zustandigkeit und Verfahren

Artikel 35 Zustandigkeit

Die Gemeindeversammlung genehmigt den Nutzungsplan, den der Gemeinderat ihr vorlegt.
Artikel 36 Verfahren

'Der Nutzungsplan ist wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich

bekanntzumachen.

?Innerhalb der Auflagefrist kdnnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und begriindet
beim Gemeinderat eingereicht werden.

*kann die Einsprache nicht giitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat dariiber. Falls die
Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat, ist die
offentliche Auflage ganz oder teilweise zu wiederholen.

*Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung iiber die Verwaltungsrechts-pflege2.

°Das Mitwirkungsrecht der Bevélkerung ist zu gewahrleisten.

"LSV; SR 814.41
2VRPV, RB 2.2345
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4. Kapitel: SONDERNUTZUNGSPLANE
1. Abschnitt: Ubersicht
Artikel 37 Begriff

'Sondernutzungspléne regeln die Uberbaubarkeit von Teilgebieten der Gemeinde. Sie ergénzen oder
verfeinern die nutzungsplanerische Grundordnung.

2Sondernutzungsplane sind im Nutzungsplan der Gemeinde als Information einzutragen.

Artikel 38 Arten

Als Sondernutzungsplane gelten:

a) Baulinien;
b) Quartierplane;

c) Quartiergestaltungsplane.
2. Abschnitt: Baulinien

Artikel 39 Begriff und Inhalt
'Baulinien bestimmen den Mindestabstand von Bauten und Anlagen gegeniiber vorhandenen oder
geplanten o6ffentlichen Bauten, Anlagen, Nutzungen und Flachen.

%Sje sind insbesondere zulassig, um den Mindestabstand zu Verkehrsanlagen, Leitungen,
Gewassern, Waldern und dergleichen zu sichern.

3Die Baulinien kdnnen verbunden werden:

a) mit Innenbaulinien, um die Bautiefe festzulegen;

b)  mit Niveaulinien, um das Verhaltnis zur Héhenlage der bestehenden oder geplanten Baute
oder Anlage festzulegen;

c) mit der Vorschrift, den Bau auf die Linie zu stellen (Baufluchtlinie);

d)  mit Spezialvorschriften Gber Ausladungen, Tiefbauten usw.

Artikel 40 Zustandigkeit, Verfahren
'Der Gemeinderat ist zustandig, Baulinien zu verfiigen. Mit der Verfiigung ist der Zweck der Baulinie
anzugeben.

“Baulinien sind wahrend 30 Tagen offentlich aufzulegen. Die Auflage ist 6ffentlich bekanntzumachen.
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*Innerhalb der Auflagefrist kénnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und begriindet
beim Gemeinderat eingereicht werden.

*Kann die Einsprache nicht giitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat dariiber. Falls die
Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat, ist die
offentliche Auflage zu wiederholen.

°Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung iiber die Verwaltungsrechtspflege.

Artikel 41 Wirkung und Zulassigkeit

'Baulinien gehen allen anderen Grenz- und Abstandsvorschriften vor. Unterschreiten sie diese,
mussen die Voraussetzungen fir eine Ausnahmebewilligung erflillt sein.

2Bauten und Anlagen, die vor der Baulinie stehen oder von ihr angeschnitten werden, dirfen nur
unterhalten werden. Wird an ihrer Stelle ein Neubau errichtet, so ist dieser auf die Baulinie
zuriickzunehmen.

Artikel 42 Dauer

'Baulinien zugunsten geplanter Bauten und Anlagen fallen dahin, wenn das geplante Werk nicht
innert finf Jahren begonnen wird, seitdem die Baulinienverfligung rechtskraftig ist.

’Dahingefallene Baulinien kénnen im ordentlichen Verfahren erneuert werden.

3. Abschnitt: Quartierplane, Quartiergestaltungspléane

Artikel 43 Begriff und Inhalt

'Der Quartierplan ordnet die Uberbauung eines genau bezeichneten Gemeindeteils, der sich zur
gesamthaften Erschliessung eignet. Er regelt die Erschliessung dieses Gebietes, indem er Strassen,
Wege, Abstellflachen, Versorgungsleitungen und dergleichen sowie die entsprechenden Baulinien
festlegt.

’Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eine besonders gute Gesamtiiberbauung, namentlich in

architektonischer und stadtebaulicher Hinsicht. Zusatzlich zu den Elementen des Quartierplans regelt

er:
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a) die Lage, Stellung, Grésse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie die Art und das
Mass ihrer Nutzung;
b) die Grenz- und Gebaudeabstande;

c) die Grunflachen und Spielplatze,

3Sofern das sinnvoll und wirtschaftlich zumutbar ist, kann der Gemeinderat den Quartierplan oder
den Quartiergestaltungsplan mit der Auflage verbinden, dass gemeinsame Anlagen erstellt werden,
namentlich Parkierungsanlagen, Zivilschutzrdume, Empfangsanlagen fir Radio und Fernsehen,

Heizanlagen oder ein gemeinsamer Anschluss an eine Fernheizanlage.

*Der Quartierplan und der Quartiergestaltungsplan bestehen mindestens aus einem Plan und aus

Sonderbauvorschriften.
Artikel 44 Sonderbauvorschriften

'Die Sonderbauvorschriften miissen dem Ziel des Quartierplans oder des Quartiergestaltungsplans
entsprechen und dirfen dem Zweck der jeweiligen Zone nicht widersprechen. Unter diesen

Voraussetzungen kdénnen sie von den ordentlichen Bauvorschriften abweichen.

“Die nachfolgenden besonderen Vorschriften fiir Quartier- und Quartiergestaltungspléne sind zu

beachten.

Artikel 45 Besondere Vorschriften
a) Erforderliche Flache

'Um einen Quartierplan oder Quartiergestaltungsplan zu erlassen, ist mindestens folgende

zusammenhangende Parzellenflache erforderlich:

a) inder Zone W1 und W2 3000 m?
b)  in der Zone W3 und WG 4000m?
c) inder Kernzone 2000m?. Die Halfte dieser Flache darf in

einer angrenzenden Zone liegen.

d) inden Ubrigen Zonen Verfugung des Gemeinderats im Einzelfall
2Wenn der Quartierplan oder der Quartiergestaltungsplan besonders hohen qualitativen

Anforderungen entspricht, kann der Gemeinderat Abweichungen vom Mindestmass nach Absatz 1

bewilligen.
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Artikel 46 b) Anforderung an die Gestaltung der Gebadude und Anlagen

Die geplanten Gebaude und Anlagen im Einzelnen und die Baugruppen als Ganzes mussen
besonders gut gestaltet sein. Bei der Beurteilung dieser Frage sind namentlich in Betrachtung zu

ziehen:

a) die Eingliederung in das Dorfbild und die Beziehung zur baulichen und landschaftlichen
Umgebung;

b)  die kubische Gliederung;

c) die Licht- und Besonnungsverhaltnisse;

d) die Zweckmassigkeit der Grundrisse, der Gebaude und der Wohnungen;

e) die Lage und die Zweckbestimmung der Freiflachen;

f) hinreichende Spielplatze;

g) eine zweckmassige Erschliessung und eine gute Lésung der Garagierungs- und
Verkehrsprobleme;

h)  die Immissionen auf die Nachbarschaft (Sichtbehinderung, Verkehr usw.). Diese dirfen nicht

grésser sein als bei der Normalbauweise.
Artikel 47 c) Okologische und energetische Anforderungen
'Die Bauten und Anlagen sind in ékologischer und energetischer Hinsicht gut zu gestalten,
namentlich was die Entwasserung (Versickerung des Oberflachenwassers usw.), die Heizung, die
Beleuchtung und die Warmwasseraufbereitung betrifft.
“Alternative Energien sind einzuplanen.
Artikel 48 d) Abstande:
'Lasst sich zwischen den vom Quartiergestaltungsplan erfassten Bauten und Anlagen durch
geeignete Gestaltung und Stellung erreichen, dass auch mit einem geringeren als dem
zonengemassen Gebaudeabstand der erforderliche Zutritt von Licht gewahrleistet ist, so darf von

den zonengemassen Abstanden abgewichen werden.

?Die verbindlich erklarten Brandschutznormen und Brandschutzrichtlinien sind in jedem Fall
einzuhalten.
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Artikel 49 e) Gebdudehdhe

'In der Kernzone, in der Wohn- und Gewerbezone, in der Wohnzone W3 und - soweit das
Gestaltungsplangebiet in die Kernzone hineinragt - auch in der Wohnzone W2, kénnen
Ausnahmen von der zonengemassen Gebaudehdhe bewilligt werden, sofern das Orts- und

Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.
?7Zulassig ist hochstens eine Erhdhung der zonengemassen Geschosszahl um ein Vollgeschoss.
Artikel 50 f) Ausnitzungsziffer

'Sofern die betroffenen Grundeigentiimer nachvollziehbar darlegen, dass die Anforderung an die
Gestaltung der Gebdude und Anlagen gut erflllt sind, kann die Baukommission zur zonengemassen

Ausnltzung einen Zuschlag von 10% gestatten.

%In Verbindung mit einer verdichteten Bauweise kann die Baukommission den Bonus auf 15%
anheben. Unter verdichteter Bauweise werden namentlich architektonisch gut gestaltete
Reihenhauser etc. mit hoher Wohnqualitat verstanden, die wohnungszugehoérige Aussenbereiche
aufweisen. Ausschliesslich freistehende Doppel-Einfamilienhauser vermégen diesen AZ-Bonus nicht

auszulosen.

3In der Kernzone darf die AZ 0.9 nicht (iberschreiten.

Artikel 51 (...)

Artikel 52 h) Modell
Die Quartiergestaltung ist in einem Model oder mit Perspektive/lsometrie darzustellen.
Artikel 53 Zustandigkeit

'Der Gemeinderat erlasst Quartierplédne und Quartiergestaltungspléne von sich aus, auf Antrag der
Baukommission oder auf Begehren der betroffenen Grundeigentiimer.
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Er muss einen Quartierplan oder einen Quartiergestaltungsplan erlassen, wenn die Mehrheit von
Grundeigentiimern, denen zugleich mehr als die Halfte des einzubeziehenden Bodens gehort, es
begehrt und wenn die Voraussetzungen fur einen Quartierplan oder fir einen

Quartiergestaltungsplan erfiillt sind.

*Antragsberechtigte Grundeigentiimer kénnen der zustandigen Gemeinde-behdrde eigene, fiirden

Gemeinderat unverbindliche Planentwilirfe zur Beschlussfassung vorlegen.
Artikel 54 Verfahren

'Quartierplane und Quartiergestaltungspléne sind wéhrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die

Auflage ist offentlich bekanntzumachen.

?Innerhalb der Auflagefrist kénnen schriftliche Einsprachen mit bestimmten Begehren und begriindet
beim Gemeinderat eingereicht werden.

*Kann die Einsprache nicht giitlich erledigt werden, entscheidet der Gemeinderat dariiber. Falls die
Verstandigung oder der Einspracheentscheid wesentliche Anderungen zur Folge hat, ist die

offentliche Auflage zu wiederholen.

*Quartierplane und Quartiergestaltungsplane sind erst giiltig, wenn sie vom Regierungsrat genehmigt
sind.

®Quartierplane und Quartiergestaltungsplane sind im Grundbuch anzumerken.
Artikel 55 Anderung von Quartierplanen und Quartiergestaltungsplanen

'Um Quartierpléne oder Quartiergestaltungspléne aufzuheben oder zu &ndern, ist das gleiche
Verfahren durchzufihren wie fur deren Erlass.

?Bei geringfiigigen Anderungen, die keine wesentlichen &ffentlichen oder privaten Interessen
bertihren, kann der Gemeinderat auf die 6ffentliche Bekanntmachung und Auflage verzichten, sofern

alle direkt betroffenen Grundeigentiimer der Anderung zugestimmt haben.

*Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach der Verordnung iiber die Verwaltungsrechtspflege.
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5. Kapitel: ERSCHLIESSUNG

Artikel 56 Hinweis auf das PBG

Die Erschliessung und die damit verbundenen Kosten richten sich nach Artikel 64 - 77 PBG.

6. Kapitel: OFFENTLICHRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Abschnitt: Kantonale Bauvorschriften
Artikel 57 Baureife

'Bauten und Anlagen diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein Grundstiick ist

baureif. wenn:

a) der Nutzungsplan eine entsprechende Bebauungerlaubt;
b) es hinreichend erschlossen ist oder wenn sichergestellt ist, dass es rechtzeitig hinreichend

erschlossen wird.

®Ein Grundstiick ist erschlossen, wenn entsprechend seiner Nutzung eine hinreichende Zufahrt und
die nétigen Anlagen fir Wasser- und Energieversorgung sowie flr die Abwasserbeseitigung

vorhanden sind.

*Privatstrassen zur baulichen Erschliessung von Quartieren haben sich der Ortsplanung anzupassen.

Sie durfen nur mit Bewilligung der Baukommission erstellt werden. lhre mindeste Breite betragt:

a) bei Erschliessung bis 9 Wohnungen 3,5m
b) bei Erschliessung von 10 bis 39 Wohnungen 4,5 m,
c) bei Erschliessung von 40 und mehr Wohnungen 45m

zuzuglich ein Trottoir mit einer Breite von 1,5m,

*Zur Wasserversorgung gehdren ausreichendes und einwandfreies Trinkwasser und, soweit
zumutbar, ein genligender Léschschutz.

°Fir gréssere und noch weitgehend untberbaute Grundstiicke kann der Gemeinderat von sich aus
oder auf Antrag der Baukommission einen Quartierplan oder Quartier-gestaltungsplan verlangen,
sofern die Uberbauung erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungs- und Erschliessungsordnung, auf

die Umwelt oder das Orts- und Landschaftsbild erwarten lasst.
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Artikel 58 Sicherheit und Gesundheit

'Bauten und Anlagen sind so zu erstellen und zu unterhalten, dass sie den anerkannten Regeln der

Baukunde entsprechen.

*Absatz 1 gilt auch fur Aufziige, Rolltreppen und andere Beférderungsanlagen fir Personen und
Waren, soweit nicht besondere Bestimmungen des Bundesrechts einen ausreichenden Schutz

gewahren.

°Zum Wohnen und Arbeiten bestimmte Bauten und Anlagen missen dauernd den gesundheitlichen

Anforderungen genugen.

“Bei Gefahr fiir die Gesundheit und die Sicherheit von Bewohnern oder von Dritten ist die
Benltzung der Baute zu verbieten. Massnahmen zur Beseitigung der Gefahr sind notfalls zu Lasten

der Unterhaltspflichtigen zu treffen.

°Die Baukommission kann private Organisationen und Fachleute zum Vollzug dieser Bestimmung

beiziehen.
Artikel 59 Vorkehren fur hindernisfreies Bauen

'Offentlich zugéngliche Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass ihre Beniitzung auch
Personen mit Behinderungen maoglich ist.
?In Wohniiberbauungen und Geschaftshausern sind die Bediirfnisse von Personen mit Behinderung

angemessen zu berucksichtigen.

*Mehrfamilienhauser mit vier und mehr Wohneinheiten und Gebaude mit Arbeitsplatzen ab einer
gesamten Nutzungsflache von mindestens 500 m? sind so zu gestalten, dass sie den speziellen

Bedurfnissen von Personen mit Behinderung angepasst werden kénnen.
*Bei Umbauten und Nutzungsanderungen kann auf eine hindernisfreie Bauweise verzichtet werden,
wenn der Aufwand und die Mehrkosten unverhaltnismassig waren oder wenn denkmalpflegerische

Grinde dagegen sprechen.

®Bei Parkplatzen von &ffentlich zugénglichen Geb&uden sind ausreichend Parkfelder fiir
Rollstuhlbenutzende in der Nahe der Eingange vorzusehen und deutlich zu kennzeichnen.
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®Der Grundsatz der Verhaltnismassigkeit ist zu beachten.
Artikel 60 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

'Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass flr das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder
Strassenbild eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

’Diese Bestimmung gilt sinngeméss auch fiir Reklamen, Anschriften, Antennen, Bemalungen und

dergleichen.
Artikel 61 Anforderungen an den Energieverbrauch

Neue Bauten und Anlagen sowie wesentliche Anderungen, Erweiterungen oder Zweckanderungen
bestehender Bauten und Anlagen diirfen in der Regel nur bewilligt werden, wenn sie den

Anforderungen des Energiegesetzes des Kantons Uri entsprechen.

Artikel 62 Verkehrssicherheit

'Bauten, Anlagen oder Bepflanzungen durfen weder den Verkehr behindern oder gefahrden noch

den Bestand und die Sicherheit des Strassenkorpers beeintrachtigen.

2Ausmt’]ndungen und Ausfahrten auf Strassen sowie deren Erweiterung und gesteigerte

Benutzung sind so zu gestalten, dass sie den Verkehr nicht gefahrden.

*Garagevorplatze und andere Abstellpldtze sind so anzulegen, dass Fahrzeuge darauf Platz haben,
ohne die o6ffentliche Verkehrsanlage in Anspruch zu nehmen. Sie missen eine Tiefe von mindestens
5m aufweisen. Ihre Neigung darf hdchstens 15% ausmachen und ist durch Vertikalrundungen

anzuschliessen.

*Bei Einfahrten in Gemeindestrassen darf die Steigung ab Grenze bis auf eine Tiefe von 5 m
héchstens 5 % betragen. Die weitere Neigung darf nicht mehr als 15 % betragen. Bei
schwierigen topografischen Verhaltnissen kann die Baukommission Ausnahmen bewilligen. Die

Baukommission kann auch eine angemessene Strassenbeleuchtung verlangen.
*Wo mit einer spateren Strassenverbreiterung oder der Erstellung eines Trottoirs zu rechnen ist, kann

die Baukommission verlangen, dass die erstmalige oder neue Einfriedung, die spater versetzt

werden misste, nicht massiv erstellt werden darf. Die Baukommission kann Ausnahmen bewilligen,
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sofern sich der Grundeigentimer verpflichtet, seine Anlage beim Ausbau der Strasse auf eigene

Kosten und ohne Entschadigung zurlckzuversetzen.

6Ausmijndungen und Ausfahrten auf Strassen sowie deren Erweiterung und gesteigerte
Benultzung bedtirfen einer Bewilligung des jeweiligen Strassenhoheitstragers oder der jeweiligen

Strassenhoheitstragerin.

"Hage sind im Bereich von Skipisten etc. im Winter zu entfernen.

Artikel 63 Zerstorte Bauten und Anlagen, Baugruben

Ganz oder teilweise zerstorte Bauten und Anlagen sowie Baugruben sind zu beseitigen, wenn nicht

innert angemessener Frist wieder auf- oder neu gebaut bzw. die begonnene Bauarbeit fortgesetzt

wird.
Artikel 64 Schutz vor Naturgefahren

'Auf Grundsticken, die Naturgefahren besonders ausgesetzt sind, ist die Errichtung von Bauten,
die zum Aufenthalt von Mensch und Tier bestimmt sind, je nach dem Grade der Gefahr, nur unter
entsprechenden sichernden Bedingungen zu gestatten oder ganz zu verbieten. Dabei ist den

Bedurfnissen der Land- und Forstwirtschaft Rechnung zu tragen.

*Dem Baugesuchsteller bleibt der Nachweis vorbehalten, dass die Gefahrdung des Bau-

grundstickes und der Zufahrt durch sichernde Massnahmen behoben ist.

*VVorbehalten bleiben weitergehende Einschrankungen, die sich aus einer Gefahrenzone nach

diesem Gesetz ergeben.
Artikel 65 Immissionsschutz

'Bauten und Anlagen diirfen nicht zu Einwirkungen auf die Nachbarschaft fiihren, die der
Zonenordnung widersprechen.

’Im Grenzbereich gegenuber Wohnzonen ist auf diese Rucksicht zu nehmen. Es kdnnen im

Baubewilligungsverfahren entsprechende Bedingungen und Auflagen verfiigt oder Pro-

jektanderungen verlangt werden.
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Artikel 66 Duldung o6ffentlicher Einrichtungen
1Grundeigentt’]mer haben zu dulden, dass Verkehrssignale, Strassenschilder,

Beleuchtungseinrichtungen, Hydranten und ahnliche im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen auf

ihrem Grundstlick errichtet werden. Sie sind anzuhdren, bevor ihr Grundstlick beansprucht wird.
*Wesentlicher Schaden, der durch den Eingriff entstanden ist, ist zu ersetzen.

2. Abschnitt: Erganzende Bauvorschriften der Gemeinde

Artikel 67 Stand der Technik

'Wo das PBG oder die BZO auf den Stand der Technik verweist, hat sich die Baukom-mission bei
ihren Entscheidungen an den technischen Normen zu orientieren, die von gesamtschweizerischen

offentlichen und privaten Organisationen zum betreffenden Bereich aufgestellt worden sind.

?Das gilt insbesondere auch fiir die Hohe der Absturzsicherungen in Gebauden und deren

Umgebung.

Artikel 68 Dachaufbauten

'Die Baukommission kann bei guter architektonischer Gestaltung Dachaufbauten bewilligen.
Gestaltung und Form der Dachaufbauten haben sich der baulichen Umgebung anzupassen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Gesamtbreite nicht mehr als die Halfte der

dazugehdrenden gesamten Dachlange betragen.

*Bei der Gestaltung der technisch bedingten Aufbauten fiir Lifte, Entliiftungen, Kamine usw. ist

besondere Sorgfalt anzuwenden. Sie sind mdglichst zusammenzufassen.
*Die Baukommission kann von den Vorschriften abweichen:
a) wenn ein Quartiergestaltungsplan vorliegt;

b) bei schwierigen topografischen Verhaltnissen; oder

c) wenn sich durch eine andere Dachform eine eindeutig bessere Losung ergibt.

°Fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie gelten die bundesrechtlichen Bestimmungen.
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®In der Kernzone bleiben die besonderen Bestimmungen fiir diese Zone vorbehalten.
Artikel 69 Erhohte Gestaltungsanforderungen

'An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden erhéhte Anforderungen

gestellt:

a) inder Kernzone;

b) im Sichtbereich von Schutzobjekten;

¢) im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen.

2Fiir die Begutachtung und gestalterische Beratung von Bauprojekten in den Zonen und
Bereichen gemass Absatz 1 kann die Baukommission auf Kosten des Gesuchstellers ein
neutrales Fachgutachten erstellen lassen. Die Bauherrschaft ist vorher anzuhéren.

Artikel 70 Umgebungsgestaltung

'Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, ist die Umgebung so zu gestalten, dass das Orts- und

Landschaftsbild nicht beeintrachtigt ist. Grinflachen in angemessener Grdsse sind vorzu-sehen.
?Schutzwiirdige Baumbestinde sollen geschont werden.

*Bei Neubauten soll die Umgebung méglichst mit einheimischen Pflanzen und standort-gerechten

Baumen und Strauchern gestaltet werden.
“Die Baukommission kann mit der Baubewilligung entsprechende Auflagen verbinden.
Artikel 71 Abgrabungen

'Abgrabungen, mit denen Untergeschosse freigelegt werden, sind nur gestattet, wenn sie

nicht mehr als untergeordnete Bodenanpassungen darstellen.
%Fiir Garageneinfahrten sind Abgrabungen zuldssig, wenn dadurch keine wesentlich nach-teilige

architektonische Wirkung entsteht und wenn die Verkehrs- und Betriebssicherheit sowie ein spaterer

Strassenausbau nicht beeintrachtigt werden.
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Artikel 72 Aufschittungen
'Aufschiittungen sind nur zuléssig, wenn nicht Giberwiegende &ffentliche oder private Inter-essen
dagegenstehen. Sie sind namentlich untersagt, wenn dadurch das Landschaftsbild verunstaltet wird
oder die Nachbarn in ihrem Interesse unzumutbar betroffen werden.
2Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn sind Aufschiittungen nur zuldssig, wenn von der
Nachbargrenze ein Abstand von 0.5 m eingehalten und eine Neigung von 1:1 nicht Uberschritten
wird.
Artikel 73 Grenzmauern und Grenzzaune
'Kiinstliche Zaune und Mauern bis zu 1.20 m Héhe diirfen gegeniiber Nachbarn auf die Grenze
gestellt werden. Sind sie hdher als 1.20 m, missen sie um die Mehrhdhe von der Grenze
zuruckgesetzt werden, sofern nicht der Nachbar einem verklrzten Gerenzabstand schriftlich
zustimmt.
2Fir Griinhecken gelten die kantonalen Bestimmungen des Einfilhrungsgesetzes zum ZGB™.
Artikel 74 Entsorgungseinrichtungen
Bei Neu- und Umbauten ist gentigend Abstellflache fur Kehrrichtgebinde und Container auf privaten
Grund vorzusehen, entsprechend zu gestalten und zu unterhalten. Der Standort und die Anzahl der
Abstellplatze ist mit dem ZAKU abzusprechen.
Artikel 75 Schneefange
Bei Dachern, die auf Strassen, Trottoirs oder Vorplatze ausladen, sind Schneefange anzubringen.
Artikel 76 Dingerhaufen, Lagerplatze fur Abfalle, Autofriedhofe
'Diingerhaufen, Lagerplatze fiir Abfélle aller Art und &hnliche Anlagen sind abseits von Strassen und
Wohngebauden so zu erstellen und zu unterhalten, dass eine stérende Wirkung auf das Strassen-,

Orts- und Landschaftsbild vermieden wird und gesundheitliche und belastigende Auswirkungen

ausgeschlossen sind.

®RB 9.2111
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?Autofriedhdfe, Kehrichtdeponien und dergleichen sind im ganzen Gemeindegebiet verboten. Das

dauernde Abstellen von Fahrzeug- und Maschinenwracks im Freien ist untersagt.
Artikel 77 Spielplatze

'Bei Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen mit sechs und mehr Wohneinheiten sind auf
privatem Grund entsprechend den o6rtlichen Verhaltnissen und nach Massgabe der Zahl und Art der

Wohnungen Spielplatze an geeigneter Lage zu erstellen und zu erhalten.

’Die Grosse des Spielplatzes muss der Zahl und Art der Wohnungen entsprechen. Sie muss
insgesamt mindestens 12 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen. Im Einzelfall kénnen
Begegnungszonen bis maximal 50 % der erforderlichen Flache angerechnet werden, wenn sie sich

als Spielplatz eignen und mit der entsprechenden Verkehrsbeschrankung belegt sind.

*Sind die erforderlichen Spielplatze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zuldssig oder nicht
zumutbar, hat die Bauherrschaft eine Ersatzabgabe zu bezahlen. Diese betragt 450 Franken pro
fehlender m2. Dieser Betrag ist laufend dem Ziircher Baukostenindex anzupassen (Preisbasis 1.

Januar 2013) und fir den Bau und Betrieb 6ffentlicher Spielplatze zu verwenden.

Artikel 78 Abstellplatze

a) Grundsatz

'Bei neuen Bauten und Anlagen sowie bei wesentlichen Umbauten, Erweiterungen oder
Zweckanderungen von bestehenden Bauten und Anlagen sind in angemessener Nahe auf
privatem Grund die fur Fahrzeuge erforderlichen Abstellplatze zu erstellen und dauernd zu

erhalten.

’Massgebend ist die Nutzungsart, wie sie mit dem Bauentscheid bewilligt worden ist. Lasst sich die
Nutzung eines Grundstlckes nicht klar einer Nutzungsart zuordnen, ist sie der

ahnlichsten Nutzungsart zuzuordnen.
*DieAnzahl der erforderlichen Abstellplatze betrégt:

a) bei Wohnbauten: 1.5 Abstellplatze oder Garagen pro Wohnung. Dabei ist, pro Objekt, auf die
nachste ganze Zahl aufzurunden. In den Wohnzonen darf der Garagenvorplatz als Abstellplatz
angerechnet werden.

b) bei Geschaftsbauten, Blros und Kleinbauten, sofern die Baukommission im Einzelfall nichts

anderes bestimmt: 1 Abstellplatz oder Garagenplatz pro 30 m? Bruttogeschossflache;
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c) bei Cafés, Restaurants, Versammlungslokalen, Salen usw., sofern die Baukommission im
Einzelfall nichts anderes bestimmt: 1 Abstellplatz pro 4 Sitzplatze. Garagenvorplatze nicht
anrechenbar;

d) bei gewerblichen und industriellen Betrieben, Einkaufszentren, 6ffentlichen Bauten und
Werken: Die Baukommission setzt die erforderliche Anzahl Abstellplatze fir Angestellte,
Besucher und Kunden im Einzelfall fest. Die Anforderungen gemass den einschlagigen VSS-

Normen kénnen als Richtlinien angewendet werden.
*Bei Uberbauungen und Bauten mit grésserem Verkehrsaufkommen, muss zum Schutz der
Freiflachen und vor Gbermassigen Immissionen ein Teil der Abstellplatze unterirdisch ange-legt
werden.
Artikel 79 b) bestehende Bauten und Anlagen
'Bei Um-, Ersatz- und Erweiterungsbauten sowie bei Zweckanderungen bemisst sich die Zahl der
Pflichtabstellplatze nach der beabsichtigten Veranderung.
2\/orhandene Parkplatze, die die Zahl der Pflichtabstellplatze fiir den unveranderten Gebaudeteil
Ubersteigen, sind anzurechnen.

Artikel 80 c) Abweichungen aus 6ffentlichen Interessen

'Wenn (iberwiegende 6ffentliche Interessen es gebieten, kann die Baukommission darauf verzichten

oder es untersagen, Abstellplatze zu erstellen.

Anstelle der erlassenen oder untersagten Pflichtabstellplétze tritt die Ersatzabgabe.

Artikel 81 d) Ersatzabgabe

'Sind die erforderlichen Abstellplatze auf privatem Grund nicht méglich, nicht zuldssig oder nicht
zumutbar, kann der Gemeinderat die Bauherrschaft verpflichten, eine Ersatzabgabe zu bezahlen. Die

Ersatzabgabe ist fur den Bau und Betrieb offentlicher Abstellplatze zu verwenden.

Die Ersatzabgabe pro nicht realisierten Parkplatz betragt Fr. 14'000.-. Dieser Betrag ist laufend dem

Zircher Baukostenindex anzupassen (Preisbasis 1. Januar 2013).

*Wenn innert fiinf Jahren seit der Ersatzabgabe-Verfiigung der Nachweis der erforderlichen

Parkplatze auf privatem Grund erbracht wird, wird die Ersatzabgabe zinslos zurlickerstattet.
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Artikel 82 e) Pflichtparkplatze auf dem Haldi

Wenn besondere Umstande vorliegen, namentlich was die Zufahrtsmoglichkeiten betrifft, kann die
Baukommission die Bauherrschaft ganz oder teilweise davon befreien, Abstellplatze auf privatem

Grund zu erstellen. In diesem Fall ist keine Ersatzabgabe zu leisten.
3. Abschnitt: Abstandsvorschriften
Artikel 83 Bauten und Anlagen an Fliessgewassern

'Der Raum entlang offener Fliessgewasser bezweckt, den Hochwasserschutz und die natiirlichen
Funktionen des Gewassers sicherzustellen. Andere Nutzungen sind zuldssig, sofern sie diesen
Zweck nicht beeintrachtigen. Der Zugang zu den Gewassern, um diese unterhalten zu kénnen,

muss in jedem Fall gewahrleistet sein.

*Wo der Nutzungsplan oder Baulinien nicht einen grésseren Abstand verlangen, ist fur Bauten und
Anlagen gegenuber offenen Fliessgewassern ein Abstand von mindestens 6 Metern einzuhalten.
Der Gewasserabstand bemisst sich bei Gewassereinschnitten ab der Béschungsoberkante und bei

Dammbauten ab dem landseitigen Dammfuss.

*Die zustandige Direktion des Kantons kann Ausnahmebewilligungen erteilen, wenn die

Voraussetzungen dazu erflllt sind.

Artikel 84 Bauten und Anlagen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

"Wo der Nutzungsplan oder Baulinien nicht einen grésseren Abstand verlangen, ist fur Bauten und
Anlagen gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 4 Metern einzuhalten.

Der Abstand bemisst sich ab dem dussersten Anlageteil der Verkehrsflache.

’Die zustandige Direktion des Kantons kann Ausnahmen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen des
Kantons, der Gemeinderat solche entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen der Gemeinde bewilligen,

wenn die Voraussetzungen dazu erfullt sind.
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Artikel 85 Bauten und Anlagen am Wald

"Wo der Nutzungsplan oder Baulinien nicht einen grésseren Abstand verlangen, ist fir Bauten und
Anlagen gegenuber der Waldgrenze ein Abstand von 20 Metern einzuhalten. Der Abstand bemisst

sich ab dem &ussersten Teil des Waldrands oder Waldgrundstiicks.

Die zustandige Direktion des Kantons kann Ausnahmen bewilligen, wenn die Voraussetzungen
dazu erfullt sind.

Artikel 86 Grenz- und Gebaudeabstand
Der Grenz- und der Gebaudeabstand richten sich nach dem Reglement zum PBG und nach

nach den besonderen Bestimmungen der BZO, namentlich nach der Tabelle im Anhang 1, der
Bestandteil der BZO ist.
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4. Abschnitt: Ausmass von Gebauden
1. Unterabschnitt: Begriffe™

Artikel 87 Baubegriffe und Messweisen

'Die Baubegriffe und die Messweisen richten sich nach der Interkantonalen Vereinbarung tiber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)'®, nach dem Reglement zum PBG'® und nach den folgenden

Bestimmungen.
’Es bedeuten:

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

'Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser infolge
friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natlrlichen
Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen
Grunden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren

abweichend festgelegt werden.

?Bei besonderen Geléndeverhaltnissen, namentlich in topographisch ungiinstigen Gebieten oder in
Gebieten mit hohem Grundwasserspiegel, kann die Baukommission das massgebende Terrain

entsprechend den konkreten Verhaltnissen abweichend von Ziffer 1.1 hievor verfugen.

2. Gebaude
2.1 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste

Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.
2.2 Kleinbauten

'Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuléssigen Masse nicht

Uuberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten.

' Die in diesem Avrtikel eingefiigten Skizzen entstammen der IVHB bzw. dem RPBG. Sie sind nicht eigenstandiges Recht
gser Gemeinde, sondern dienen der Information, der Vollstandigkeit und der Lesbarkeit der BZO.
RB40.1117

'® RB40.1115
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2Kleinbauten diirfen héchstens eine Traufhdhe von 3m, eine Firsthdhe von 5m und eine Lange von

6,5m aufweisen.

2.3 Anbauten

"Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen
die zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

2Anbauten diirfen hdchstens eingeschossig sein und eine Traufhdhe von 3m, eine Firsthéhe von 5m

und eine Lange von 6,5m nicht Ubersteigen.

|:| nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrankt
Anbaute

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebaude Kleinbaute

A
)

—

2.3.1 Nebenbauten

Nebenbauten sind Gebaude oder Gebaudeteile, die die Ausmasse einer Anbaute aufweisen, die
aber frei stehen oder angebaut sind und deren Nutzung nicht auf Nebennutzungen beschrankt ist,
sondern die auch anderswie, namentlich zu Wohnzwecken, genutzt werden dirfen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude. die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und

Brustungen vollstandig unter dem massgebenden respektive unter dem tiefer gelegten Terrain
liegen.
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2.5 Unterniveaubauten

"Unterniveaubauten sind Gebaude, die hdchstens bis zum zulassigen Mass Uber das massgebende,

respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

2Unterniveaubauten dirfen im Durchschnitt hochstens 1m und absolut hochstens 1,50m (iber das

massgebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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f Hoéhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
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hinausragenden UNB- Decke. ~ eoeeeiees
b zulassiges Durchschnittsmass fur das Hinausragen
der UNB
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3.  Gebaudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten
Punkte des Baukorpers Uuber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und rickspringende
Gebaudeteile werden nicht berlcksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.
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3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen

Vermessung.

Anbaute

unbedeutend
ruckspringender
Gebaudetell

Gebéaude

vorspringender
Gebaudeteil

projizierte Fassadenlinie

L

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil |
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vorspringender Gebaudeteil
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Genelgtes Geldnde: (Fassadenlinie » projizierte Fassadenlinie) ===== Fassadenlinie

Fassadenfiucht
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massgebendes Terrain /
3.4 Vorspringende Gebaudeteile

"Worspringende Gebaudeteile ragen héchstens bis zum zulassigen Mass (fiir die Tiefe) (iber die
Fassadenflucht hinaus und durfen — mit Ausnahme der Dachvorspringe — das zulassige Mass (fur
die Breite), beziehungsweise den zulassigen Anteil bezlglich des zugehoérigen Fassadenkapitels,

nicht Gberschreiten.
2Als vorspringende Gebaudeteile gelten:

a) Gebaudeteile, wenn sie héchsten 1m Uber die Fassadenflucht hinausragen;
b) Dachvorspriinge (einschliesslich der Dachrinne), wenn sie:

bei Hauptbauten héchstens um 1m Uber die Fassadenflucht hinausragen;

bei Klein-, An- und Nebenbauten hochstens um 0,50m Uber die Fassadenflucht

hinausragen.

*Alle vorspringenden Geb&udeteile nach Absatz 2 diirfen sich liber die ganze Fassadenlange plus

beidseitig je 1m erstrecken.
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3.5 Rickspringende Gebaudeteile

'Riickspringende Gebaudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

2Als riickspringende Gebaudeteile gelten solche, die héchstens 1m tief und 2m breit sind.

40.11
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4.  Langenbegriffe, L&ngenmasse

4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte

Fassadenlinie umfasst.
4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks. welches die projizierte

Fassadenlinie umfasst.

Gebéaudelange

Gebaude

Gebaude

Geb&udebreite

w4 Fassadenlinie

<—— Flachenkleinstes Rechteck
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5. Hoéhenbegriffe, Hohenmasse
5.1 Gesamthohe

'Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der

Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

’Die zulassige Gesamthdhe ergibt sich aus der Summe der zuldssigen Geschosse und deren Hohe,

soweit die BZO nicht die Verfugung im Einzelfall vorsieht.

*Dachaufbauten iiber die Gesamthéhe hinaus sind zuléssig, wenn die Voraussetzungen des Artikels
68 BZO erfillt sind.

5.2 Fassadenhodhe

Die Fassadenhohe wird in der BZO nicht angewendet.

5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe wird in der BZO nicht angewendet.

5.4 Lichte Hohe

'Die lichte Hohe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der
Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die
Balkenlage bestimmt wird.

Bei Neubauten betragt die lichte Héhe fiir Raume mit Wohnnutzung mindestens 2,30m. In Raumen
mit Dachschragen muss sie auf mindestens der Halfte der Wohnflache eingehalten sein. Bei
wesentlichen Umbauten gilt diese Bestimmung ebenfalls, sofern das technisch méglich und
wirtschaftlich zumutbar ist.

5.5 Geschosshohe

'Die Geschosshdhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.

?Die anrechenbare durchschnittliche Héhe der einzelnen Geschosse betrégt 3m. Bei Bauten fiir

Geschafts- und Gewerbebetriebe kann die Baukommission gesamthaft einen Zuschlag von

hdchstens 1m bewilligen, wenn der Zuschlag betriebsbedingt ist.
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6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse
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Lichte Héhe

Geschosshohe
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'Vollgeschosse sind alle Geschosse von Geb&uden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

“Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hoéhe oder in der Situation

gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat

ermittelt.
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6.2 Untergeschosse

'Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der
Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

2Untergeschosse diirfen im Durchschnitt hdchstens 2 m und absolut héchstens 3 m iiber das

massgebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

-=«=== Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fiir Untergeschosse
[l Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie
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6.3 Dachgeschosse

'Dachgeschosse diirfen zusatzlich zu den héchstens erlaubten Vollgeschossen gebaut werden,
sofern die BZO nichts anderes bestimmt.

*Bei Bauten, die die zulassige Anzahl Vollgeschosse und die zuldssige Geschosshdhe ausschépfen,
darf das Dachgeschoss hochstens eine Hohe von 3,50m Oberkante (tragende Konstruktion bzw.
Oberkante Sparren) aufweisen. Das Dach muss eine Neigung von mindestens 7 Grad bzw. 12

Prozent aufweisen.
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6.4 Attikageschosse

'Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse.

2Zur Gestaltung gilt Folgendes:

a) Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniber dem darunter
liegenden Geschoss um 3 m zurtickversetzt sein;

b)  Dachvorspringe dirfen héchstens 1 m in diesen Abstand hineinragen;

c) Absturzsicherungen mussen den Anforderungen der SIA Norm 358 entsprechen und erkennbar
von der Fassadenflucht abgesetzt sein;

d) Pultdacher auf Attikageschossen durfen héchstens eine Neigung von 7 Grad bzw. 12 Prozent

aufweisen.

*Attikageschosse diirfen zusatzlich zu den héchstens erlaubten Vollgeschossen gebaut werden,

sofern die BZO nichts anderes bestimmt.
*Bei Bauten, die die zuldssige Anzahl Vollgeschosse und die zuldssige Geschosshéhe ausschépfen,

darf das Attikageschoss héchstens eine Hohe von 3,50m Oberkante (tragende Konstruktion bzw.

Oberkante Sparren) aufweisen.
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7. Abstande und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

40.11

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellen-

grenze.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
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7.3 Baulinien

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand
.
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' |

kleiner Grenzabstand §<->l|
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mit Mehrlangenzuschlag

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und

geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
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2. Unterabschnitt:  Ausmass von Gebauden und Einrichtungen

Artikel 88 Gebaudelange, Gesamthéhe und Geschosszahl

a) Grundsatz
Die zulassige Gebaudelange, die zulassige Gesamthdhe und die die Anzahl zulassiger
Vollgeschosse sind im Anhang 1 zur BZO fir jede Zone gesondert festgelegt. Der Anhang ist
Bestandteil der BZO.
Artikel 89 b) Besondere Bestimmungen
'An- und Nebenbauten werden zur Berechnung der Geb&udelange nicht beriicksichtigt.
Durch die Lange eines Geb&udes darf das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden.
Artikel 90 Minimale Baumasse flir Zimmer, Nebenraume und Einrichtungen

'Die Bodenflache von Wohn-, Arbeits- und Schlafraumen miissen mindesten 10 m? betragen.

“Fensterflachen (Rohlichtmasse) miissen mindestens 1/10 der betreffenden Bodenflache

ausmachen.

*Treppenlaufe, Korridore, Laubengénge und dergleichen, die der Erschliessung von mehr als

einer Wohnung dienen, missen mindestens 1.20 m breit sein.

4F[Jrjede Wohnung sind Nebenraume, wie Estrich-, Keller- und Abstellrdume und dergleichen, von

insgesamt mindestens 8 m? zu erstellen. Fiir Wohnungen ab 4 Zimmer betragt die Mindestflache 10

m2.
3. Unterabschnitt: Grenzabstand
Artikel 91 Zusammensetzung

Der Grenzabstand besteht aus dem Grundabstand, dem Mehrlangenzuschlag und dem

Mehrhéhenzuschlag.
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Artikel 92 Grundabstand

Der Grundabstand ergibt sich aus den besonderen Vorschriften fur die einzelnen Bauzonen bzw. aus
der Tabelle im Anhang 1 zur BZO, die Bestandteil der BZO ist.

Artikel 93 Mehrlangenzuschlag

'Uberschreitet die Gebaudelidnge 20 m, erhoht sich der Grenzabstand fiir jeden zusatzlichen Meter

um 25 cm, hoéchstens aber um insgesamt 3m.

?In der Kernzone, in der Gewerbezone und in der Industriezone sind Mehrlangenzuschlige nur

gegenlber Grenzen zu Wohn- und Mischzonen erforderlich.
*Gegeniiber dffentlichen Strassen entfallt ein Mehrlangenzuschlag.
Artikel 94 Mehrhéhenzuschlag

'Bei Gebauden mit mehr als drei anrechenbaren Vollgeschossen erhéht sich der Grenzabstand um 2

m fur jedes weitere Geschoss.

?Uberschreitet die geplante Baute oder Anlage die Gesamthéhe, die nach der BZO zuléssig ist, hat
die Baukommission mit der Ausnahmebewilligung einen verhaltnismassigen Mehrhéhenzuschlag
zum Grenzabstand zu verfugen.

Artikel 95 Aufgehobener Grenzabstand in der Kernzone

FUr Bauten und Anlagen in der Kernzone kann die Baukommission die geschlossene Bau-weise

bewilligen, sofern keine uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

Artikel 96 Minimaler Grenzabstand

a) bei bestimmten Gebaudearten

Es gilt folgender minimaler Grenzabstand:

a) beiKleinbauten 25m
b)  bei An- und Nebenbauten 3.5m
c) Dbei unterirdischen Bauten 20m
d)  bei Unterniveaubauten 3.5m
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Artikel 97 b) bei vorspringenden Gebaudeteilen
'"Vorspringende Gebaudeteile diirfen in den Grenzabstand hineinragen.

2Wenn (iberwiegende 6ffentliche oder private Interessen das gebieten, kann die Baukommission bei

vorspringenden Gebaudeteilen einen angemessenen Grenzabstand verflgen.
Artikel 98 Grenzabstand gegenuber Verkehrsflachen

'Bauten und Anlagen haben gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen einen Grenzabstand von 4m
gemass Artikel 92 PBG einzuhalten.

“Gleiches gilt gegeniiber Privatstrassen, wie Stichstrassen, Hauszufahrten und dergleichen. Fiir
Kleinbauten, An- und Nebenbauten, unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt jedoch der
verkurzte Grenzabstand nach Artikel 96.

Artikel 99 Herabsetzung durch private Vereinbarung

'Der Grenzabstand kann auf schriftlichen Antrag der betroffenen Grundeigentiimer und mit
Zustimmung der Baukommission herabgesetzt oder aufgehoben werden, sofern dadurch keine
Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

’Die Herabsetzung des Grenzabstands ist im Grundbuch anzumerken.

4. Unterabschnitt: Gebéudeabstand

Artikel 100 Begriff und Messweise

'Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der beiden Grenzabsténde.

Der Abstand zwischen zwei Bauten auf dem gleichen Grundstiick wird so gemessen, wie wenn eine
Grenze dazwischen lage.
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Artikel 101 Abstand zu bestehenden Bauten
'Gegeniiber rechtmassig erstellten Bauten, die den Gebdudeabstand nach diesem Reglement nicht
einhalten, ist ein Gebaudeabstand einzuhalten, der der Summe aus dem tatsachlichen Grenzabstand

und jenem nach der BZO entspricht.

2Wenn (iberwiegende 6ffentliche oder private Interessen bestehen, kann die Baukommission diesen

Gebaudeabstand verhaltnismassig erhéhen.

Artikel 102 Herabsetzung durch private Vereinbarung

Der Gebaudeabstand kann auf schriftlichen Antrag der betroffenen Grundeigentiumer und mit
Zustimmung der Baukommission herabgesetzt oder aufgehoben werden. sofern dadurch keine
uberwiegenden oOffentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

5. Unterabschnitt: Gemeinsame Bestimmungen fiir den Grenz- und den Gebéudeabstand
Artikel 103 Vorbehalt kantonaler Abstandsvorschriften

'Die Abstandsvorschriften gegeniiber Fliessgewéssern, éffentlichen Verkehrsflachen und jene
gegenuber dem Wald sind in jedem Fall einzuhalten, sofern nicht der Gebdudeabstand einen

héheren Abstand ergibt. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber den Gewasserraum.

Der privatrechtliche Grenzabstand von einem Meter nach Artikel 73 des Einfiihrungsgesetzes zum
ZGB bleibt in jedem Fall vorbehalten.

*Die verbindlich erklarten Brandschutznormen und Brandschutzrichtlinien sind in jedem Fall

einzuhalten.
Artikel 104 Aussendammungen

Bestehende Bauten diirfen mit einer nachtraglichen Aussenisolation den Grenz- und Gebaude-

abstand um jenes Mass unterschreiten, das fir eine ausreichende Warmedammung notwendig ist.

6. Unterabschnitt: Ausnlitzungsziffer
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Artikel 105 Begriff, Mass

Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl der anrechenbaren Bruttogeschossflache und der

anrechenbaren Landflache nach der Formel:

anrechenbare Bruttogeschossflache (a BGF)
AZ =

anrechenbare Landflache (a LF)

anrechenbare Landflache (a LF) = (a BGF) : (AZ)
anrechenbare Bruttogeschossflache (a BGF)= (AZ) x (a LF)

Artikel 106 Anrechenbare Bruttogeschossflache
a) Begriff

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen des abgeschlossenen Raumes (ohne Aussenwande), die dem Wohnen, Arbeiten und dem
Gewerbe dienen oder hierfir geeignet oder verwendbar sind, einschliesslich der Mauer- und

Wandquerschnitte.

Artikel 107 b) Wohn- und Arbeitsrdume

Als Wohn- und Arbeitsrdume gelten auch Raume im Untergeschoss, im Dachgeschoss und im
Attikageschoss, die ohne wesentliche bauliche Veranderungen als Wohn- oder Arbeits-raume

umgenutzt werden konnen.

Artikel 108 c) Nicht anrechenbare Geschossflachen

Nicht angerechnet werden folgende Geschossflachen:

a) zu Wohnungen gehodrende Keller- und Abstellrdume, sofern sie den wohn- und arbeits-
hygienischen Anforderungen nicht genlgen;

b)  unterirdische gewerblich genutzten Lager- und Archivrdume ohne Publikums-, Kunden-und
Besucherverkehr und ohne standige Arbeitsplatze;

c) Treppen, Treppenhauser und Lifte;

d) offene Erd- und Untergeschosszugange;

e) inder Kernzone liegenden Flachen fir Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung im Erdgeschoss;
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f) Heiz- und Brennstofflagerraume, Raume fir Energiespeicher, Waschktichen und
Trockenrdume sowie Schutzrdume und dergleichen;

g) Maschinenraume fir Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen sowie Installationsraume und
dergleichen;

h) allen Bewohnern dienenden Gemeinschaftsraume in Mehrfamilienhausern oder Wohn-
siedlungen;

i) Abstellplatze fur Motorfahrzeuge in Einstellhallen und Garagen;

i) Einstellrdume fir Velos und Motorfahrrader, Kinderwagen etc.;

k)  offene Balkone, offene Laubengénge, offene Erdgeschosshallen und tberdeckte Dach-
terrassen;

) verglaste Balkone und Veranden sowie Wintergarten bis zu 20% der anrechenbaren
Bruttogeschossflache der dazugehérenden Wohnung, soweit sie nicht mit einer fest
installierten Heizung ausgerustet sind und soweit sie einen Abschluss zum angrenzen-den
Hauptraum aufweisen;

m) Dachgeschosse, soweit ihre lichte HOhe weniger als 2.0 m betragt.

Artikel 109 Anrechenbare Landflache

'Die anrechenbare Landflache ist die Flache der von der Baueingabe erfassten, baulich

noch nicht ausgenutzten Grundstlicke oder Grundstlcksteile in einer Bauzone.

2Davon werden jene Flachen abgezogen, die von projektierten Verkehrsanlagen beansprucht
werden, sofern das gesetzlich vorgesehene Verfahren zum Bau dieser Verkehrsanlagen eingeleitet

oder durchgefihrt ist.

*Die in Absatz 2 erwahnten Flachen diirfen bis zu 10% (der vermessenen Grundstiicksflache

in der Bauzone) bei der anrechenbaren Landflache miteinbezogen werden, sofern es sich um eine
private Verkehrsflache handelt.

Artikel 110 Zulassige Ausnutzungsziffer

Die zulassige Ausnutzungsziffer ergibt sich fiir die einzelnen Zonen aus dem Anhang 1, der
Bestandteil der BZO ist.

Artikel 111 Ausnitzungspflicht

Wer einen Neubau erstellen will, muss dabei eine Mindestausnitzungsziffer erreichen. Diese ergibt

sich fur die einzelnen Zonen aus dem Anhang 1, der Bestandteil der BZO ist.
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Artikel 112 Ausnltzungstransport

'Eine Flache, die bereits einmal fiir die Einhaltung der Ausnitzungsziffer erforderlich war, darf nicht

ein zweites Mal in Anspruch genommen werden.

’Der Ausniitzungstransport ist nur zwischen anstossenden und zonengleichen Grundstiicken
gestattet. Er ist nur zuldssig, wenn nicht Uberwiegende 6ffentliche oder private Interessen dagegen

sprechen.

*Der Ausniitzungstransport ist ausgeschlossen, soweit die abgebende Parzelle deswegen nicht mehr

mit der Mindestausnitzung Uberbaut werden kdnnte.
Artikel 113 Rechtliche Sicherung

'Die Baukommission kann zur Sicherung der vorgeschriebenen Ausniitzung verlangen, dass vor
Baubeginn im Grundbuch eine entsprechende 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-kung

angemerkt wird.
Der Ausniitzungstransport ist in jedem Fall im Grundbuch anzumerken.
Artikel 114 AusnUtzungsziffer fur altrechtliche Bauten

'Bei Um-, Aus- und Ersatzbauten von Gebauden, die vor dem 15. Juni 1998 erstellt worden sind,
muss die zonengemasse Ausnutzungsziffer nicht eingehalten werden. Voraussetzung dazu ist, dass
dadurch:

a) eine optimale Nutzung des bestehenden Bauvolumens erreicht wird;

b) die dussere Form und die Erscheinung des Gebaudes, bei Ersatzbauten zudem der bisherige
Standort, nur unwesentlich verandert werden. Diese Voraussetzung gilt nicht fur ein Flachdach,
das zu einer anderen Dachform umgebaut wird;

c) eine Verbesserung der bestehenden Verhaltnisse bezlglich architektonischer Gestaltung und
Einpassung ins Ortsbild erreicht wird; und

d) keine Uberwiegenden 6ffentlichen oder privaten Interessen beeintrachtigt werden.

°Die Bauherrschaft hat nachzuweisen, dass die Voraussetzungen nach Absatz 1 erfillt sind.
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7. Kapitel: AUSNAHMEN

Artikel 115 Ausnahmen innerhalb der Bauzone

Ausnahmen von einzelnen Bauvorschriften und Planen des Kantons oder der Gemeinden kdnnen

bewilligt werden, wenn:

a) wichtige Griinde das rechtfertigen; und

b) keine Uberwiegenden o&ffentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.

Artikel 116 Ausnahmen ausserhalb der Bauzone

Die Zulassigkeit zonenwidriger Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach dem

Bundesrecht.

Artikel 117 Auflagen und Bedingungen

Mit der Ausnahmebewilligung kdnnen Bedingungen und Auflagen, insbesondere Mehrwert- und

Abbruchrevers, verbunden werden.

8. Kapitel: BAUBEWILLIGUNG
1. Abschnitt: Baubewilligungspflicht
Artikel 118 Grundsatz

'Wer eine Baute oder Anlage erstellen, abbrechen oder baulich oder in ihrem Zweck andern will,
bendtigt hierfur eine Baubewilligung.

’Als Bauten und Anlagen gelten alle kiinstlich geschaffenen und auf Dauer angelegten bau-lichen
Vorkehren, die in bestimmter festen Beziehung zum Erdboden stehen und geeignet sind, die
Nutzungsordnung zu beeinflussen, indem sie den Raum ausserlich erheblich verandern, die

Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachtigen
®Eine Baubewilligung benétigt insbesondere wer:

a) ober- oder unterirdische Bauten und Anlagen erstellt, andert, erweitert oder erneuert;

b)  den Zweck bestehender Bauten und Anlagen andert;
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c) bestehende Bauten oder Anlagen ganz oder teilweise abbricht;

d) Abstellflache flr Fahrzeuge errichtet;

e) Terrainveranderungen vornimmt, die baulichen Massnahmen nach Absatz 2 ent-sprechen;

f) Antennen, Reklamen, energetische oder andere Anlagen errichtet, die bauliche Mass-nahmen
nach Absatz 2 entsprechen;

g) provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten erstellt, die langer als sechs Monate
bestehen. Dazu gehéren namentlich Treibhauser, Materiallager und dergleichen;

h)  Deponien und Materialaufstapelungen erstellt, die langer als sechs Monate bestehen;

i) Werk-, Lager- oder Ausstellungsplatze erstellt;

i) Permanente Krananlagen aufstellt;

k)  Tank- und Feuerungsanlagen einrichtet;

) ortsfeste Schwimmbassins baut;

m) Verkehrsanlagen, insbesondere Strassen erstellt;

n)  Parabolspiegel mit mehr als 60 cm Durchmesser aufstellt.

Artikel 119 bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

'Keiner Baubewilligung bediirfen die Tatbestinde, die in Artikel 101 PBG aufgefiihrt sind.

%Es sind dies:

a)

b)
c)
d)

e)

Bauvorhaben, die nach der Gesetzgebung des Bundes nicht der kantonalen Bauhoheit
unterliegen;

Bauvorhaben, die durch andere Gesetze umfassend geregelt sind;

reine Unterhalts- und Reparaturarbeiten;

geringfugige Bauvorhaben, die weder 6ffentliche noch private Interessen merklich berthren;

fur kurze Dauer erstellte Bauten und Anlagen.

Artikel 120 Meldepflicht

Bauvorhaben nach Artikel 119 Absatz 2 Buchstabe d und e sowie Einfriedungen,

Fassadenverkleidungen und Fassadenanstriche sind in jedem Fall vor der Ausflihrung der

Baukommission zu melden. Diese entscheidet Uiber die Bewilligungspflicht.
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2. Abschnitt: Baubewilligungsverfahren
1. Unterabschnitt: Baugesuch, Auflage- und Einspracheverfahren
Artikel 121 Baugesuch

'Das Baugesuch ist mit den erforderlichen Angaben und Unterlagen bei der Baukommission

einzureichen.

’Dieses hat insbesondere zu enthalten:

a) die genaue Bezeichnung des Baugrundstickes (Orts-, Flur-, Strassenname, grundbuch-
amtliche Kennzeichnung);

b)  Beschrieb der geplanten baulichen Massnahme;

c) genaue Angabe der Benutzungsart und des Zwecks der Baute;

d) die mutmasslichen Baukosten;

e) die Unterschrift des Gesuchstellers (Bauherr bzw. sein Vertreter) sowie des Projektver-fassers;

f) die nach Art des Bauvorhabens erforderlichen Plane,insbesondere einen Situationsplan des
Bauplatzes und seiner Umgebung auf einer Kopie des glltigen Grundbuch-planauszugs
(Katasterplan mit Eintrag der projektierten Baute sowie der Grenz- und Gebaudeabstande;

g) ein gentgendes Brandschutzkonzept.

*Fiir folgende Bauvorhaben sind zudem die nachstehenden Planbeilagen einzureichen:

a) bei Hochbauten:

1. Projektplane, mindestens im Massstab 1:100, enthaltend den Kellergrundriss mit Eintrag der
Abwasseranlagen, den Erdgeschossgrundriss mit Umgebungsgestaltung, den Anschluss an
die Kanalisation, die Wasser- und die Energieversorgung, die Bau- und Niveaulinien, die
Zufahrten, die Grundrisse aller Ubrigen Geschosse, samtlicher Fassaden, sowie die zum
Verstandnis notwendigen Schnitte mit Eintrag des bestehenden und des projektierten
Terrainverlaufes. Die Plane missen vollstdndige Angaben Uber die wesentlichen Masse, die
Héhenkoten und die Zweckbestimmungen der Raume enthalten. Die Hohe des
Erdgeschosses ist mit m.0.M., bezogen auf einen Polygonpunkt, anzugeben.

2. Allfallige Unterlagen fur die Beurteilung von Umweltschutz-Massnahmen.

b)  bei Umbauten:

1. Bei Anderungen von Bauteilen sind in den Planen die bestehenden Bauteile schwarz, die

abzubrechenden gelb und die neuen rot zu kennzeichnen.
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c) zusatzliche Plane sind beizugeben:

1. bei Bauten an Kantonsstrassen und an 6ffentlichen Gewassern: nach Massgabe des
Kantons;

2. bei Tank- und Oelfeuerungsanlagen: einen Situationsplan sowie Detailplane der Anlage
(Tankbewilligungsformulare), Leistungsdaten, Typenprifung;
bei Zivilschutzbauten: entsprechende Plane und Unterlagen;
bei gewerblich und industriellen Bauten: die notwendigen Plane zuhanden des Kantons;
bei Bauten mit beheizten oder gekihlten Raumen: Warmeschutznachweis. Dieser kann
bis zur Erteilung der Baubewilligung nachgereicht werden;

6. bei Anlagen, die Larm verursachen und bei Bauten in larmbelasteten Gebieten:

Larmschutznachweis.

*Die Baukommission kann Richtlinien erlassen, die aufzeigen, welche Beilagen fiir die einzelnen

Baugesuche erforderlich sind.

°|st die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller nicht Eigentiimer des Baugrundstiicks, muss sie oder
er belegen, dass das Gesuch rechtmassig eingereicht wird. Das kann insbesondere durch die

Unterschrift des Eigentimers oder durch einen gentigenden Rechtsausweis geschehen.
Artikel 122 Bearbeitung des Gesuchs

'Das Gesuch ist an die Hand zu nehmen, sobald die Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller alle
erforderlichen Angaben und Unterlagen eingereicht hat.

2Stellt die Baukommission fest, dass das Gesuch,so wie es vorliegt, offensichtlich nicht bewilligt
werden kann, teilt sie das dem Gesuchsteller mit. Dieser hat zu erklaren, ob er das

Baubewilligungsverfahren trotzdem fortsetzen will.
Artikel 123 Auflage- und Einspracheverfahren

'Die Baubewilligungsgesuche sind mit den dazugehdrigen Angaben und Unterlagen wahrend der
Einsprachefrist 6ffentlich aufzulegen, sofern das Baugesuch den formellen Anforderungen entspricht.

Die Auflage ist unter Angabe der Bauherrschaft, des Orts und Zwecks des Baus oder der Anlage im
kantonalen Amtsblatt auszukinden unter Hinweis auf das Recht zur 6ffentlich-rechtlichen Einsprache

bei der Baubehdrde und zur privatrechtlichen Einsprache beim Gericht.

*Die Frist fiir 6ffentlich-rechtliche Einsprachen betragt 20 Tage.
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*Vor Beginn der Einsprache- und der Auflagefrist sind Profile aufzustellen, die nicht beseitigt werden
dirfen, bevor das Bewilligungsgesuch rechtskraftig erledigt ist. Die Baukommission kann die

vorzeitige Beseitigung der Profile gestatten, sofern der Stand des Verfahrens das erlaubt.

*Offentlich-rechtliche Einsprachen, namentlich solche, die sich auf die BZO oder auf das kantonale

Baurecht stlitzen, sind innert der Einsprachefrist schriftlich bei der Baukommission einzureichen.

®Eingaben an eine unzustandige Instanz sind von Amtes wegen an die zustandige Behérde
weiterzuleiten. Der Absender ist darlber zu informieren. Fur die Einhaltung der Einsprachefrist ist in
jedem Fall der Zeitpunkt der Einreichung massgebend, selbst wenn die Eingabe bei der

unzustandigen Behorde erfolgte.

"Die Einspracheschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten. Das angefochtene

Bauvorhaben muss genau bezeichnet werden.

®Die Beweismittel, auf die sich der Eisprecher beruft, sind zu bezeichnen und soweit mdglich

beizufligen.

Artikel 124 Vereinfachtes Verfahren

Fir Bauvorhaben, die einer ordentlichen Baubewilligung bedurfen, aber fir die betroffenen
offentlichen und privaten Interessen von geringer Bedeutung sind, kann die Baukommission die

Gesuchstellenden von der Profilierungspflicht entbinden.

2. Unterabschnitt: Entscheid
Artikel 125 Grundsatz

'Die Baubewilligung ist zu erteilen, wenn das Bauvorhaben den massgebenden Vorschriften
entspricht. Massgeblich sind die Vorschriften, die im Zeitpunkt des Entscheids gelten.

’Der Entscheid ist dem Gesuchsteller bzw. dem Einsprecher unter Angabe des Rechtsmittels

schriftlich zu eroffnen.

Artikel 126 Behandlungsfristen
'Die Baukommission entscheidet iiber das Baugesuch spéatestens innert zwei Monaten, nachdem
das Gesuch formell richtig und vollstandig eingereicht ist. Sind kantonale Entscheide nétig, erstreckt

sich die Frist um zwei Monate.

56



40.11

?Kann die Baukommission die Behandlungsfrist nach Absatz 1 nicht einhalten, hat sie das vor dem
Ablauf der Frist der Gesuchstellerin oder dem Gesuchsteller gegeniber zu begriinden und eine neue

Erledigungsfrist anzugeben.
*Spatestens mit dem Baugesuch sind die Einsprachen zu entscheiden.
Artikel 127 Bedingungen und Auflagen

'Die Baubewilligung ist mit Bedingungen und Auflagen zu versehen, wenn das nétig ist, um die

Ubereinstimmung mit den massgebenden Vorschriften und Plénen sicherzustellen.

°Die Bauherrschaft kann verpflichtet werden, Sicherheiten dafir zu leisten, dass die mit der
Baubewilligung verbundenen Pflichten eingehalten werden.

Artikel 128 Koordination

Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung zusatzliche Bewilligungen,
Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen weiterer Behérden und besteht
zwischen diesen und der Baubewilligung ein derart enger Sachzusammenhang, dass sie nicht
getrennt und unabhangig voneinander erteilt werden kdnnen, missen sie miteinander koordiniert

werden.
Artikel 129 Zustimmung des Kantons

'Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfordern neben der Baubewilligung die Zustimmung
der zustandigen Direktion des Kantons.

°Die Baukommission (iberweist Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen, bei denen sie
die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung als erfiillt betrachtet, der zustandigen Direktion.

Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

*Die Baukommission eroffnet der Gesuchstellerin oder dem Gesuchsteller den Entscheid des
Kantons zusammen mit ihrem Bauentscheid.
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3. Unterabschnitt: Verfahren

Artikel 130 Anwendbare Bestimmungen

Soweit die BZO und das Ubergeordnete Recht nichts anderes vorsehen, richtet sich das

Baubewilligungsverfahren nach der Verordnung tber die Verwaltungsrechtspflege'”.

3. Unterabschnitt: Weitere Bestimmungen

Artikel 131 Wirkung und Haftungsausschluss

Die Baubewilligung gilt nur fir die bewilligte Ausfiihrung. Sie schliesst keine Verantwortlichkeit des

Gemeinwesens ein.

Artikel 132 Personliche und zeitliche Geltung

'Die Baubewilligung ist (ibertragbar, sofern sie nicht vom Nachweis personlicher Voraussetzungen

abhangig ist.

?Die Baubewilligung erlischt, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert eines Jahres seit der Rechtskraft
der Bewilligung begonnen wird oder die Bauarbeiten langer als ein Jahr unterbrochen bleiben.

Wahrend der Dauer eines allfalligen Zivilprozesses um das Bauvorhaben steht diese Frist still.

*Aus wichtigen Griinden kann die Baukommission die Baubewilligung héchstens um ein Jahr

verlangern.
Artikel 133 Anmerkung im Grundbuch

Ausnahmebewilligungen sowie Bedingungen und Auflagen kénnen im Grundbuch angemerkt

werden.
Artikel 134 Baubeginn
'Die Bauarbeiten diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung rechtskréftig ist und allfallige

Sicherheiten geleistet sind. In begriindeten Fallen kann die Baukommission der Bauherrschaft

erlauben, die Bauarbeiten auf eigenes Risiko vorzeitig zu beginnen.

"VRPV, RB 2.2345
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Der Bau beginnt mit den Aushubarbeiten. Ist kein Aushub notwendig, gilt jede fiir sich allein
baubewilligungspflichtige Massnahme als Baubeginn.
Artikel 135 Verantwortliche Personen
'Neben der Bauherrschaft sind, je im Rahmen ihres Aufgabenbereichs, die Bauleitung und die
beauftragte Unternehmung verantwortlich, dass die Bestimmungen Uber das Baubewilligungs-

verfahren und die verfligten Inhalte der Baubewilligung eingehalten werden.

2Fir juristische Personen sowie fiir Kollektiv- und Kommanditgesellschaften sind die Personen
verantwortlich, die fir jene handeln oder hatten handeln sollen.

Artikel 136 Projektanderungen

'Projektanderungen, die Bauvorschriften beriihren, sind der Baukommission rechtzeitig vor der

Ausflhrung zu beantragen.

’Die Baukommission entscheidet, ob und in welchem Verfahren sie die Projektéanderung bewilligen

kann.
Artikel 137 Formlose Anfrage

'Der oder die Bauwillige kann der Baukommission Fragen zur Anwendung der BZO vorlegen.

“Die Antwort darauf ist unverbindlich. Sie gibt keinen Anspruch auf eine Baubewilligung.
Artikel 138 Vorentscheid

'Bauwillige Personen kénnen die Baubehdrde um einen Vorentscheid iiber wichtige Bau- und
Nutzungsfragen ersuchen.

%Ein Vorentscheid wirkt wie eine Baubewilligung, wenn er im gleichen Verfahren wie diese getroffen

wird.
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9. Kapitel: BAUPOLIZEI

Artikel 139 Baukontrolle

'Die Kontrollorgane der Baukommission {iberwachen wahrend und nach der Durchfiihrung der
baulichen Massnahme deren Ubereinstimmung mit der Baubewilligung und den Vorschriften.

Die Baukommission kann die Kontrollaufgaben ganz oder teilweise einzelnen Mitgliedern
Ubertragen. Der Gemeinderat kann ihr Angestellte der Gemeinde oder externe Fachleute zur

Verfligung stellen, um Kontrollaufgaben wahrzunehmen.

*Die Kontrollorgane haben mindestens:

a) die Profile und das Schnurgerist abzunehmen;
b)  den fertiggestellten Rohbau zu kontrollieren;
c) die energetischen Massnahmen zu kontrollieren; und

d) die Endabnahme durchzufihren.

*Die Bauherrschaft hat der Baukommission rechtzeitig und vorgangig die wichtigen Etappen des
Baufortschritts zu melden, wie Baubeginn, Schnurgerist, Fertigstellung des Rohbaus und

Bauvollendung.

®Mit der Baukontrolle ibernehmen die Behérden keine Verantwortlichkeit fiir die Sicherheit der Baute

oder Anlage.

®Die Bauherrschaft hat der Baukommission die Plane zur Archivierung zu (ibergeben, die dem

ausgefuhrten Bau entsprechen.

Artikel 140 Zutrittsrecht

Die Kontrollorgane der Baukommission haben jederzeit das Recht, die Baustelle und die Baute oder

Anlage zu betreten.

Artikel 141 Mitwirkungspflicht

Die Bauherrschaft und die weiteren verantwortlichen Personen haben die erforderlichen Unterlagen
beizubringen und alles zu unternehmen, damit die Baukontrolle ordnungsgemass durchgeflihrt

werden kann.
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Artikel 142 Baustopp, Benutzungsverbot

'Gegeniiber baulichen Massnahmen, die die Baubewilligung oder Bauvorschriften verletzen oder zu
verletzen drohen, kann die Baukommission die sofortige Einstellung verfiigen, und zwar ganz oder
teilweise, je nach der Notwendigkeit des Falles.

2Wenn die Verhéltnisse es erfordern, kann sie ein Beniitzungsverbot verfiigen.

Artikel 143 Wiederherstellung, Ersatzvornahme

"Worschriftswidrige Bauten sind auf Kosten der Verantwortlichen anzupassen oder, wenn dies nicht
maglich ist, zu beseitigen.

2Wird eine dahingehende Aufforderung innert angemessen anzusetzender Frist nicht befolgt, kann
der vorschriftswidrige Zustand auf Kosten des Pflichtigen beseitigt werden.

*Die Baukommission kann dazu nétigenfalls die Hilfe der Polizei beanspruchen.
Artikel 144 Strafen, Zustandigkeit

'"Wer dem PBG, der BZO oder den darauf gestitzten Rechtserlassen, Entscheidungen und

Verfugungen zuwiderhandelt, wird mit einer Busse bis 50°000 Franken bestraft.
Die vorsatzliche und die fahrldssige Begehung der Tat sind strafbar.
*Die Strafverfolgung und die Strafe verjahren in finf Jahren.

*Die Baukommission verfiigt erstinstanzlich Bussen nach dieser Bestimmung. Das Strafverfahren
richtet sich nach den Bestimmungen der Verordnung tber die Verwaltungsrechtspflege.
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10. Kapitel: RECHTSPFLEGE UND GEBUHREN
Artikel 145 Rechtspflege
Verfligungen und Plane, die sich auf das PBG, auf die BZO oder auf die darauf gestitzten
Rechtserlasse stiitzen, sind nach den Bestimmungen der Verordnung Uber die
Verwaltungsrechtspflege'® anfechtbar.

Artikel 146 Kosten und Gebuhren

'Wer eine Verfiigung beantragt oder veranlasst, tragt die damit verbundenen amtlichen Kosten und

Gebuhren. Dazu gehoren insbesondere auch die Kosten fir eine allfallige Expertise.

2Wer mutwillig Einsprache erhebt, kann verpflichtet werden, die daraus entstehenden amtlichen

Kosten und Gebuhren ganz oder teilweise zu ibernehmen.

*Kosten und Gebiihren fiir Verfiigungen, die auf der BZO oder auf dem {ibergeordneten Recht

griinden, richten sich nach der kantonalen Geblhrenverordnung'® und dem GebUlhrenreglement?.

“Bei besonders umfangreichen, zeitraubenden oder mit anderen Erschwernissen verbundenen

Amtshandlungen kann der kantonale Kosten- und Gebuhrenrahmen Uberschritten werden.

"BVRPV, RB 2.2345
¥ RB3.2512
2 RB 3.2521
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11.Kapitel: SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Artikel 147 Besitzstandsgarantie
'Bestehende Bauten und Anlagen, die nach bisherigem Recht rechtmassig erstellt wurden, aber dem
neuen Recht widersprechen, sind in ihrem Bestand geschiitzt. Sie dirfen unterhalten und
zeitgemass erneuert werden.
’Bestehende Bauten und Anlagen, die durch héhere Gewalt zerstért worden sind, kdnnen innert finf
Jahren ihrem bisherigen Umfang und Zweck entsprechend wieder aufgebaut werden, wenn keine
Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

Artikel 148 Hangige Baugesuche

Hangige Baugesuche werden bis zum erstinstanzlichen Bauentscheid nach bisherigem Recht

beurteilt. Das Rechtsmittelverfahren richtet sich nach neuem Recht.

Artikel 149 Aufhebung bisherigen Rechts
Die BZO vom 15. Juni 1998 wird aufgehoben.

Artikel 150 Genehmigung und Inkrafttreten

'Die vorliegende BZO ist erst giiltig, wenn der Regierungsrat sie genehmigt hat?".

?Nach der Genehmigung durch den Regierungsrat bestimmt der Gemeinderat, wann die BZO und die

damit verbundene Nutzungsplanung in Kraft treten??.

Im Namen der Einwohnergemeinde Schattdorf
Der Prasident: Rolf Zgraggen

Die Gemeindeschreiberin: Sybille Jauch

Anhénge
- Tabelle der zulassigen bzw. verpflichtenden baulichen und betrieblichen Nutzung (Anhang 1)
- Verzeichnis der lokalen Naturobjekte (Anhang 2)

- Verzeichnis der lokalen Kulturobjekte (Anhang 3)

2 Genehmigt durch den Regierungsrat mit Beschluss vom 10. Marz 2015.

20 Kraft gesetzt durch den Gemeinderat auf den 6. April 2015.
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Anhang 1
min. AZ max. AZ Volige- ES Gesamth6he? Gebéaude- Grenz-

schoss lange abstand

K’ 0.7 0.9 3 M Summe der 30m 4m

zuldssigen
Geschosse?
w1? 0.25 0.35 (AZ- |1 I Summe der | 20m 5m
Bonus 0,1 zuldssigen
fur zweite Geschosse?
Wohnung
w2' 0.3 0.45 (AZ- |2 I Summe der | 25m 5m
Bonus 0,1 zulassigen
fur zweite Geschosse?
Wohnung
W3’ 0.6 0.8 3 Il Summe der 30m 5m
zulassigen
Geschosse?
WG' 0.6 0.8 3 1 Summe der 30m 5m
zuldssigen
Geschosse?

GE' Verfugung | Verfugung | Verfugung | IlI Verfugung Verfugung | Verfugung
im im im im Einzelfal® | im im
Einzelfall® | Einzelfall® | Einzelfall® Einzelfall® | Einzelfall®

GG’ Verfligung | Verfigung | Verfigung | llI Verfligung Verfugung | Verfugung
im im im im Einzelfal® | im im
Einzelfall® | Einzelfall® | Einzelfall® Einzelfall® | Einzelfall®

I Verfugung | Verfigung | Verfigung | IV Verfuigung Verfugung | Verfugung
im im im im Einzelfal® | im im
Einzelfall® | Einzelfall® | Einzelfall® Einzelfall® | Einzelfall®

OE’ Verfligung | Verfigung | Verfigung | Il Verfugung Verfligung | Verfiigung
im im im im Einzelfal® | im im
Einzelfall® | Einzelfall® | Einzelfall® Einzelfall® | Einzelfall®

Vorbehalten bleiben die besonderen Bestimmungen fur die jeweilige Zone.

40.11

Die Summe der zulassigen Geschosse setzt sich zusammen aus den Vollgeschossen, dem

Untergeschoss und dem Dach-bzw. dem Attikageschoss, siehe Artikel 87 Ziffer 5.1 Absatz 2.

Der Gemeinderat verfligt, auf Antrag der Baukommission, im Einzelfall.

Es wird keine absolute Gesamthéhe bestimmt. Diese ergibt sich aus der Summe der

zulassigen Geschosse.
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VERZEICHNIS DER NATUROBJEKTE

gemass Inventar der schiitzenswerten Gebiete und Objekte der Abteilung Natur-

und Landschaftsschutz

(Stand 11. Februar 2014)

(siehe Nutzungsplan)

40.11

Anhang 2

Nutzungsplan | Objekt Nr. Flurname Objektbeschrieb

Nr. gem. Inventar

1* NO 01 Stille Reuss Bachlauf mit Uferbestockung

2" NO 02 Rynacht Bachlauf mit Uferbestockung im Militarareal

3* NO 03 Botzlingen Bachlauf mit Uferbestockung

4 NO 04 Alter Gangbachlauf | Feldgehdlz entlang ehemaligem Bachlauf

5 NO 05 Rutenen Baumhecke oberhalb Werkstatt SBU

6 NO 06 Acherli Historische Gasse mit Trockenmauern,
Hecken und Bachlauf

NO 10 Hecke mit Bergsturzblock und
7 Haldi Lesesteinhaufen
8 NSG 02 Wickerig Hecke, Trockenwiese

( * im Nutzungsplan nicht bezeichnet)
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VERZEICHNIS DER Kulturobjekte

gemadss kantonalem Verzeichnis der Schutzobjekte

(Stand 11. Februar 2014)

(siehe Nutzungsplan)

40.11

Anhang 3

Nutzungsplan
Nr.

Bezeichnung

1* Dorfpartien und Kirchenhligel Schattdorf

2 Pfarrkirche Heilige Dreifaltigkeit und St. Niklaus mit Friedhofkapelle
3 Crivellikapelle an der Gotthardstrasse

4 Waldbruderkapelle

5 Kapelle Haldi

6 Haus Hof

7 Haus in der Hofstatt, Geilenbiel

8 Haus Schmid-Gerig, genannt Schmid-Gerig-Hus
9 Tanzhaus an der Kirchgasse

10 Landsgemeindeplatz mit Umgebung, Pulverturm
11 Haus Pfaffenmatteli, Schulhausstrasse 15

12 Haus Hofstatt, Adlergartenstrasse 65

( * im Nutzungsplan nicht bezeichnet)
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Uberlagerte Zone Waldbeanspruchung
Nutzungsvorbehalt Immissionsschutz Storfallvorsorge
Nutzungsvorbehalt Larm

Empfindlichkeitsstufen
Zuordnung
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Zustandigkeit
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Begriff
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Begriff und Inhalt
Zustandigkeit, Verfahren
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Quartierplane, Quartiergestaltungsplane
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OFFENTLICHRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Kantonale Bauvorschriften

Baureife

Sicherheit und Gesundheit

Vorkehren fur hindernisfreies Bauen
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Anforderungen an den Energieverbrauch
Verkehrssicherheit

Zerstorte Bauten und Anlagen, Baugruben
Schutz vor Naturgefahren
Immissionsschutz

Duldung o6ffentlicher Einrichtungen

Erganzende Bauvorschriften der Gemeinde

Stand der Technik

Dachaufbauten

Erhéhte Gestaltungsanforderungen
Umgebungsgestaltung

Abgrabungen

Aufschittungen

Grenzmauern und Grenzzaune
Entsorgungseinrichtungen

Schneefange

Dungerhaufen, Lagerplatze fur Abfalle, Autofriedhdfe
Spielplatze

Abstellplatze

a) Grundsatz

b) bestehende Bauten und Anlagen

c) Abweichungen aus 6ffentlichen Interessen
d) Ersatzabgabe

e) Pflichtparkplatze auf dem Haldi

Abstandsvorschriften

Bauten und Anlagen an Fliessgewassern
Bauten und Anlagen an offentlichen Verkehrsflachen
Bauten und Anlagen am Wald

Grenz- und Gebaudeabstand

Ausmass von Gebauden

Begriffe

Baubegriffe und Messweisen

Ausmass von Gebé&uden und Einrichtungen
Gebaudelange, Gesamththe und Geschosszahl
a) Grundsatz

b) Besondere Bestimmungen
Minimale Baumasse flr Zimmer, Nebenraume und Einrichtungen
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Grenzabstand

Zusammensetzung

Grundabstand

Mehrlangenzuschlag

Mehrhéhenzuschlag

Aufgehobener Grenzabstand in der Kernzone
Minimaler Grenzabstand

a) bei bestimmten Gebaudearten

b) bei vorspringenden Gebaudeteilen
Grenzabstand gegenuber Verkehrsflachen

Herabsetzung durch private Vereinbarung
Gebéudeabstand

Begriff und Messweise
Abstand zu bestehenden Bauten
Herabsetzung durch private Vereinbarung

Gemeinsame Bestimmungen fiir den Grenz- und den Geb&udeabstand

Vorbehalt kantonaler Abstandsvorschriften
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Ausnlitzungsziffer

Begriff, Mass

Anrechenbare Bruttogeschossflache

a) Begriff

b) Wohn- und Arbeitsrdaume

¢) Nicht anrechenbare Geschossflachen
Anrechenbare Landflache

Zulassige Ausnutzungsziffer
Ausnitzungspflicht
Ausnutzungstransport

Rechtliche Sicherung
Ausnutzungsziffer fur altrechtliche Bauten

AUSNAHMEN

Ausnahmen innerhalb der Bauzone
Ausnahmen ausserhalb der Bauzone
Auflagen und Bedingungen
BAUBEWILLIGUNG
Baubewilligungspflicht

Grundsatz

bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
Meldepflicht
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Anhange
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