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Einleitung

Ausgangslage

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Silenen
wurde anfangs 2010 erarbeitet und vom Regierungsrat mit Beschluss vom
29. November 2011 genehmigt. Die Bau- und Zonenordnung (BZO) wurde
im Rahmen der Umsetzung der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB) Uberarbeitet und mit Regierungsratsbe-
schluss vom 5. April 2016 genehmigt.

Der Quartiergestaltungsplan (QGP) «Grundy in Amsteg wurde mit Regie-
rungsratsbeschluss vom 10. Mai 2016 genehmigt. Der QGP wurde fUr die Re-
gelung der Nutzung nach dem RiUckbau der Anlagen der AlpTransit Gott-
hard AG (ATG) erstellt.

Die Gemeinde erstellt zurzeit das Siedlungsleitbild im Entwurf. Voraussichtlich
soll das Siedlungsleitbild am 18. November 2020 der Bevdlkerung vorgestellt
werden.

Das Gebiet Grund in Amsteg liegt am sudlichen Ende des Urner Talbodens,
an welchem das Reuss- und Maderanertal zusammenkommen. Es liegt im
Bereich der OV-GuUteklasse D, was einer geringen Erschliessung entspricht, in
der Gemeinde Silenen jedoch die zweithdchste ErschliessungsgUte bedeu-
tet. Im Nordosten in 300 m Entfernung liegt die Bushaltestelle «Silenen, Dorflin,
im SGden in 200 m Entfernung die Bushaltestelle «kAmsteqg, Zeughausy.

Mit dem Vollanschluss Amsteg an die Autobahn A2 besteht zudem eine sehr
gute Erschliessung fur den im Kanton Uri stark ausgeprdgten motorisierten
Individualverkehr.

Durch die Lage im Talboden stehen genigend grosse, ebene und vor Hoch-
wasser ausreichend geschUtzte Fidchen zur VerfUgung. Damit weist das Ge-
biet sehr gute Lagequalitdten auf und ist pré&destiniert fUr die vorgesehene
Nutzung.

Im SGden wird das Gebiet durch ein bestehendes Wohngebiet und im Nor-
den durch ein bestehendes Gewerbegebiet. Ostlich des Gebiets Grund
wurden die Aufbereitungsanlagen der NEAT entfernt und die FlGche fUr die
landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert. Auf der Anhdhe der rekultivierten
Fldche befindet sich das ISOS-Objekt Silenen-Dérfli (vgl. Kap. 2.3.1).
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ISOS-Objekt Dorfli-Silenen

Plangebiet

> L TR

Abbildung 1: Uberblick Plangebiet aus der Luftseilbahn Amsteg-Arni, Mai 2014, R+K
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Abbildung 3: Nérdlich angrenzendes, bestehendes Gewerbegebiet, Mai 2014, R+K
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1.2

Bereich
Planungen Grund

Bereich GrUnplanung

Anderung der
Eigentumsverhdlinisse
Grundstuck 276
Grundstuck 231
(1941) im Baurecht
GrundstUck 232
Grundstuck 1899

(1935) im Baurecht
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Anlass und Ziele der Teilrevision und der Anderung
Quartiergestaltungsplan

Die GrundstUcke KTN 232 und 1899 wurden inzwischen durch die Korporation
Uri vom Bundesamt fUr Strassen (ASTRA) und der Cenfralschweizerischen
Kraftwerke AG (CKW) erworben.
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Abbildung 5: Ubersicht Amtliche Vermessung und Liegenschaften Grund in Amsteg; geo.ur.ch
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1.3

Teilnutzungsplanung

Anderung QGP
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Die Baufelder stossen auf grosses Interesse und werden aktiv beplant. Dabei
hat sich gezeigt, dass fir gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungsnutzungen
sowie Nutzungen mit 6ffentlichem Charakter eine erheblich grdssere Nach-
frage besteht als fur die Wohnnutzung.

Die Gemeinde Silenen hat zusammen mit Investoren die Projektidee Sport-
halle Grund entwickelt. Im Grund soll eine Dreifachsporthalle mit Gastrono-
mie und einem Arztezentrum entstehen.

In Zusammenarbeit mit der Gebau AG, Hergiswil wurde eine Projektstudie
Sporthalle Grund (Stand 11. Mai 2020) erarbeitet. Mit der Sporthalle Grund
kann der regionale Mangel an Turnhallenfldchen behoben werden, die Ge-
meinde kann mit dem Arztezentrum die drztliche Nahversorgung sicherstel-
len und mit einem Gastronomiebetrieb kdnnen Synergien genutzt werden.

Mit den Planungen Grund in Amsteg sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fuUr die Readlisierung der Sporthalle Grund geschaffen und die ge-
werbliche Nutzung gesichert werden.

Dies bedingt zuerst die Anderung der Nutzungsplanung und im Anschluss
respektive parallel dazu die Anderung des bestehenden Quartiergestal-
fungsplans Grund. Im Quartiergestaltungsplan sollen insbesondere die Bau-
felder, die landschaftliche Vernetzung sowie die Erschliessung gedndert
werden.

Um die Vernetzungsfunktionen sicherzustellen, sowie die Aufwertung der be-
stehenden und neu zu schaffenden Strukturen aufzuzeigen, wird fir den Be-
reich Grund eine «Grunplanungn erstellt. Diese wird im Rahmen der Quartier-
gestaltungsplanung als verbindlich erklart. Weiter werden im Zusammen-
hang mit der Aufwertung des primdren Wildtierkorridors Umzonungen im
Sinne des Rodungsgesuchs auf den Grundsticken 231 und 276 vorgenom-
men.

Der Zweck des QGP Grund in Amsteg besteht gemdss Art. 52 Planungs- und
Baugesetz des Kantons Uri (PBG, UR 40.1111) in der Regelung einer beson-
ders guten Gesamtiberbauung. Insbesondere der abgestimmte Ubergang
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen und die Sicherung der Vernet-
zungsfunktionen sollim QGP geregelt werden.

Planungsgegenstand

Gegenstand der vorliegenden Planungen im Grund, Amsteg, sind die Teil-
nutzungsplanung und die Anderung des Quartiergestaltungsplans mit den
folgenden Unterlagen:

e Digitale Nutzungsplanung;

e Anderung Bau- und Zonenordnung.

e Anderung Situationsplan, Mst. 1:1'000;
e Anderung Sonderbauvorschriften;
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e Anderung Bebauungsnachweis, Mst. 1:1'000;
e Situation Grinplanung, Mst. 1:1'000

e ErlGuterungsbericht Planungen Grund in Amsteg.

Projekt- und Arbeitsorganisation

Nachgelagert zur Teilnutzungsplanung findet die Anderung des Quartierge-
staltungsplans sowie die Erarbeitung der Grinplanung statt:

GrUnplanung,
Grund in Amsteg

TNP Grund in
Amsteg

QGP Grund in
Amsteg

pf EEEEEER

Die Koordination der verschiedenen Planungen im Bereich Grund, Amsteg
erfolgt durch die Arbeitsgruppe Grund, Amsteg. Die technische und fachli-
che Begleitung erfolgt durch Remund + Kuster, Buro fir Raumplanung AG,
Gotthardstrasse 47, 6490 Andermatt. Die Grunplanung wird durch die Theiler
Landschaft GmbH erarbeitet.

Stimmbevolkerung

Arbeitsgruppe Grund Kantonale Stellen ZUSOf_T?meﬂ-
e Hermann Epp, o Amt fUr Raumentwicklung arbeiten
Gemeindeprd&sident (ARE)
o Markus Zgraggen, e Amt fUr Forst und Jagd
Leiter Bauamt (AFJ)

e Kurt Schuler,
Vizeprdasident
Korporation Uri

e Lukas Wyrsch,

Verwalter Korporation Uri

e Pius Zgraggen,
Korporationsschreiber

Remund + Kuster Vernehmlassung Mitwirken
e Mario Roth, e Einwohnerschaft
Projektleiter e Parteien
e Lino Schumacher, e Verbdnde

Sachbearbeiter . InTeressengrUppen

Theiler Landschaft ¢ Gewerbe

o Alex Theiler,
Projektleiter

e GrundeigentUmerschaft
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1.5

1.5.1

2019

bis Mai 2020

9. Juni 2020

Juni 2020

Juli bis August 2020
resp. September 2020

4. September bis
5. Oktober 2020

18. November 2020

1.5.2

1. Quartal 2021
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Vorgehensubersicht
Bisheriger Ablauf
Projektidee Sporthalle Grund
Erarbeitung Projektstudie

Besprechung Gemeinde, GrundeigentUmerin sowie ARE und AFJ betreffend
Vorgehen und zu berUcksichtigenden Rahmenbedingungen.

Entwurf Planungen Grund in Amsteg, Beratung Arbeitsgruppe

Kantonale Vorprifung Teilnutzungsplanung,
Kantonale Vorprifung Anderung Quartiergestaltungsplanung

Offentliche Auflage und Mitwirkung Teilnutzungsplanung

Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung in der Pfarrkirche Bris-
fen mit 146 Ja-Stimmen zu 38 Nein-Stimmen bei zwei Enthaltungen, keine
Anderungsantrage zur Bau- und Zonenordnung

Formelles Verfahren Teilnutzungsplanung

Genehmigung (Art. 44 PBG)

¢ Die Unterlagen werden am 30. November zur Genehmigung an den Re-
gierungsrat des Kantons Uri eingereicht.

e Der Genehmigungsbeschluss wird im Amtsblatft publiziert.
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1.5.3

Dezember 2020 bis
Januar 2021

Januar 2021

1. Quartal 2021
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Formelles Verfahren Anderung Quartiergestaltungsplanung

Offentliche Auflage und Mitwirkung (Art. 55 Abs. 1 und é PBG)

¢ Nach der Bereinigung, gestUtzt auf die Vorprifung, erfolgt die offentli-
che Auflage (30 Tage) zur Anderung der Quartiergestaltungsplanung.

e Information und Mitwirkung erfolgen gleichzeitig mit der offentlichen
Auflage.

Erlass durch Gemeinderat (Art. 55 Abs. 3 und 5 PBG)

e Nach der Auswertung und Behandlung der Einsprachen im Rahmen der
offentlichen Auflage werden die Unterlagen bereinigt und zum Erlass
vorbereitet.

e FErlass der Anderung der Quartiergestaltungsplanung durch den Ge-
meinderat im November 2020.

Genehmigung (Art. 55 Abs. 4 PBG)

e Die Unferlagen werden zur Genehmigung an den Regierungsrat des
Kantons Uri eingereicht.

e Der Genehmigungsbeschluss wird im Amtsblatt publiziert.
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2.1

Raumplanungsgesetz
des Bundes

Planungs- und
Baugesetz
des Kantons Uri

Nutzungsplanung
Gemeinde Silenen

Arbeitshilfen und
Richtlinien

2.2
Sachpldane

Raumkonzept Schweiz

Weitere Konzepte
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Rahmenbedingungen

Gesetzliche Grundlagen

Am 1. Mai 2014 wurde das revidierte Raumplanungsgesetz des Bundes (RPG,
SR 700) und die damit verbundene Verordnung (RPV, SR 700.1) vom Bundes-
rat in Kraft gesetzt. Die Ziele und Planungsgrundsdtze gemass Art. 1 und 3
RPG sind fur die vorliegende Teilnutzungsplanung wegleitend. Im Ubrigen
sind sdmtliche einschldgigen Bestimmungen des RPGs und der RPV verbind-
lich.

Die Anderung des Planungs- und Baugesetzes (PBG, RB 40.1111) des Kantons
Uri, mit den Hauptthemen «Verfugbarkeit von Baulandy» und «Ausgleich von
Planungsvorteileny wurde an der kantonalen Volksabstimmung vom 21. Mai
2017 mit einem Anteil von 67 % Jo-Stimmen angenommen. Gemdass Art. 124
PBG hat der Regierungsrat die Anderung des zugehdrigen Reglements
(RPBG, RB 40.1115) am 1. Januar 2018 in Kraft gesetzt.

Die Nutzungspl@&ne der Gemeinde Silenen wurden mit RRB vom 29. Novem-
ber 2011, die Bau- und Zonenordnung (BZO) mit RRB vom 5. April 2016 ge-
nehmigt. Zurzeit wird das Siedlungsleitbild erstellt, um insbesondere den
Bauzonenbedarf auf das prognostizierte Wachstum abzustimmen.

Bei der Erarbeitung der Teilnutzungsplanung werden zudem die folgenden

Arbeitshilfen und Richtlinien berGcksichtigt:

e Anforderungen an Nutzungsplanungen ab 1. Januar 2012, Amt for
Raumentwicklung Uri, 4. Mai 2012;

e Geodatenmodell Nutzungsplanung DM-NP-UR, Amt fUr Raumentwick-
lung Uri, 31. Mé&rz 2015;

e Geodatenmodell Nutzungsplanung, Beispiel Zuweisung kommunale Zo-
nentypen, Amt fir Raumentwicklung Uri, Stand 2012;

e Ersatz- und Ausgleichsmassnahmen zugunsten schutzwUrdiger Arten, Le-
bensrdume und Landschaften, Amt fir Raumentwicklung Uri, 6. Februar
2020;

¢ Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge, Bundesamt fir Raum-
entwicklung et al., Oktober 2013

Sachpldne und Konzepte Bund
Das Areal Grund wird von den Sachpldnen des Bundes nicht tangiert.

Das Plangebiet liegt gemdss Raumkonzept im alpinen Handlungsraum. Mit
einer angemessenen Dichte und funktfionalr&Gumlicher Zusammenarbeit der
Gemeinden soll die weitere Zersiedlung vermieden und die Versorgungsinf-
rastrukfur im IGndlichen Raum aufrechterhalten werden.

Gemadass Konzepten Gutertransport Schiene sowie Windenergie bestehen fur

das Areal Grund keine r&gumlich relevanten Eintrage.
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2.3 Inventare
2.3.1 Inventar schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Umfang und Inhalt Das Dérfli-Silenen ist im Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) in der 2. Fassung vom Mai 1994 als
Weiler erfasst. FUr die nationale Bedeutung sind topografische, r&dumliche
und architekturhistorische Qualitdten ausschlaggebend. Das ISOS beurteilt
die Ortsbilder in ihrer Gesamtheit. Es wird demnach sowohl der Eigenwert
der Ortsbildteile als auch die Qualitat ihres Zusammenhangs berucksichtigt.

Dorfli-Silenen,
historischer Ortsteil
(gelb eingeférbt)

Umgebungszone VI
(rot eingefarbt)

—— ey

Plangebiet
(rot punktiert)

Q
e
£93 I
550 ol
£sZ2SleD
ET‘E.::‘-:?’ @ g o
_ B i 2B 58[HIT S
U-Zo [VIIT ____]|Reussebene, zur Zeit weitgehend von al [ [/lal [
]| Aufbereitungsanlagen der NEAT be- CITTTIT)
L Jllegt L LTI

Abbildung 6: Ausschnitt Aufnahmeplan ISOS Dérfli-Silenen, 2. Fassung Mai 1994;
Bundesamt fir Kultur (BAK), Bearbeitung R+K

Umgebungszone VI Das Plangebiet liegt innerhalb der Umgebungszone VII des ISOS-Objekts
Dorfli-Silenen, welche als «Reussebene, zur Zeit weitgehend von Aufberei-
fungsanlagen der NEAT belegth umschrieben wird.

FOr die Umgebungszone VIl gilt das Erhaltungsziel a, es handelt sich dem-
nach um einen empfindlichen Teil des Ortsbildes, fir den das ISOS grund-
satzlich kein Baugebiet vorsieht. Der Umgebungszone VIl wird eine «gewisse
Bedeutungn zugeordnet. Bezuglich rdumlicher oder architekturhistorischer
Qualitat wird die Umgebungszone VIl «kohne besondere Qualitédt eingestuft.
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Einsehbarkeit In den folgenden Abbildungen 7 bis 9 wird ersichtlich, dass das Plangebiet
Plangebiet nur sehr eingeschrankt einsehbar ist.

I1SOS-Obiji

Plangebiet

Abbildung 7: Fotografie aus Richtung Amsteg, Mai 2014, R+K Abbildung 8: Referenz bestehendes Mehrfamilienhaus, Mai
2014, R+K

Aus Richtung Amsteg auf der Gotthardstrasse wird die neue Uberbauung
kaum einsehbar sein. Die bestehenden Uberbauungen verdecken die Ein-
sehbarkeit des Plangebiets. Das Gebiet Dorfli-Silenen ist aus dieser Distanz
nicht deutlich erkennbar.

T

e, Bie - - it = - e g p— - .

b

Abbildung 9: Fofografie aus Richfung Wanderweg westlich der Reuss, Mai 2014, R+K

Vom Wanderweg westlich der Reuss (Gemeindegebiet Silenen) ist die Sicht
durch die Bricke, die Signalisationen, die Larmschutzwdnde und die natir-
liche Vegetation entlang der Reuss unabhéngig der Bebauung im Grund
stark eingeschréankt.
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23.2

Wildtierkorridor

Interessenabwdgung
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Bei der Erarbeitung des damaligen QGP Grund wurde beurteilt, dass die Ab-
weichung von der Regelbauweise in Anbetracht einer gesamtheitlichen
Uberbauung mit 6kologischen Ersatzmassnahmen vertretbar ist. Weiter
wurde bilanziert, dass durch das zusatzliche Vollgeschoss das ISOS-Objekt
Dorfli-Silenen nicht massgeblich beeintréchtigt wird.

Die Flachen im Grund, Amsteg wurden mit den 1997 und 2011 vom Regie-
rungsrat genehmigten Ortsplanungsrevision eingezont. Bei der Interessenbe-
urteilung wurde die réumliche Entwicklung von Amsteg demnach héher ein-
gestuft als die Freihaltung der Umgebungszone VII.

Im Rahmen der Erarbeitung des Quartiergestaltungsplan Grund, Amsteg
wurden die Auswirkungen einer Bebauung auf das ISOS detailliert untersucht
und aufgezeigt. Mit der Genehmigung vom 10. Mai 2016 hat der Regie-
rungsrat diese AusfUhrungen gestUtzt. Mit der vorliegenden Teilnutzungspla-
nung und der Anderung des QGP Grund in Amsteg wird die Situation inso-
fern verbessert, als dass im Baufeld 2 die maximalen Hohen beschrdnkt wer-
den und im Baufeld 3 nur eingeschossige Bauten zuldssig sind.

Weitere Inventare

Weitere Inventare wie das Inventar der historischen Verkehrswege der
Schweiz (IVS), das Kulturguterschutz-Inventar (KGS) und das kantonale
Schutzinventar Silenen sind nicht betroffen.

Im Bereich Grund liegt ein Wildtierkorridor von Uberregionaler Bedeutung
(Objekt UR 2), welcher das Maderaner- mit dem Meiental in Richtung Bern
verbindet. Der Zustand wird als beeintrdchtigt eingeordnet. Als Massnah-
men werden die Raumsicherung und die Verhinderung von Wildunféllen an
der Kantonsstrasse beschrieben.

Im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens hat die AlpTransit Gotthard
AG einen landschaftspflegerischen Begleitplan fUr die Rekultivierung ausge-
arbeitet. Der Begleitplan wurde ohne Kenntnisse der parallellaufenden Nut-
zungsplanungsrevision ausgearbeitet, weshalb damails Teilfléchen im Grund
der Bauzone zugewiesen wurden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Quartiergestaltungsplans Grund, Amsteg
wurden die Anforderungen von Natur und Landschaft mit dem Amt fOr
Raumentwicklung und dem Amt fUr Forst und Jagd besprochen und Ersatz-
respektive Ausgleichsmassnahmen definiert. Mit der Genehmigung vom
10. Mai 2016 hat der Regierungsrat diese AusfUhrungen gestitzt.

Mit der Anderung des QGP Grund in Amsteg respektive der Erarbeitung der
GrUnplanung wird der Umgang mit den Ersafz- und Ausgleichsmassnahmen
neu geregelt und im Detail aufgezeigt (vgl. Kap. 6).
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Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richfplan wurde im Rahmen einer Teilrevision an das revi-
dierte Raumplanungsgesetz angepasst. Die Richtplananpassung wurde mit
wenigen Vorbehalten am 24. Mai 2017 vom Bundesrat genehmigt.

Der Richtplan hat die Funkfion als dynamisches Steuerungsinstrument der
Raumentwicklung. Deshalb wird der Richtplan in regelmdssigen AbstGnden
einer Teilrevision unterzogen, zuletzt 2018. Die wesentlichen Anderungen be-
freffen das Plangebiet nicht.

Abbildung 10: Kantonaler Richtplan Uri, Ausschnitt Richtplankarte (WEB Version), Stand 31. Au-
gust 2016, Amt fur Raumentwicklung

Neben den generell glltigen Richtplaninhalten sind fUr das Gebiet Grund,

Amsteg folgende rGumlich verorteten Festlegungen definiert:

e Das Plangebiet liegt in der Bauzone (Richtplan Kap. 4.1 «Siedlungsent-
wicklung und -begrenzungy).

e Amsteg ist als Entwicklungsschwerpunkt fir Gewerbe festgelegt (Richt-
plan Kap. 4.3 «Entwicklungsschwerpunktey).

e Der Schutz und Erhalt des Ortsbildes Dorfli-Silenen von nationaler Bedeu-
tung ist zu berUcksichtigen (Richtplan Kap. 4.4 «Ortsbilder und Kultur-
denkmdlemn).

e Der Wildtierkorridor ist zu berUcksichtigen (Richtplan Kap. 6.1 «Land-
schaft und BiodiversitG).
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Gemass der Korporation Uri (vgl. Kap. 1.2) und dem Mitbericht des Amtes fir
Wirtschaft und 6ffentlichen Verkehr vom 10. August 2020 besteht ein grosser
Bedarf nach Gewerbebauland bei rickldufigem Angebot. Die Erweiterung
der Gewerbezone als auch fUr die geplanten Nutzungen im Bereich Freizeit
und Sport gelten demnach als bedarfsgerecht (Kantonaler Richtplan, Ab-
stimmungsanweisung 4.1-4).

Der kantonale Richtplan schreibt in der Abstimmungsanweisung 4.1-7 vor,
das mit der Umzonung von Arbeitszonen eine effiziente und bodensparende
Bebauung sichergestellt werden muss. Eine entsprechende Vorschrift wird in
den Sonderbauvorschriffen des Quartiergestaltungsplans ergénzt.

Umzonungen fUr publikums- und arbeitsplatzintensive Nutzungen setzen ein
Gebiet mit mindestens der OV-GUteklasse C voraus. Standorte ausserhalb
dieser Gebiete sind moglich, wenn der Standort fur die vorgesehene Nut-
zung sehr geeignet ist, keine anderen Standorte zur VerfUgung stehen und
wenn eine entsprechende Verbesserung der Erschliessungsqualitdt durch
den &ffentlichen Verkehr nachgewiesen werden kann. Die heute beste-
hende Wohn- und Gewerbezone 3 sowie die Wohnzone 2 sind hinsichtlich
der potenziellen Verkehrserzeugung vergleichbar, weshalb die Umzonungin
dieser Hinsicht grundsatzlich mit dem kantonalen Richtplan vereinbar wer-
den kann.

Bei der Erarbeitung des kommunalen Siedlungsleitbildes (vgl. Kap. 1.1) soll
die mit der vorliegenden Teilnutzungsplanung neu geschaffene Situation
berucksichtigt und miteinbezogen werden. Insbesondere hinsichtlich der Er-
reichbarkeit der &ffentlichen respektive 6ffentlich zugdnglichen Nutzungen
mit dem offentlichen Verkehr und dem Fuss- und Veloverkehr sind durch die
Gemeinde zusétzliche Massnahmen vorzusehen und voranzutreiben.

Die geplante Umzonung liegt innerhalb des Perimeters des Entwicklungs-
schwerpunkts (ESP) Arbeitsplatzgebiet Amsteg (Kantonaler Richtplan, Ab-
stimmungsanweisung 4.3-6). Das Arbeitsplatzgebiet Amsteg stellt aufgrund
seiner Lage eine auf das Obere Reusstal und das Urserntal orientierten Ent-
wicklungsschwerpunkt fUr Industrie und Gewerbe dar. Die dazu notwendi-
gen Qualitdten werden unter FederfUhrung der Gemeinden Silenen und
Gurtnellen definiert und es wird ein spezifisches Nutzungsprofil weiterentwi-
ckelt. FUr den ESP Arbeitsplatzgebiet Amsteg besteht noch kein Entwick-
lungs- oder Nutzungskonzept.

Mit dem Quartiergestaltungsplan Grund besteht fir wesentliche Teile des
ESP jedoch eine konkrete Grundlage hinsichtlich der Nutzung und Bebau-
ung des Gebiets. Mit der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts fur den ESP
Arbeitsplatzgebiet Grund ist das spezifische Nutzungsprofil weiterzuentwi-
ckeln und r&umlich zu konkretisieren. Das Entwicklungskonzept umfasst auch
das Gebiet westlich der Reuss auf Gemeindegebiet von Gurtnellen und wird
als Grundlage fUr kUnftige Umzonungen bzw. Anpassungen der Nufzungs-
planung dienen.
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2.5 Naturgefahren
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Abbildung 11: Synoptische Gefahrenkarte, Auszug geo.ur.ch, 16.06.2020

Stand Mit der letzten Zonenplanrevision im Jahr 2011 wurden die Gefahrenzonen
auf  Basis  der  synoptfischen — Gefahrenkarte — festgelegt.  Ein
Hochwasserschutzprojekt wirde die Anpassung der Gefahrenkarte und
damit verbunden der Gefahrenzonen bewirken.

Geringe Gefédhrdung Das Plangebiet liegt gemdss der Gefahrenkarte grésstenteils im Bereich mit
geringer (Gelb) Gefdhrdung. Dabei handelt es sich um Gefdhrdung durch
stehendes Wasser bis zu einer Hohe von 0.5 m. Personen sind demnach
kaum gefdhrdet, esist jedoch mit geringen Schaden an Gebd&uden zu rech-
nen.

Mittlere Gefdhrdung Ein Teil der Reussstrasse liegt im Bereich mit mittlerer (Blau) Gef&hrdung.
Demnach sind Personen ausserhalb von Gebd&uden gefdhrdet und es ist mit
Schéden an Gebduden zu rechnen.

Beurteilung In der Gefahrenzone Gelb sind gesetzlich keine Massnahmen zwingend. Je-
doch ist zu prifen, inwiefern durch einfach zu realisierende Massnahmen
eine weitergehende Gefahrenminderung erreicht werden kann. So zum Bei-
spiel durch die leichte Anhebung der Basiskote (Erdgeschossniveau) oder
durch Anhebung des Niveaus von Untergeschosséffnungen.

Die Gefahrenzone Blau ist im Bereich der Reussstrasse festgelegt. Weil dort
keine Bauten zu liegen kommen, sind keine Schutzmassnahmen notwendig.

X:\RP\471 Silenen\10 QGP Grund Amsteg\TNP Grund und Anderungen QGP Grund\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\Erlduterungsbericht.docx



2.6

Plangebiet
(rot punktiert)

Gewadsserschutzbe-
reich Au

Warmenutzungskarten

Grundwasserspiegel

Merkblatt «(Bauen im
Grundwassergebiet»

Gemeinde Silenen, Planungen Grund in Amsteg, Teilnutzungsplanung und Anderung Quartiergestaltungsplanung 19

Grundwasser- und Gewdsserschutz

P T v
W Gewidsserschutzhereiche Ao B
[ Gewasserschutzhersiche Au

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Grundwasserschutzzonen. Aller-
dings liegt das Gebiet Grund, Amsteg nach der vom Regierungsrat geneh-
migten kantonalen Gewdésserschutzkarte dem Gewdsserschutzbereich Ay
zugeteilt. Der Bereich Ay umfasst nutzbare unterirdische Gewdsser sowie die
zu ihrem Schutz notwendigen Randbereiche. In diesem Bereich dUrfen
grundsatzlich keine Anlagen erstellt werden, welche unter dem mittleren
Grundwasserspiegel liegen.

Basierend auf dem aktualisierten Warmenutzungskonzept hat der Kanton
Wdadrmenutzungskarten mit entsprechenden Zuldssigkeitsbereichen fur Erd-
sonden- und Grundwasserwdrmepumpen definiert. Gemdss diesen Karten
sind im Plangebiet Erdsonden unter zusatzlichen Schutzmassnahmen,
Grundwasserw@rmepumpen unter allgemeinen Auflagen zuldssig. Auf-
grund des geologischen Untergrunds respektive fehlenden Grundwassers im
Planbereich sind Grundwasserwdrmepumpen praktisch ausgeschlossen.

Die Grundwasserverhdlinisse im Gebiet Grund in Amsteg wurden im Rah-
men der damaligen QGP-Erarbeitung abgekiart. Gemdss EriGuterungen der
CSD Ingenieure liegt der Grundwasserspiegel bei erhdhtem Grundwasser-
stand ca. 3.5 m unter dem gewachsenen Terrain und der Grundwasserleiter
weisst eine hohe Durchléssigkeit auf. Bei einer Unterkellerung von Bauten
muss demnach damit gerechnet werden, dass diese zumindest feilweise in
das Grundwasser einbinden.

Bei der Projektierung von Bauten ist das Merkblatt «Bauen im Grundwasser-
gebiety sowie das dazugehdrige Beiblatt «Berechnung des Einflusses von
Bauten im Grundwassemn der Umweltschutzdirektionen der Kantone Uri,
Schwyz, Obwalden, Nidwalden, Luzern und Zug vom Februar 2011 zu be-
rUcksichtigen. Im Rahmen des Baubewiligungsverfahrens respektive vor Ein-
reichung des Bohrgesuchs muss abgeklart werden, ob und unter welchen
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Auflagen die Warmenutzung bewilligungsfahig sind. Es wird eine frihzeitige
Beurteilung durch eine Fachperson fur Hydrogeologie empfohlen.

GEP Gemdss dem generellen Entwdsserungsplan (GEP) der Gemeinde Silenen
liegt das Plangebiet in einer Zone mit guten Versickerungsmoglichkeiten.

2.7 Strassenverkehrsldarm

Strassenverkehrsldrm Das Gebiet Grund in Amsteg ist insbesondere den Immissionen des Strassen-
verkehrsldrms der Autobahn A2 ausgesetzt.

Planungswert Weil ein Grossteil der Fldchen im Plangebiet erst im Rahmen der Ortsplo-
nungsrevision 2011 dem Bauland zugewiesen worden ist, ist der Planungs-
wert gemass Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41) einzuhalten.

Empfindlichkeitsstufen FUr die vorgesehene Gewerbezone gelten die Planungswerte der Empfind-
lichkeitsstufe ES lll. Diese liegen fur Befriebsrdume bei 65 dB(A) am Tag und
in der Nacht. FUr die Sport- und Freizeitzonen gelten ebenso die Planungs-
werte der Empfindlichkeitsstufe ES III.

Falls in der Gewerbezone betriebsnotwendige Wohnungen realisiert wer-
den, oder Ruherdume im Arztezentrum vorgesehen sind, so sind die Pla-
nungswerte der ES Ill fOr Wohnrdume, 60 dB(A) am Tag und 50 dB (A) in der
Nacht, einzuhalten.

Untersuchung Die Larmbelastung wurde eingehend geprUft. FUr die Gewerbenutzung
wurde die Beurteilungsperiode Tag, fur allfdllige betriebsnotwendige Woh-
nungen die Beurteilungsperiode Nacht als massgebend betrachtet. Weiter
wurden fur das Untersuchungsgebiet verschiedene Héhen der Isofonen
Uber Terrain simuliert, damit die Fensteroffnungen der Geschosse modelliert
werden konnten.

Abbildung 13: Isofonenplan Tagphase, 7. 5 m Uber Terrain, R+K  Abbildung 14: Isofonenplan Tagphase, 13.5 m Uber Terrain, R+K
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Die Abbildungen verdeutlichen die Zunahme der Ldrmausbreitung in den
oberen Stockwerken. Dies ist auf die Hohe der Larmschutzwand zurickzu-
fOhren. Im Bereich reussseitig der grinen Linie sind zur Einhaltung der Plo-
nungswerte fur die Gewerbenutzung (65 dB(A)) Massnahmen zu treffen.

Der massgebliche Belastungsgrenzwert fUr die Gewerbenutzung wird nur in
einem kleinen Bereich des Baufelds 1, vornehmlich im Bereich des Wildtier-
korridors, Uberschritten. In der ersten Bautiefe des Baufelds 1 sind beispiels-
weise die ldrmempfindlichen Rdume auf die IGrmabgewandte Seite zu ori-
entieren. Der detaillierte Nachweis muss im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens erbracht werden.

R+K

Beurteilung
Nachtphase

Fazit

Abbildung 15: Isofonenplan Nachtphase, 7. 5 m Uber Terrain,

Abbildung 16: Isofonenplan Nachtphase, 13.5 m Uber Terrain,
R+K

Im Bereich reussseitig der roten Linie sind zur Einhaltung der Planungswerte
fur die betriebsnotwendige Wohnnutzung sowie allfdllige Ruherdume im Arz-
tezentrum (50 dB(A)) Massnahmen zu treffen.

Im nordwestlichen Bereich des Baufelds 1 mUssen Massnahmen zur Einhal-
fung des Planungswertes vorgesehen werden, sofern eine Wohnnutzung re-
alisiert wird. Insbesondere wdaren die ldrmempfindlichen RGume in den obe-
ren Geschossen auf die lGrmabgewandte Seite zu orientieren. Der detail-
lierte Nachweis muss im Rahmen des Baubewiligungsverfahrens erbracht
werden.

Demnach kénnen die Planungswerte im Bereich der Planungen Grund im
Amsteg sowohl fUr die Gewerbenutzung, die betriebsnotwendige Wohnnut-
zung als auch die Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstatten Grund
grundsd@tzlich eingehalten werden.
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2.8 Nichtionisierende Strahlung

Hochspannungsfreilei- Im Gebiet Grund verlaufen in Nord-SUd-Richtung zwei 380-kV-Hochspan-
tung nungsfreileitungen, die sogenannten Lukmanierleitung und Gotthardlei-
tung.
NISV Im Bereich der Hochspannungsfreileitungen ist die Verordnung Uber den
Schutz vor nicht ionisierender Strahlung (NISV, SR. 814.710) zu berUcksichti-
gen.

-.“ri'iﬁnnnnn.-------

Plangebiet
(schwarz punktiert)

Abbildung 17: Uberschreitung Anlagegrenzwert 1 Mikrotesla bis 64 m ab Freileitung, Planaus-
schnitt Alpig EnerTrans AG vom 03.05.2013

Untersuchung Im Rahmen der Erarbeitung des Quartiergestaltungsplans wurde die Belas-
tung durch die nicht ionisierende Strahlung gepruft. Rot markiert ist der Ab-
standsbereich, in welchem der Anlagegrenzwert von 1 Mikrotesla Gberschrit-
fen wird. In diesem Abstandsbereich sind keine Orte mit empfindlicher Nut-
zung (OMEN) zugelassen. Es sind nur Bauten und Anlagen fUr den kurzfristi-
gen Aufenthalt (OKA) zuldssig.

OMEN Nach Art. 3 Abs. 3 der NISV gelten als Orte mit empfindlicher Nutzung
(OMEN]):

a. Rdume in Gebduden, in denen sich Personen regelmdssig wahrend lan-
gerer Zeit aufhalten;

b. Offentliche oder private, raumplanungsrechtlich festgesetzte Kinder-
spielpl&tze;

c. Diejenigen Bereiche von unUberbauten Grundsticken, in denen Nutzun-
gen nach den Buchstaben a und b zugelassen sind.

OKA In der Vollzugshilfe «tHochspannungsleitungeny» zur NISV werden die Orte fUr
den kurzfristigen Aufenthalt (OKA) erld@utert. Es handelt sich um diejenigen
Orte, die fUr Menschen zugdnglich sind und die nicht als Orte mit empfindli-
cher Nutzung gelten. An den OKA sind nur die Immissionsgrenzwerte einzu-
halten.
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e Autogaragen und Autoeinstellplatze;
e Treppenhduser;

e NichtstGndige Arbeitsplatze;

e Lager- und ArchivrGume.

e Landwirtschaftsgebieft;

e Strassen und Trottoirs;

o Gdrten;

¢ Balkone und Dachterrassen;

e Campingplatze;

e Sport- und Freizeitanlagen sowie Badeanstalten;
e Aussichtsterrassen.

Im Quartiergestaltungsplan wird der Abstand zur Hochspannungsfreileitung
(Anlagegrenzwert von 1 Mikrotesla Uberschritten) verbindlich festgelegt
(rote Abstandslinie).

Storfallvorsorge

Im Gebiet Grund bestehen keine storfallrelevanten Betriebsareale nach
Storfallverordnung (StFV, SR 814.012). Das Gebiet liegt auch nicht im Konsul-
tationsbereich.

Kataster der belasteten Standorte

Gemdss dem Kataster der belasteten Standorte im Kanton Uri (KbS) beste-
hen im Gebiet Grund keine Standorte, welche nach der Altlastenverord-
nung (AltlV, SR 814.680) belastet, Uberwachungs- oder sanierungsbedurftig
sind.
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Projekistudie Sporthalle Grund

Konzept

Die Gemeinde Silenen und die Korporation Uri méchte fUr die Schulen sowie
fUr die lokalen und regionalen Sportvereine zusatzliche Sportfldchen zur Ver-
figung stellen, damit der ausgewiesene Mangel an geeigneten Turnhallen-
fldchen behoben werden kann. Mit einem gasfronomischen Angebot sollen
Synergien genutzt werden. Mit dem Arztezentrum kann eine umfassende
arztliche Nahversorgung sichergestellt werden. Westlich der Sporthalle soll
eine attraktive &ffentliche Grinfldche mit Baumbestand geschaffen wer-
den.

Mit der Realisierung der Sporthalle Grund und der 6ffentlichen Grunfl&dche
mit Baumbestand kann ein wichtiges Zeichen fur die wirtschaftliche Konkur-
renzf&higkeit und Attraktivitdt des Kantons Uri gesetzt werden.

Die Gemeinde Silenen und die Korporation Uri beabsichtigen mit dem Pro-
jekt Sporthalle Grund die folgenden Nutzungen an einem Standort zusam-
menzufassen:

e Dreifachturnhalle mit TribUne;

e Arztezentrum;

e Gastronomisches Angebot;

e Oberirdische Parkierung;

o Offentliche Grinfléche mit Baumbestand;

» Offentliche Toilettenanlage.

Projekistudie

Gemdss der Projektstudie vom 11. Mai 2020 (vgl. Anhang A) soll ein Ge-
bdude mit einem flachen Satteldach (beige), ein zweigeschossiger Anbau
mit Flachdach (blau) sowie einem eingeschossigen Anbau mit Dachterrasse
(grau) realisiert werden.

Die Erschliessung erfolgt Gber die Reussstrasse. Eine Verbindungsstrasse zur
Grundstrasse ermoglicht eine flexiblere Erschliessung der Gewerbenutzung
und gleichzeitig eine durchgehende Langsamverkehrsverbindung (Rad-
und Fussverkehr). Die oberirdische Parkierung ist zwischen Sporthalle Grund
und der &ffentlichen Grunfldéche mit Baumbestand projektiert.
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Abbildung 19: SUdfassade Projektstudie Sporthalle Grund vom 11. Mai 2020, Gebau AG

=y

A

Abbildung 20: Westfassade Projektstudie Sporthalle Grund vom 11. Mai 2020, Gebau AG
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4. Teilnutzungsplanung Grund, Amsteg

4.1 Rechiskraftige Zonierung

Der rechtskraftige Zonenplan datiert auf den 29. November 2011. Innerhalb
des QGP Grund, Amsteg ist der Grossteil der Flidchen der Wohn- und Gewer-
bezone 3 zugewiesen, die Ubrigen FlGchen liegen in der Wohnzone 2.

Nutzungsplanfestlegungen

Bauzonen

[ w2  Wohnzone 2

I W3 Wohnzone 3

[N WG3 Wohn-und Gewerbezone 3
I GFl  Gewerbezone |

B GE3  Gewerberzone 3 Brindli
0 VF Verkehrsfldche
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Abbildung 21: Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan, Gemeinde Silenen
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Anderung

Nutzungsplanfestlegungen
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Abbildung 22: Anderungen Zonenplan, Gemeinde Silenen
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Die bestehende Wohnzone 2 (W2) und kleine Teile der bestehenden Wohn-
und Gewerbezone 3 (WG3) sind fUr die Erstellung, Erschliessung und Parkie-
rung der Sporthalle Grund und der Begnungszone vorgesehen, weshalb
diese der neuen Zone fur besondere Anlagen und Betriebsstatten Grund
(ABG) zugeordnet werden. Die Abgrenzung ist auf die Projektstudie abge-
stimmt.

Im neuen Art. 17a BZO wird festgelegt, dass die Zone fUr besondere Anlagen
und Betriebsstatten Grund den Sport- und FreizeitbedUrfnissen sowie der
arztlichen Versorgung dient und Restaurationsbeftriebe zuldssig sind. Die Nut-
zungsverteilung und Grundmasse sind im Quartiergestaltungsplan Grund in
Amsteg aufzuzeigen.

Im Grossteil des Perimeters sind gemdass rechtskraftigem QGP bereits Gewer-
benutzungen vorgesehen. Das Baufeld 2 war gemass Art. 7 Abs. 2 Sonder-
bauvorschriften (SBV) fir Hochbauten Wohnen oder Gewerbe vorgesehen.
Zwingend muss das Baufeld 2 gemass SBV dieselbe Nutzung enthalten. Well
mit dem projektierten Gebdude der Epinex (vgl. Kap. 5.5) das Baufeld 2 mit
einer Gewerbenutzung beansprucht wird, muss das ganze Baufeld fur die
Gewerbenutzung vorgesehen werden. Zudem besteht eine deutlich grés-
sere Nachfrage fir gewerbliche Nutzungen als fUr die Wohnnutzung.

Der restliche Bereich wird deshalb von der Wohn- und Gewerbezone 3
(WG3) in die Gewerbezone 1 (G1) umgezont.

Die Leitstrukturen wurden beim Bau der NEAT als Ersatzmassnahmen erstellt
und im Rahmen des Plangenehmigungsverfahrens rechtskraftig verfugt. Mit
der vorliegenden Anderung des QGP (vgl. Kap. 5) werden diese Leitstruktu-
ren direkt tangiert. Als Kompensation ist unter anderem eine Aufwertung des
priméren Wildtierkorridors mit einer Aufforstung von Waldfléchen nérdlich
des Quartiergestaltungsplanperimeters geplant.

In Koordination mit dem Rodungsgesuch vom 4. September 2020 werden
auf den Grundstucken 231 und 276 Waldflachen im Umfang von 453 m2 ge-
rodet und in die Gewerbezone 1 (G1) eingezont. Im Gegenzug werden auf
dem Grundstuck 231 Ersatzaufforstungen im Umfang von 1'479 m? vorge-
nommen. Dazu wird die Gewerbezone 1 (G1) in Wald ausgezont. Entlang
der neuen Waldfldchen werden die statischen Waldgrenzen festgelegt. Fir
weitere Erlduterungen wird auf das Rodungsgesuch vom 4. September 2020
verwiesen.

Auf erhebliche Vorteile, die durch Planungsmassnahmen entstehen, wer-
den gemdass Art. 45d PBG eine Mehrwertabgabe von 20 Prozent erhoben.

Durch die Umzonung von einer Wohn- und Gewerbezone (WG3) zu einer
reinen Gewerbezone (GE1), die Umzonung von einer Wohnzone (W2) in eine
Zone fUr besondere Anlagen und Beftriebsstatten Grund und die Ein- respek-
five Auszonungen im Rahmen der Rodung und Wiederaufforstung entsteht
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fUr die GrundeigentUmerschaften kein Mehrwert. Deshalb wird vorliegend

auf die Erhebung einer Mehrwertabgabe verzichtet.

4.3

[ N i — T
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Abbildung 23: Ausschnitt Zonenplan mit Anderungen, Gemeinde Silenen
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Darstellung im Bericht

Anderungsinhalt

Art. 8

Art. 170
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Anderung Bau- und Zonenordnung (BZO)

Bestimmungen der BZO sind kursiv dargestellt. Erg&nzungen gegenuber der
rechtskraftigen BZO sind rof hervorgehoben.

Weil fur den beabsichtigien Nutzungsmix keine der Zonenarten gemdass
Art. 21 Abs. 1 PBG geeignet ist, wird gemdss Art. 21 Abs. 4 PBG eine weitere
Zone festgelegt. In der rechtskréftigen Bau- und Zonenordnung wird im
2. Abschnitt «Bauzoneny der neue Artikel 17a «Zone fur besondere Anlagen
und Beftriebsstatten Grund (ABG)» ergénzt. Mit dem neuen Art. 17a kénnen
die Ziele gemdass Kap. 1.2 planungsrechtlich sichergestellt werden.

Weiter wird die neue Zone ABG wie auch die bislang nicht aufgefUhrte und
in Art. 17 BZO beschriebene «Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstét-
ten Brindli» in Art. 8 BZO aufgenommen. Die AbkuUrzung fUr die Zone fUr be-
sondere Anlagen und Betriebsstatten Brindli wird gemdss der Systematik des
Geodatenmodells Nutzungsplanung von GE3 in ABB gedndert.

Weiter wird die AbkuUrzung fur die Gewerbezone (GE) gemdass Art. 21 Abs. 1
PBG korrigiert.

Als Bauzone gelten:

a) Kernzonen (K)

b) Wohnzonen (W)

c) Wohn- und Gewerbezonen (WG)
d) Gewerbezone (GZE)

e) Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen (OE)
f) Weilerzonen (W)

g) Verkehrsfldchen (VF)

h) Weitere Zonen

- Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstatten Brindli (ABB)
- Zone fUr besondere Anlagen und Betriebsstétten Grund (ABG)

I Die Zone fUr besondere Anlagen und Befriebsstdtten Grund (ABG) dient
den Sport- und Freizeitbeddrfnissen sowie der drztlichen Versorgung. Restau-
rationsbetriebe sind zuldssig.

2 Die Nutzungsverteilung und Grundmasse sind im Quartiergestaltungsplan
Grund in Amsteg aufzuzeigen.
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Entsprechend den Anderungen wird der Anhang 1 «Grundmasse» um die
Weitere Zone Grund ergdnzt. Die Grundmasse orientieren sich dabei der
Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen (OE).

Zone

GE3 ABB ABG

Ort

Brindli Grund

Anzahl Vollgeschosse

Kleiner Grenzabstand (m)

Grosser Grenzabstand (m) 1

Anwendung Mehrlangenzuschlag ab

Max. Mehrldngenzuschlag (m)

Maximale Gebdudeldnge

Max. Fassadenhdhe traufseitig (m)

MindestausnUtzung des mdgl. Bauvolumens 50 %

Mindestausnitzungsziffer/Mindest-Vollgeschosszahl - -

Maximale AusnUtzungsziffer

Gewerbebonus*

Empfindlichkeitsstufe

) Der grosse Grenzabstand wird auf der I&ngeren, am starksten gegen Suden orientierten Gebdudeseite und der kleine Grenz-
abstand auf die Ubrigen Gebd&udeseiten gemessen.
*FUr gewerbliche/dienstleistungsmdassige Nutzung kann ein «Gewerbebonusy beansprucht werden.

4.5

Zusammenfassung

Flachenbilanz

Im Zusammenhang mit der Teilnutzungsplanung Grund in Amsteg werden
die Zonenfldchen wie folgt gedndert:

Es werden 5'156 m2 von der W2 in die ABG umgezont;

Es werden 963 m2 von der WG3 in die ABG umgezont;

Die Zone fUr besondere Anlagen und Befriebsstatten Grund entspricht
demnach rund 6'119 mz;

Es werden 25'895 m2 von der WG3 in die GE1 umgezont;

Es werden 1'479 m2 von der GE1 in Wald ausgezont und aufgeforstet;
Es werden 453 m2 Wald gerodet und in GE1 eingezont.

Die Waldflache wird demnach um rund 1'026 m2 vergrédssert.
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4.6 Bauzonenauslastung

Reduktion Kapazitat Mit der Reduktion der Wohnzone 2 (W2) sowie der Wohn- und Gewerbe-
zone 3 (WG3) wird die Kapazitdt der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
(WMZ) gegenUlber dem rechtskréftigen Zonenplan um rund 140 Personen
(Bewohner und Beschdaftigte) verringert.

Wohnzonen Mischzonen Zentrumszonen

Reduktion Bauzonenfl&chen be-

0 0 0
baut (ha)
Reduktion Bauzonenfl&chen un-
bebaut (ha) 0.52 2.69 0
Massgebende Bauzonenfiachen-  po5 s pers 236 m?/Pers. 181 me/Pers.
beanspruchung'
Total Reduktion Kapazitat 25 Pers. 114 Pers. 0 Pers.

Auswirkungen Mit der Reduktion von rund 140 E+B wird die Kapazitdt der unbebauten
Bauzonenauslastung Bauzonenfldchen von ca. 510 auf ca. 370 Personen verringert. Dadurch
steigt die Bauzonenauslastung von 79 % auf 85 %.

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen

Total E+B in 15 Jahren 1'669 Pers.
Total Kapazitat WMZ 1'969 Pers.
Erwartete Auslastung in 15 Jahren ca.85%

RUckzonungskonzept Mit der vorliegenden Teilnutzungsplanung wird die Bauzonenauslastung
demnach massgeblich verbessert. Diese Verdnderungen sind zwingend im
laufenden Siedlungsleitbild respektive RUckzonungskonzept zu bericksichti-
gen.

Um die Vorgaben des kantonalen Richtplans einzuhalten — eine Bauzonen-
auslastung von mindestens 90 % in 15 Jahren beziehungsweise eine Reduk-
fion der unbebauten WMZ-Zonen um 50 % - sind demnach noch weiterge-
hende Reduktionen im Umfang von circa mindestens 2.3 ha erforderlich.

1 Gemdss der Berechnungshilfe Bauzonenauslastung des Kantons Uri, Stand Dezember 2018
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Anderung Quartiergestaltungsplanung

Grundsatz und gesetzliche Grundlage

GestUtzt auf Art. 52 PBG und Art. 30 BZO der Einwohnergemeinde Silenen
wird der Quartiergestaltungsplan Grund in Amsteg (Regierungsratsbeschluss
vom 10. Mai 2016) gedndert.

3. Unterabschnitt: Quartierpléane, Quartiergestaltungsplane
Art. 52 Begriff und Inhalt
(...

2 Der Quartiergestaltungsplan bezweckt eine besonders gute Gesamtiberbauung,

namentlich in architektonischer und stddtebaulicher Hinsicht. Zusatzlich zu den Ele-

menten des Quartierplans regelt er:

a) die Lage, Stellung, Grésse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie die
Art und das Mass ihrer Nutzung;

b) die Grenz- und Gebdudeabstdnde;

c) die Grunfldchen und Spielplatze.

3 Sofern das sinnvoll und wirtschaftlich zumutbar ist, kann der Gemeinderat den
Quartierplan oder den Quartiergestaltungsplan mit der Auflage verbinden, dass ge-
meinsame Anlagen erstellt werden, namentlich Parkierungsanlagen, Zivilschutz-
rdume, Empfangsanlagen fUr Radio und Fernsehen, Heizanlagen oder ein gemein-
samer Anschluss an eine Fernheizanlage.

4 Der Quartierplan und der Quartiergestaltungsplan bestehen mindestens aus einem
Plan und Sonderbauvorschriften.

Art. 30 Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht

I Als Zone mit Quartierplan- oder Quartiergestaltungsplanpflicht gelten zusammen-
hdngende Teilgebiete, deren Uberbauung und Erschliessung der Landschaft oder
der Siedlung besonders angepasst werden sollen oder die fir die Ortsentwicklung
besonders bedeutsam sind (wie Hanglagen, Kuppen, Ortskerne, gréssere Neubau-
gebiete).

2 Als in solchen Zonen dUrfen Bauten und Anlagen nur gestUtzt auf einen rechtskréf-
tigen Quartierplan oder Quartiergestaltungsplan erstellt werden.

Plangebiet

Die GrundeigentUmerin der Grundsticke KTN 232 und 1899 ist die Korpora-
fion Uri.

Innerhalb des Grundsticks KTN 1899 bestehen zwei Baurechte:
e GrundstUck Nr. 1941 Kosch Immo (1/3), Epinex AG (2/3);
e Grundstuck Nr. 1935 Baugruppe Bristen GmbH.
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Fidchenverteilung Grundsticksnummer Eigentimerin Fiichen Anteil
232 Korporation Uri 19420 m2 59 %
1899 Korporation Uri 13482 m2 41 %
Total 32902 m? 100 %

5.3 Ubersicht Anderungen

Verbindlicher Planinhalt

Perimeter Quartiergestalungsplan
Baufeld 1: Hochbauten Gewerbe

Baufeld 2: Hochbauten Wohnen [ Gewerbe
Baufeld 3: Hochbauten Wohnen

Baufeld 4: Hochbauten Wohnen

THIE

Baufeld 5: Hochbauten OKA
(Orte fir den kurzfristigen Aufenthalt)

Iufahrt Gewerbe
Iufahrt Wohnen

Richtt ile dffentiiche Fusswegverbindung
Abstellplaize [sickerungsithiger Belag)

Naturnaher Spiel- und Erholungsbereich

Abstand Hochspannungsfreileitung (Grenzwert 1uT)
E— Abstand Hochspannungsfrelleitung
(Grenzwert 14T, 1.5 m ab Boden)

Orientierender Planinhalt

Zufahrtsstrasse

Umgebungsbereich

il

Zufahrt 2u Baufeld (ungefGhre Lage)

- Bestehende Hecken / neve Hecken
[ Wildtierkonideor
| | Extensiv genutzte Gronflache mit Hecken und weiteren
Strukturen
{:) Durchfahrtsspere(z.b. versenkbarer Poller)

SR8l

Anirog der Grundeigentimer

Gandin Amitag 2u srasisn.
Die Grunasigentimer:

KIN 231: Sehwsiaericne Sdgencuerschall,
Bundecamt f0r Siraeen ATRA

Festlegungen

Perimeter Quartiergestaltungsplan

Absteliplaize (sickerungsfahiger Belag)
Abstand Hochspannungsfrelleitung (Grenzwert 1uT)

Hinweise
/= Zufahrisstrasse
—1 Umgebungsbereich
- Zufahrt 2u Baufeld {ungefahre Lage)

=7 Baufeld 1: Hochbauten Gewerbe
a1 Baufeld 2: Hochbauten, Sport, Freizeit und arziiche Versorgung
Baufeld 3: Sport und Freizeit
| | Baufeld 4: Hochbauten Gewerbe
Baufeld 5: Hochbaulen Gewerbe
OKA [Orte fir den kurzrisigen Aufenihalf)
- Bestehende Hecken / neue Hecken
[ Wildtierkomidor
_ Extensiv genuizie Grinfiache mit Hecken und weiteren
Strukturen
0 Durchfahrisspemre(z.B. versenkbarer Poller)
(— Lufahrt Gewerbe
o Werkzuiahrt
o <0 Richiungspleile Sffentliche Fusswegverbindung

Ankog der Grundeigentimerin

e e
Quariegesialfungsplan Grund in Ameleg 7 erassen.

Die Grundsiganiomerin:

TN 232 unet 1899 Kerparaion U

[ RN

Abbildung 25: Quartiergestaltungsplan mit Anderungen, Gemeinde Silenen
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Die folgenden, wesentlichen Inhalte des QGP werden gedndert:

e Verlegung des sUdlichen Grinraumkorridors an die sUdliche Perimeter-
grenze;

¢ Die Situation Grunplanung, Mst. 1:1'000 wird grundeigentUmer- respek-
tive bautrégerverbindlich festgelegt (vgl. Kap. 6);

e Zusammenlegung Baufelder 1 und 2 (Gewerbenutzung);

e Verkleinerung und Nutzungsénderung des Baufelds 2 (alt 3): Hochbau-
ten Sport, Freizeit und arztliche Versorgung;

¢ Verschieben und Nutzungsédnderung des Baufelds 3 (alt 4): Sport und
Freizeit;

e Vergrosserung des Baufelds 4 (alt 5) in Richtung Osten;

e Streichung des naturnahen Spiel- und Erholungsbereichs (weil keine
Wohnnutzungen mehr);

e Staftdessen neues Baufeld 5: Hochbauten Gewerbe, Orte fUr kurzfristi-
gen Aufenthalt;

e Neue VerkehrsfUhrung mit Verbindungsstrasse zwischen Reuss- und
Grundstrasse im sudlichen Bereich des Baufelds 1;

¢ Planungsrechtliche Sicherung der Werkzufahrt Nationalstrasse NO2.

Begriindung der Anderungen

Aufgrund der in Kapitel 1.2 geschilderten Ziele ergibt sich die Anpassung der
Dimension und erlaubten Nutzung der Baufelder 2 (alt 3) und 3 (alt 4).
Dadurch kann das Baufeld 4 (alt 5) in Richtung Osten vergréssert werden.
Die mit der Verlegung des sudlichen Grinraumkorridors gewonnene FiGche
wird dem Baufeld 1 zugeschlagen.

Weil im Gebiet des QGP keine Wohnungen realisiert werden, wird der natur-
nahe Spiel- und Erholungsbereich gestrichen. Die dadurch freigespielte FI&-
che wird stattdessen fur extensiv genutzte Grinfldchen und ein neues Bau-
feld 5 mit Nutzungsbeschrénkung OKA (vgl. Kap. 2.8) vorgesehen.

Generell werden die Grunfldchen und Korridore neu mit der Situation Grin-
planung geregelt. Diese bezieht zudem die Fldchen von Grundstick 231
nordlich und westlich des QGPs mit ein. Mit der gesamthaften Betrachtung
kann der &kologische Wert verbessert werden. Mit der Verlegung des Grun-
raumkorridors wird ein grosszigiger Abstandsbereich zu dem bestehenden
Wohngebiet im SUden geschaffen.

Mit der neuen Verbindungsstrasse zwischen Reuss- und Grundstrasse werden
die Baufelder 2 (alt 3) und 3 (alt 4) zweckmdssig erschlossen. Die Durchfahrts-
sperre auf der Grundstrasse in Richtung sudlicher Perimetergrenze bleibt be-
stehen. Dadurch erfolgen die Zufahrten fir die Wohngebiete Uber die
Grundstrasse und fUr die Gewerbegebiete Uber die Reussstrasse.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der Werkzufahrt zur Nationalstrasse
NO2 kann der Bestand, der Befrieb und eine allfdllige Erneuerung gewahr-
leistet werden.
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In den Sonderbauvorschriften werden Vorgaben zur Entwdasserung ergdnzt.
In erster Prioritat ist eine Versickerung vor Ort anzustreben. Die Entwdsse-
rungselemente sollen in die Umgebungsgestaltung integriert werden. Um
eine Verunreinigung des Dachwasser zu verhindern, soll bei der Dachkon-

struktion auf Kupfer, Zink, Zinn und Blei verzichtet werden.

5.5 Anderung Bebauungsnachweis
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5.6
Abweichungen

Vorteile

GegenuUberstellung
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FUr die Uberprifung einer méglichen Bebauung des Quartiergestaltungspl-
angebiets und den Nachweis der Zweckmdssigkeit zu erbringen, sind dann-
zumal zwei Bebauungsnachweise erstellt worden, einer mit Héchstanteil Ge-
werbe (vgl. Abb. 26) und einer mit Hochstanteil Wohnen.

In der Zwischenzeit wurden im Baufeld 1 und 4 (alt 5) je ein Gewerbebau
erstellt, weitere Gewerbebauten im Baufeld 1 und 4 (alt 5) befinden sich im
Baugesuchsverfahren. Weiter bestehen fUr die Baufelder 2 (alt 3) und 3 (alt
4) Bauabsichten inklusive Verbindungsstrasse gemdass Projektstudie (vgl. Kap.
3). Diese werden im Bebauungsnachweis entsprechend abgebildet. Fur die
Ubrigen Baufelder werden im Bebauungsnachweis Gewerbebauten ge-
plant.

Abweichungen und Vorteile gegenuber der Regelbauweise
Der Quartiergestaltungsplan weicht nicht von der Regelbauweise ab.

Der Quartiergestaltungsplan weist die folgenden Vorteile gegenUtber der

Regelbauweise auf:

e Gesamtheitliche Betrachtung aller Lebensrdume;

e weckmassige und nutzungsgetrennte Erschliessung;

e Sicherung der medizinischen Nahversorgung;

e Standortaufwertung durch eine attraktive 6ffentliche Grinflache;

e Sicherung von Wildtierkorridor, Vernetzungskorridor und extensiv genutz-
ten Gronfladchen;

e Sicherung respektive Vergrosserung Abstandsbereich zu bestehendem
Wohngebiet;

e Sicherung und Ausbau des &ffentlichen Fusswegnetzes;

e Weitergehende Regelung der Entwdsserung;

e Sicherung Werkzufahrt Nationalstrasse NO2.

Die Gegenuberstellung der Abweichungen und Vorteile zeigt, dass der
Quartiergestaltungsplan Grund in Amsteg viele Vorteile gegenUber der Re-
gelbauweise aufweist, ohne dass Abweichungen in Anspruch genommen
werden.
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Grunplanung

Ausgangslage

Innerhalb des Quartiergestaltungsplanperimeters befinden sich verschie-
dene dkologisch wertvolle Grinflédchen - zum Beispiel extensiv genutzte Ma-
gerwiesen - und Strukturen wie Hecken, Feldgehdlze, Lesesteinhaufen. Diese
wurden beim Bau der NEAT als Ersatzmassnahmen erstellt und im Rahmen
der enfsprechend Plangenehmigungsvereinbarung rechtskraftig verfugt.
Sie mUssen also zwingend erhalten bleiben und sachgerecht bewirtschaftet
werden. Mit der Anderung des QGP werden diese Grinfldchen und Struktu-
ren jedoch direkt tangiert, weshalb die beeintréchtigten Fidchen und Struk-
furen qualitativ und quantitativ ersetzt werden mussen.

Innerhalb des rechtskraftigen QGP finden sich heute insgesamt drei Gron-
korridore als Vernetzungsachsen von Ost nach West. Der mittlere Korridor
wird zugunsten der neuen Verbindungsstrasse in seinem Wert erheblich ge-
schwdcht. Als Ersatzmassnahme fUr diese Minderung der ékologischen Qua-
litat sind gestutzt auf die Natfurschutzgesetzgebung angemessene Ersatz-
massnahem zu leisten.

Bilanzierung Naturwerte

Verglichen werden die beiden folgenden Plane:

e Plan LBP Massnahmen, ATG, 21.10.2013 (im folgenden LBP ATG ge-
nannt), als Ausgangslage (vgl. Anhang B);

¢ Situation Grinplanung (Richtprojekt auf der Grundlage des Bebauungs-
nachweises), 19.11.2020.

Die Heckenldngen wurden miteinander verglichen und Uberall eine An-
nahme von 3 Meter Breite getroffen. FUr einen Einzelbaum wurde eine An-
nahme von 10 m2 naturnaher Fldche getroffen. Die Fidchen unter den B&u-
men (Unternutzung) wurde separat ausgewiesen.

Auf Basis der Bilanzierung erfolgte eine Bewertung und eine Interpretation
der Bilanz.

Attribut LBP ATG Situation Grinplanung

innerhalb QGP-Perimeter
Blumenwiesen 12'090 m2 8'120 m2
Heckenldnge x Breite von 3 m 1'458 m? 750 m?
Feldgehdlze 550 m2 -
Einzelodume (1 EZB = 10 m2, ohne Unternutzung) 10 m2 530 m2
Quantitatives Total (nicht abschliessend) 14'108 m2 9'400 m2
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Bei den Blumenwiesen ist in der Ausgangslage eine zusammenhdngende
extensiv genutzte Wiese ausgeschieden. Dagegen sieht das Richtprojekt
Blumenwiesen in mehreren kleinfldchigen Wiesen und Rabatten vor. Nur in
der Ausgangslage finden sich Feldgeholze.

Die folgenden Aspekte sind zu berUcksichtigen:

e Eine Bilanzierung ist schwierig, da eine naturnahe Fl&che anders zu be-
werten ist, wenn sie im dicht gebauten Gebiet oder im unbebauten Zu-
stand vorkommt.

e  Weitere Grunflachen um die Gebdude sind gemdass den Sonderbauvor-
schriften naturnah auszugestalten. Diese Fldchen k&nnen erst nach Vor-
liegen der Bauprojekte in die Bilanz eingebunden werden.

Der Vergleich zeigt, dass die naturnahen Grinfl&chen der Situation Grin-
planung innerhalb des QGP-Perimeters rein flichenmassig kleiner sind (vgl.
Anhang C).

Der Fl&dchenvergleich verdndert sich, wenn anstelle LBP ATG die heutige
Ausgangssituation herangezogen wird. Die Ausdehnung der Blumenwiese
ist gemass der heutigen Situation aufgrund der bereits Uberbauten Fldchen
rund 2'800 m2 kleiner.

Innerhalb des QGP-Perimeters ist eine negative Bilanz zu vermuten. Dies ist
nicht auf fehlende GrUnstrukturen zurGckzufUhren, sondern allgemein auf
die dichte Bebauung mit Gewerbebauten.

Im Gegenzug werden in der Situation Grinplanung ausserhalb des Quartier-
gestaltungsplanperimeters weitere Ersatzmassnahmen vorgesehen (vgl.
Kap. 6.3). Weiter wird der Bereich des Uberregionalen Wildtierkorridors mit
einer zweiten Hecke aufgewertet und in den Sonderbauvorschriffen Mass-
nahmen zu Gunsten weiterer naturnaher Lebensrdume definiert. Deshalb
kann in Bezug auf die Lebensrdume allgemein eine ausgeglichene Bilanz
erreicht werden.

Der sudliche Korridor dient Kleinraubtieren. Ob auch gréssere SGugetiere
den Korridor nutzen kénnen, bedarf weiterer Abkldrungen. Durch die Vor-
gabe, dass alle Grunfldchen naturnah zu gestalten sind, dienen diese so-
wohl als Lebensraum wie auch zur Verbreitung von Kleinlebewesen.
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6.3 Situation Grinplanung und Ersatzmassnahmen
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Abbildung 28: Situation Grinplanung, Gemeinde Silenen

Legende Situation

Information / AV-Daten Quartiergestaltungsplan

(ausserhalb Perimeter) w= w= Perimeter Quartiergestaltungsplan
Parzellengrenzen LS Wildtierkorridor

[ Gebaude

- Mauer Richtprojekt

[ | Strasse/Weg/ befestigte Flache [ | Blumenwiese

[ | Sickersteine [] Krautschicht

[~ ] Unterfihrung [ ] Vergrésserung / Aufwertung Wald

+£1—-— Mast / Hochspannungsfreileitung “ Wildhecke

[ | Gartenanlage € Einzelbaum, kleinkronig

[ | Wiese/humusierte Flache €% Einzelbaum, grosskronig

[ Wald / bestockte Flache [T Erschliessung

{)  Einzelbaum / Gehélz [ | befestigte Platze

(digitalisiert ab Luftbild 2018) Fussweg

[ ] Fliessgewéasser (wassergebundener Belag)

FUr die bezeichneten Gebiete A bis J sind Vorgaben zur landschaftlichen
Ausstattung sowie Bepflanzung definiert und Uber den QGP grundeigentu-
mer- respektive bautrégerverbindlich gesichert.
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Ersatzmassnahmen
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Die folgenden Ersatzmassnahmen werden mit der Situation Grinplanung

verbindlich gesichert:

A. Der Bereich des Wildtierkorridors von nafionaler Bedeutung wird inner-
halb des QGP-Gebietes mit einer zweiten Hecke aufgewertet (Al).
Westlich davon wird eine doppelreinige Hecke mit angrenzendem
Krautsaum mit naturnahen Strukturen angelegt (A2). Zudem wird der
Zaun in Richtung SUden verschoben werden, und eine neue Hecke so-
wie kleinkronige Einzelbdume erstellt (A3).

B. Im Bereich nordlich des QGP-Gebietes erfolgt eine Aufforstung von
ca.1'500 m2. Es werden ein gestufter Waldrand, eine Krautschicht von
3 Metern sowie Kleinstrukturen fUr Kleinlebewesen erstellt.

C. Westlich der Grundstrasse West wird eine Blumenwiese mit Hecken reali-
siert.

D. Ostlich der Grundstrasse West wird der Strassenraum mit neuen Baumen
réumlich gefasst. Unter den B&umen wird eine Blumenwiese vorgese-
hen.

E. Auch entlang der Grundstrasse Ost wird der Strassenraum mit Einzelbdu-
men auf einer Blumenwiese gefasst.

F. Der stdliche Korridor wird mit einer Wildhecke mit Krautschicht, einem
chaussierten Fussweg und einer Blumenwiese mit Einzelstrduchern reali-
siert. Zu den sudlich liegenden Nachbarsparzellen (Wohngebiet) wird ein
Mindestabstand von 1.0 m festgelegt.

G. In Nord-Sud-Richtung enflang des bestehenden Wohngebiets wird die
Blumenwiese mit Gehdlzen erhalten und eine neue Wildhecke mit Kraut-
schicht erstellt. Zu den Nachbarsparzellen (Wohngebiet) wird ein Min-
destabstand von 1.0 m festgelegt.

H. Im mittleren Korridor entlang der neuen Verbindungsstrasse ist eine Blu-
menwiese mit Einzelbdumen vorgesehen.

I. Der Landschaftsraum &stlich des QGP-Perimeters in Richtung Silenen-
Dorfli soll als Landschaftsschutzgebiet von kommunaler Bedeutung aus-
geschieden werden.

J. Westlich der neuen Sporthalle wird eine grosszUgige, attraktive offentli-
che Grinflache mit Baumbestand, welche von zwei modellierten HU-
geln eingerahmt wird, realisiert.

Der Unterhalt ist zu gewdhrleisten. Die Umgebungsfldchen der Baufelder 1
bis 5 gemdass QGP sind naturnah zu gestalten.

X:\RP\471 Silenen\10 QGP Grund Amsteg\TNP Grund und Anderungen QGP Grund\ 13 aktuelles Exemplar,
Verfahren\Erlduterungsbericht.docx



7.

7.1

Offentliche Auflage

Einsprachen

Anpassungen

Mitwirkung

Begehren aus der
Bevdlkerung

7.2

Offentliche Auflage

Mitwirkung

Gemeinde Silenen, Planungen Grund in Amsteg, Teilnutzungsplanung und Anderung Quartiergestaltungsplanung 42

Information und Mitwirkung

Teilnutzungsplanung

Gemass Art. 43 Abs. 1 PBG wurde die Teilrevision der Nutzungsplanung unter
Er6ffnung einer Einsprachefrist von 30 Tagen vom 4. September 2020 bis
5. Oktober 2020 6ffentlich aufgelegt. Die 6ffentliche Auflage wurde im Mit-
teilungsblatt der Gemeinde, auf der Gemeindewebsite und auch im kanto-
nalen Amisblatt &ffentlich bekannt gemacht.

Wdhrend der Frist ging eine vorsorgliche Einsprache ein. Diese konnte an
einer Besprechung zwischen den Einsprechenden und der Gemeinde gUt-
lich erledigt werden.

Die Erledigung der Einsprache hat keine Auswirkungen auf die Teilnutzungs-
planung.

Parallel zu der o6ffentlichen Auflage vom 4. September 2020 bis 5. Okto-
ber 2020 konnte die Bevdlkerung gemdss Art. 43 Abs. 5 PBG dem Gemein-
derat begrundete, schriftliche Stellungnahmen einreichen.

Im Rahmen der Mitwirkungsauflage wurden keine Begehren aus der Bevdl-
kerung gestellt.

Quartiergestaltungsplanung

Die Anderung QGP weist den Stand éffentliche Auflage und Mitwirkung vom
30. November 2020 und die Grunplanung den Stand vom 19. November
2020 auf. Anderungen aufgrund der kantonalen Vorprifung und der gutli-
chen Einspracheverhandlung sind im vorliegenden Erlduterungsbericht be-
rocksichtigt.

Gemdss Art. 55 Abs. 1 PBG muss eine Anderung des Quartiergestaltungs-
plans unter Eréffnung einer Einsprachefrist von 30 Tagen Sffentlich aufgelegt
werden. Die &ffentliche Auflage wird im Mitteilungsblatt der Gemeinde, auf
der Gemeindewebsite und auch im kantonalen Amtsblatt 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Die Planungen im Grund, Amsteg liegen vom 4. Dezember 2020 bis zum
8. Januar 2021 wé&hrend 30 Tagen auf der Gemeindeverwaltung Silenen 6f-
fentlich auf und werden auf der Gemeindewebsite aufgeschaltet.

Parallel zur &ffentlichen Auflage vom 4. Dezember 2020 bis zum 8. Ja-
nuar 2021 kann die Bevdlkerung gemdss Art. 55 Abs. 7 PBG dem Gemeinde-
rat begrindete, schriftiche Stellungnahmen einreichen.
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8. Ausblick

Zielerreichung Mit der Teilnutzungsplanung, der Anderung des Quartiergestaltungsplans
und der Grunplanung kdénnen die im Kapitel 1.2 umschriebenen Ziele er-
reicht werden. Die Planung berUcksichtigt die raumwirksamen Grundlagen
und sichert ein einheitliches Bebauungskonzept und die Aufwertung der na-
tUrlichen Vernetzungsfunktionen.

WUrdigung Mit der Anderung des QGP kann das Projekt Sporthalle Grund planungs-
rechtlich und die Aufwertung der Umgebung grundeigentUmer- respektive
bautragerverbindlich gesichert werden.

Ausblick Mit der Entwicklung des Areals Grund in Amsteg schafft die Gemeinde Sile-
nen attraktive Gewerbefl&chen, sichert die drztliche Grundversorgung und
schafft neue FiGchen fUr den Hallensport. Es entstent ein attraktives Gewer-
begebiet mit hohem landschaftlichem Wert und einer grosszigigen &ffent-
lichen Grinfldche neben der Sporthalle.
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Anhang

A) Machbarkeitsstudie Sporthalle Grund

B) Plan LBP ATG

C) Plan Uberlagerung LBP ATG und Griinplanung
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Situationsplan LBP - Massnahmen, Alp Transit Gotthard AG, 21.10.2013

Anhang B

LEGENDE:

Massnahmennummer (vgl. UVB 3. Stufe Kap. 2.5
P i i L und

75D vestehende Hecke e bestehender Einzelbaum
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Anhang C

Uberlagerung:
- Situationsplan LBP - Massnahmen, Alp Transit Gotthard AG, 21.10.2013, farbig dargestellt

- Grunplanung (Richtprojekt), Theiler Landschaft GmbH, 16.11.2020, grau dargestellt
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