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2. KAPITEL ORGANISATION
Artikel 4 Baubehorde

a) Zusammensetzung und Wahl

TDie Baukommission ist die Baubeho6rde der Gemeinde. Sie besteht aus insge-
samt 3-5 Mitglieder und wird auf 2 Jahre gewahlt.

2 Die Baukommission besteht aus dem Prasidium, dem Vizeprasidium und zu-
satzlich 1-3 Mitgliedern. Das Prasidium und 2-4 Mitglieder wahlt die Gemein-
deversammlung. Ein-Mitglied-wird-durch-den-Gemeinderatbestimmt: Die Ge-
meindekanzlei iibernimmt das Sekretariat. Im Ubrigen konstituiert sich die
Baubehdrde selbst.

3. KAPITEL NUTZUNGSPLAN
2. ABSCHNITT BAUZONEN
Artikel 8 Arten

Als Bauzonen gelten:

a) Kernzonen (K)

b) Gastgewerbezone (GGZ)

b} ¢) Wohnzonen (W)

¢) d) Wohn- und Gewerbezonen (WG)

d) e) Bahnhofzone (B)

e) f) Tourismuszonen (TZ)

) g) Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)
g) h) Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF)

h) i) Freihaltezone (FZ)

1) j) Verkehrsflachen (VF)



1. Unterabschnitt Kernzone
Artikel 9 Allgemeine Bestimmungen

' Die Kernzone dient dem Zweck, die Zentrumsfunktion eines Ortsteils zu er-
halten, auszubauen und neu zu schaffen. Dabei sind die ortstypischen Beson-
derheiten moglichst zu erhalten.

2 Die touristischen Nutzungen, wie namentlich Hotel- und Gastbetriebe sollen
erhalten und gefordert werden.

3Entlang der Gotthardstrasse sind die Erdgeschosse gewerblicher, vorab pub-
likumsintensiver Nutzung vorbehalten. Auf die Gotthardstrasse orientierte
Wohnungen und Garagen im Erdgeschoss sind nicht zuldssig.

4Neben Wohnbauternutzungen sind 6ffentliche Bauten und massig stérende
Betriebe mit zentrumsbildender Funktion zuldssig. Es gelten die Vorschriften
fir die Regelbauweise.

5Der Abbruch von Geb&uden ist nur zulédssig, wenn die Baubewilligung fiir eine
neue Bebauung vorliegt oder wenn sich zeigt, dass die dauernde Freihaltung
der betreffenden Parzelle das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

6In den Kernzonen kann die Baubehorde bewilligen, den Grenz- und Gebiude-
abstand zu verkleinern oder aufzuheben, wenn damit dem Charakter der Kern-
zone besser entsprochen wird.

7Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Gesamtbild passt, kann die Bau-
behorde auf Kosten der Bauherrschaft Gutachten einholen. Sie kann ein Mo-
dell mit Einbezug der Nachbargebaude verlangen. Die betroffene Bauherr-
schaft ist vorgangig anzuhdoren.

8 Die Kernzone wird unterteilt in die Kernzonen 1 und 2; Sie sind im speziellen
Nutzungsplan Dorfkern 1:1'000 dargestellt und abgegrenzt.

Artikel 22a Gastgewerbezone (GGZ)

"Die Gastgewerbezone dient dem Erhalt und der Forderung der Hotel - und
Gasthausbetriebe.

2In der Gastgewerbezone sind Hotel-, Gasthaus-, Pensions-, Kur- und Res-
taurationsbetriebe sowie massig storende Betriebe mit zentrumsbildender
Funktion zuldssig. 20% der Hauptnutzflache gemass SIA 416 darf zudem fiir
Wohnzwecke, namentlich fiir Personalunterkiinfte des eigenen Betriebes
oder eines Drittbetriebes, genutzt werden. Zuladssig ist zudem maximal eine
Wohneinheit fiir eine betriebsbedingte Wohnung.



%In der Gastgewerbezone gelten die allgemeinen Bestimmungen zu den
Kernzonen gemass Art. 9 BZO sowie die Bestimmungen zu Nutzungsmass
und Gestaltung gemass Art. 10 BZO (Kernzone 1) bzw. Art. 22 BZO (Kern-
zone 2).

2. Unterabschnitt: librige Bauzonen

Artikel 23 Wohnzone (W)

" Die Wohnzonen dienen in erster Linie dem Wohnen.
2Neben Wohnbauten sind nicht stérende Betriebe zulassig.

3 Die Zahlen W2 bis W3 im Nutzungsplan beziehen sich auf die zuldssige An-
zahl der anrechenbaren Vollgeschosse.

4 Terrassenhauser sind nicht zuldssig.
5In der Zone W2a Riiti gelten folgende zusétzliche Bestimmungen:

Fir die architektonische Gestaltung gelten erhéhte Anforderungen.
Fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Freihaltezone ist im
Bereich von Parzelle KTN 310 ein Sommerzugang offen zu halten.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der entsprechende
Parkplatznachweis innerhalb oder ausserhalb der W2a Riiti zu erbrin-
gen.

Die Fussgangererschliessung ,unterer Wiler” bis ,Soldatenstube” ist in
einer Breite von mind. 2.00 m auszufiihren.

Das Erstellen der Bauzufahrten ist Sache der Grundeigentiimer.

6 Auf dem Grundstiick L1049.1202 diirfen Bauten, Anlagen oder andere Ein-
richtungen die Gesamthohe von 17.25 m nicht iiberschreiten. Die Gesamt-
hohe bemisst sich gemass Definition der IVHB, wobei als massgebendes
Terrain fiir die gesamte Flache des Grundstiickes der hochste Punkt des
Grundstiickes als Messkote angenommen wird. Es ist auf eine gute Einpas-
sung der Bauten und Anlagen in die Nachbarschaft und das bestehende Orts-
bild zu achten.



5. KAPITEL OFFENTLICH-RECHTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN
7. Unterabschnitt Weitere Bauvorschriften der Gemeinde
Artikel 95a Campieren

Auf dem gesamten Gemeindegebiet ist das Campieren nur auf bewilligten
Campingplatzen zuladssig. Das wilde Campieren ist verboten. Als Campieren
wird die Beniitzung von Zelten, Wohnwagen, Mobilheimen und dergleichen

definiert.
7. KAPITEL BAUBEWILLIGUNG
Artikel 104 Bewilligungspflicht

TWer eine Baute oder Anlage erstellen, abbrechen oder baulich oder in ihrem
Zweck andern will, bendtigt hierfiir eine Bewilligung.

2 Als Bauten und Anlagen gelten alle kiinstlich geschaffenen und auf Dauer an-
gelegten baulichen Vorkehren, die in bestimmter fester Beziehung zum Erdbo-
den stehen und geeignet sind, die Nutzungsordnung zu beeinflussen, indem
sie den Raum ausserlich erheblich verandern, die Erschliessung belasten oder
die Umwelt beeintrachtigen.

3 Eine Baubewilligung bendtigt insbesondere, wer:

a. ober- oder unterirdische Bauten oder Anlagen erstellt, andert, erwei-
tert oder erneuert;

b. den Zweck bestehender Bauten oder Anlagen andert;

c. Hotelzimmer in Angestelltenzimmer respektive Angestellten-Woh-
nungen in der Gastgewerbezone umnutzt;

e.d. bestehende Bauten oder Anlagen ganz oder teilweise abbricht;
d-e. Mauern, Wande oder Einfriedungen tiber 1.50 m Hohe erstellt;
ef. Abstellflachen fiir Fahrzeuge errichtet;

f.g. Terrainverdanderungen vornimmt, die baulichen Massnahmen nach
Absatz 2 entsprechen;

g-h. Antennen, Reklamen, energetische oder andere Anlagen errichtet, die
baulichen Massnahmen nach Absatz 2 entsprechen;



hi. provisorische Bauten oder Anlagen oder Fahrnisbauten erstellt, die
langer als drei Monate bestehen. Dazu gehéren namentlich Treibhau-
ser, Materiallager und dergleichen.
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ANHANG 1

TABELLE DER GRUNDMASSE

Zone fir Zone fir Sport und Zone fir besondere
) . Freizeitanl
Kernzonen Gastgewerbe- Wohnzonen Wohn- und Bahnhof- Tourismuszonen off. Bauten reizeflaniagen Anl.agenjmd
Zonen Gewerbezonen und (SF) Betriebsstatten
(K) zone w) zone (12) -
(WG) Anlagen |Sommer-| Tennis- Golf Bahn- und
(OE)  |Camping| platz Parkierungsanlagen
K1 K2 GGI1 |GGZ2|W2a |[W2b| W3 | W4 [ WG2 WG3 BZ TZA | TZB TZC | TZD TZE OE
Anzahl Vollgeschosse e 4 2% 4 2 2 3 4 2 3 - - - - - - - - - - _
kleiner
. 3.00%** 4.50 3.00*** 450 | 3.50 | 450 | 4.50 | 4.50 4.50 4.50 4.50 3.50 | 4.50 | 4.50 - * * 3.50 3.50 *
Minimale Grenzabstand
Grenzabstdnde [grosser
- 6.50 - 6.50 | 4.50 | 6.50 | 6.50 | 6.50 | 6.50 6.50 - 4.50 | 6.50 | 6.50 * * - *
Grenzabstand
Mehrl& - b
enrangen-jab e 12000 | **=+ | 20,00 |15.001500]18.00|2000| 1500 | 18.00 - lsoo0| - | - | - | - - - - - -
zuschlag Gebdudelange
maximaler Grenzabstand inkl - 11.00 . 11.00 | 9.00 | 9.00 [11.00|11.00| 900 | 11.00 - noo| - | - | - | - - - - - -
Mehrléngenzuschlag
Fassadenhdhe traufseitig max. 7.50%* 16.00 7.50%* 16.00 | 850 | 850 | 11.75[16.00| 8.50 12.75 19.50 8.50 [23.50 [ 30.50 [ 26.50 - - - 8.50 -
Gesamthéhe max. - 21.50 - 21.50 [ 13.00 | 13.00 | 16.25 [ 21.50 | 13.00 17.25 19.50 12.50 | 28.50 | 35.50 | 26.50 = - - = 13.00 B
Dachaufbauten bi el
achauibauten bis max. der 1/4 1/3 1/4 vz s sl s s s | s ; N ; ; ; ; -
Fassadenlénge
Ausnotzungsziffer min. 4/ |04 4
usnufzungszifer min. / ; 0.50 ; 050 | 025 | 030 | %47 [94571 a9 | 04/ ; N ; ; ; ; .
Mindest Vollgeschosse 2VG [3VG 3VG
Mindestanteil des maximal
. 50% - 50% - - - - - - - - - - - - - - - - - -
mdglichen Bauvolumens
AusnUtzungsziffer max. - 0.85 - 0.85 | 0.40 | 0.45 | 0.65 | 0.85 0.45 0.65 - - - - - - - - - - -
- - " -
AZ-Bonus fUr Gewerbe + Tourismus ) +0.20 . +0.20 ) } ) ) +020 | +0.20 . . ) ) ) . ) ) ) ) )
max.
AZ-Bonus fir QGP max. - +0.10 - +0.10 | +0.10 | +0.10 | +0.10| +0.10| +0.10 | +0.10 = - B B B = - - = - B
Empfindlichkeitsstufe (ES) 11 11 1] 1] I I I I 11 11 11 11 11 11 11 11 /1 11 11 11 11

* Zu angrenzenden Zonen sind die entsprechenden Grenzabsténde einzuhalten.
** Entlang Gotthardstrasse und Kirchgasse siehe Artikel 15

*** \erringerte Grenzabstéande siehe Artikel 21
**** Maximale Geb&dudelangen siehe Artikel 16
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Larmschutz

Erschliessung

Anschluss an Fernwarme

Erschliessung

ANHANG 4 RICHTLINIEN ZU DEN
QUARTIERGESTALTUNGS-
PLANEN (informativ)

Quartiergestaltungsplan ,Oberer Wiler’

Quartiergestaltungsplan ,Wiler’

Quartiergestaltungsplan ,Boden’

Quartiergestaltungsplan Tourismuszone TE ,Oberalp’
Quartiergestaltungsplan Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF
,Oberalp'Quartiergestaltungsplan Zobe fiir Sport- und Freizeitanlagen ZSF
,Natschen’

Quartiergestaltungsplan ,Bonetti Haus'

Quartiergestaltungsplan ,Oberer Wiler'-(KTN-478-481)

Im Perimeter Quartiergestaltungsplanpflicht ist im Bereich der Einzonung
der Planungswert der Empfindlichkeitsstufe Il (ES Il) einzuhalten (im Zonen-
plan entsprechend markiert). Bei der rechtskraftigen Wohnzone muss

der Immissionsgrenzwert der Empfindlichkeitsstufe Il (ES Il) eingehalten
werden. Die Einhaltung des Planungswertes der Empfindlichkeitsstufe Il

(ES Il) ist spatestens im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen. Die
Kosten fir die Erstellung der Larmschutzmassnahmen gehen zu Lasten

der Grundeigentimer.

Die Erschliessung darf nur zentral tiber eine Einmiindung/Ausfahrt in die
Oberalpstrasse erfolgen. Die zentrale Einmiindung/Ausfahrt darf nicht in
dem jeweils mit Wintersperre belegten Bereich der Oberalpstrasse zu

liegen kommen. Die Erschliessung der Uberbauung hat bei der Ein-/Ausfahrt
den Anforderungen der Strassenverkehrssicherheit zu entsprechen.

Der Anschluss an die Fernheizung ist zwingend, soweit dies energetisch
sinnvoll und wirtschaftlich tragbar ist.

Quartiergestaltungsplan ,Bonetti Haus’

Im Perimeter Quartiergestaltungsplanpflicht ist die Erschliessung vom QGP

«Bonetti Haus» sowie die Erschliessung zur Trogligasse aufzuzeigen und si-
cherzustellen.
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Unterirdische Fliessgewéasser

Anschluss an Fernwarmenetz

Im Bereich des heutigen «Bonetti Hauses» ist im Rahmen der Quartiergestal-
tungsplanung die Offenlegung allféllig vorhandener Fliessgewasser zu priifen.

Der Anschluss an die Fernheizung ist zwingend, soweit dies energetisch sinn-
voll und wirtschaftlich tragbar ist.
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ANHANG 5

Kulturobjekte
Massgebendes Bauvolumen
Naturobjekte
Landschaftsschutzgebiete
Aussichtspunkte
Naturschutzgebiete

Kulturobjekte (Art. 50 BZO)

VERZEICHNISSE (informativ)

Nummer Grundstiick
Kant. Land- Bezeichnung, Einstufung,
ZP i BZO schafts- .Schutz- Beschreibung Flurname Bedeutung
inventar KTN HE-Nr.
Andermatt | schutzplan Kanton
Uri 1976

Ko 8.1 12024320 Kirche St. Kolumban Altkirch Altkirch 741 HE 320 m

Ko 2 8.2 12007059 | Hapsle St Wendelin, Wiler 379 | HE 1058 mn

fenannt Eiskapelle, an der Oberalpstrasse

KO3 8.3 12021250 Kapelle Maria-Hilf Dorfkern 432 HE 250 m

1202/ Alte und neue Teufelshricke in der Schallenen samt alter

KO 4 8.5 o nr Strasse und Bildstock BEroggwaldboden 708 0. Nr m

Ko 5 8.6 QQDNZJ Suwarow-Denkmal Platten 725 0. Nr. m

KO B 8.7 1202318 Pramiirche St. Peter und Paul Im Boden 277 HE 318 mn

mit Kreuzigungsgruppe
12027 Haus Babylon, HE B35,
Kat B8 B7 140655 Gotthardstrasse 145 Derfkamn % 140, 67 m
Restaurant Schwarzer Baren, inkl. Witshausschild
kos B 120205724 "schwarzer Baren", Gotthardstr. 137/139 Darfkern 101,102 :
Suworow-Haus (Talmuseum), HE 133,

KO g 8.12 12021133 Gotthardstrasse 113 Dorfkern 127 194 m
KO 8.1 T202/133 Talschwert Im Talmuseum Dorfiern 127 HB 133 !
KO 8.2 1202/133 Talsiegel im Taimuseum Dorflern 127 HB 7133 m
KO 8.3 1202/133 Weibelschild im Talmuseum Dorflern 127 HB 133 m
KO 5.4 1202/3279 Gemalde General Dufowr im Rathaus Dorfiern 237 HB 321 !

Haus Vatikan,
Ko 10 8.13 1202155 neben Hotel Sorre, G otthardstrasse 78 Daorfkern 220 HB 155 m
Rathaus Ursern,

Ko 11 g.14 12027321 Gotthardstrasse 74 Daorfkern 237 HEB 321 m

Ko 12 8.15 1209121 | Gasthaus Ochsen mit Wirtshausschild, Darfkemn 228 | HB 121 |
Gotthardstrasse 72
1202/ Haus Christen an der Gotthardstrasse, HE B4,

Ko 1 818 B4,76,188 | Gotthardsir 88/80 Dorfkem 69488 | 459,78 !

1202¢ Haus Christen,

Ko 14 817 7570 Réssiuasse 6 Darfkern 242 HB 7579 |
KO 15 8.18 1202/98 Hotel Schweizerhof, Gotthardstrasse 85 Dorfkern 388 HE 98 |
KO 1B 8.18 Restaurant Sternen, Gotthardstrasse 67 Dorfkern 374 |

Alte Gotthardstrasse vom Haus Babylon bis zu den Hotels
Ko 17 821 Schlissel und Lowen, inkl. Reussbriicke Dorflkemn 708 m
Restaurant (Haus) Tell,

Ko 18 812 1202185 vis avis Haus Christen Gotthardstrasse 97 Dorflem 380 HB 185 :

Ko 19 53 1902772 Ehemalige Kapelle 5t. Peter (Haus Gmir) neben Haus Tell, Dorfkern 30 HE 72 |
Gotthardstrasse 85
1202¢ Mosaik "Der alte Weg zur neuen Zeit", Mosaik bei der n

Ko 20 B 25 0. Nr Teufelsbricke, won Werner Miller, 1956 Grusbi 724 n-Nr I
Ko 21 1202/185 Ehermaliges Gasthaus Rassh mit Wirtshausschild Darfkern 2349 HE 135 |
KO 22 1202/139 Eeinhauskappelle bzw. Totenkapelle St. Michael Im Boden 277 HE 319 m

1202f . HE 313,

KO 23 319508 Friedhaf mit Grabmalern Im Boden 277 508 m
KO 24 1202/321 Daorfbrunnen gegenuber Rathaus Darfkern 132 HE 321 |
KO 25 1mpagss | I Reuss Im Baden 58 | HE 4854 |

Missionsweg 4

KO 28 1202/548 Evangelisch-reformierte Talkirche Ursemn Im Boden 286 HE 548 |
KO 27 1202/564 Soldatenhaus Turmmatte 302 HE 564 |
KO 28 12027713 Kaserne Boel Biel 720 HE 713 m
KO 28 1202/713 Fresko "Teufel" wvon Heinch Danioth an der Teufelswand Bruggwaldboden 720 HE 713 |
Ko 30 12021748 Kaserne Andermatt (mit Gemalde General Suworow) Buehenstafeli 748 HE 748 |

1202f

KO 31 4.1 Dorfkern Andermatt Dorfkern diverse m

diverse

KO 32 QQDNQJ Strassenbelag und Bricke dher Unteralpreuss Dorfkern 0. Mr. m

ZP = Zonenplan / BZ0 = Bau- und Zonenordnung

I'=lokal ¥ rn= regionalinational
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Nummer Grundstiick
zpiozo | sonatm | SO | oo e Flurname Sedeutung
Andermatt | schutzplan '::f‘:':: KTN HE-Nr.
Uri 1976
KO 33 lziﬁ" Urnerloch Griebli o. Nr. |
KO 34 :,2%2,’ Festung Bazberg Bazflue mehrer o. Nr |
KO 35 lzlc:lzr" Zeichenstein am Lolenpass Ober Lolenhitte 1028 0. Nr. |
KO 36 Restaurant Skiclub, Gotthardstrasse 94 Dorfkern 194 |
KO 37 Haus Gotthardstrasse 90 Dorfkern 249 |
KO 38 Haus Gotthardstrasse 84 Dorfkern 202 |
KO 39 Restaurant Adler, Gotthardstrasse 82 Dorfkern 217,218 |
KO 40 Haus Gotthardstrasse 131/133/135 Dorfkern 114, 115 |
KO 41 Haus Trégligasse 18 Dorfkern 112 |
KO 42 Haus Gotthardstrasse 115/117/119/121 Dorfkern 119-122 |
o e e Darer '
KO 44 Haus Gotthardstrasse 107/109/111 (Kristall) Dorfkern 124-126 |
KO 45 Haus im Oberdorf, Gotthardstrasse 105 Dorfkern 133 |
KO 46 En?gxzsd:: 10 it Gemaide Dorfkern 23 :
KO 46.1 . 51:05213 fﬁgz‘irg:“tirsern von Heinrich Danioth im Gemeindehaus Dorfkern 223 H35 ;‘1‘358 |
KO 47 Haus Kirchgasse 8 Dorfkern (229) 230 |
KO 48 Haus Gotthardstrasse 101 Dorfkern 135 |
KO 49 Haus Réssligasse 8 Dorfkern 244 |
KO 50 Haus Mariahilfgasse 2/4 Dorfkern 137,138 |
KO 51 Haus Mariahilfgasse 3 Dorfkern 516 |
KO 52 Spittel Mariahilfgasse 10 Dorfkern 142 |
s e . .
KO 54 Haus Gotthardstrasse 87 Dorfkern 397 |
KO 55 Haus Gotthardstrasse 83 Dorfkern 399 |
KO 56 Haus Alte Apotheke, Gotthardstrasse 58 Dorfkern 474 |
Ko 57 ghoit:aorztétrasse 50 Dorfkern 446 !
KO 58 Haus Gotthardstrasse 63 Dorfkern 453 |
KO 59 Haus Gotthardstrasse 61 Dorfkern 451 |
KO 60 Haus Gotthardstrasse 57/59 Dorfkern 440,441 |
KO 61 Haus Gotthardstrasse 55 Dorfkern 439 |
KO 62 Haus Gotthardstrasse 49 Dorfkern 369 |
KO 63 Pfarrhaus, Kirchgasse 7 Dorfkern 205 |
—— g

ZP = Zanenplan / BZO = Bau- und Zonenordnung

I = lokal / rn = regional/national
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